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Res. No. 241-17 que aprueba € contrato entre el Estado dominicano y la compafia
Japon Auto Comercial C. por A., representada por e sefior Roberto José Pelliccione
Hernandez, en relacion ala venta por parte del primero al segundo, de una porcion de
terreno de 107.45 Mt<?, dentro del ambito del solar No. 6, manzana No. 2047, D.C. No.
1, sector Los Maestros, Mirador Norte, D.N. G. O. No. 10896 del 2 de noviembre de
2017.

EL CONGRESO NACIONAL
En Nombre dela Republica

Res. No. 241-17
VISTO: El Articulo 93, numera 1), literal k), de la Constitucién de la Republica.

VISTO: El contrato de venta terreno suscrito en fecha 23 de agosto del 2011, entre €
Estado dominicano y la compaiiia JAPON AUTO COMERCIAL C. POR A,
debidamente representada por € sefior ROBERTO JOSE PELLICCIONE
HERNANDEZ.

RESUELVE:

UNICO: APROBAR € contrato de venta de terreno suscrito en fecha 23 de agosto del
2011, entre el Estado dominicano, debidamente representado en este acto por € titular de la
Administracion General de Bienes Nacionales, DR. ELIAS WESSIN CHAVEZ, de una
parte, y de la otra parte, la compafiia JAPON AUTO COMERCIAL C. POR A,
debidamente representada por @ sefior ROBERTO JOSE PELLICCIONE
HERNANDEZ, por medio del cual e primero traspasa a la segunda, una porcion de
terreno con una extension superficial de ciento siete punto cuarenta y cinco metros
cuadrados (107.45 Mts2), dentro del ambito del solar No.6, manzana N0.2047, ddl Distrito
Catastra No.1, del Distrito Nacional, ubicada en e sector Los Maestros, Mirador Norte,
valorada en la suma de dos millones ciento cuarenta y nueve mil pesos dominicanos con
00/100 (RD$2,149,000.00), que copiado alaletra dice asi:

CONTRATO CONDICIONAL DE VENTA DE TERRENOS
2930

ENTRE: De unaparte, EL ESTADO DOMINICANO, debidamente representado en este
acto por e titular de la Direccién General de Bienes Nacionades, institucion del Estado
dominicano, organizada y existente de conformidad con la Ley N0.1832, de fecha 3 de
noviembre del afio 1948, Dr. ELIAS WESSIN CHAVEZ, dominicano, mayor de edad,
casado, Ministro, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No0.001-0742821-1,
domiciliado en la cale Pedro Henriquez Urefia, esquina Pedro A. Lluveres, del sector
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Gazcue, del Distrito Nacional, quien en lo que sigue del presente contrato se denominara
EL VENDEDOR o por su propio nombre, y de la otra parte, la compafiia JAPON AUTO
COMERCIAL C. POR A. entidad comercia organizada y existente de conformidad con
las leyes de la Republica Dominicana, RNC No.1-01-74861-3, con su domicilio y asiento
socia en Av. Romulo Betancourt N0.1952, del sector Mirador Norte, Distrito Nacional,
debidamente representada por € sefior ROBERTO JOSE PELLICCIONE
HERNANDEZ, dominicano, mayor de edad, casado, empresario, Cédula de Identidad y
Electoral N0.001-0147706-5, con domicilio y residencia en la calle Angel Maria Liz, casa
No.1, del sector Los Maestros, del Distrito Nacional, quien en lo adelante del siguiente acto
se designard como LA COMPRADORA 0 por su propio nombre.

PREAMBULO

POR CUANTO: A que € Director General de Bienes Nacionales requiere de un Poder
otorgado por € Presidente de la Republica para suscribir contratos de engjenacion de
inmuebles del Estado, razon por la que LA COMPRADORA consiente en otorgarle el
caracter de provisional al presente acto.

POR CUANTO: A que laDireccion Genera de Bienes Nacionales solicitara a Presidente
delaRepublica €l referido Poder en lo relativo a las partes, las estipulaciones y el objeto de
este contrato, quedando acordado entre ambas que si el Poder sefidado es denegado, €l
mismo quedard automaticamente rescindido, sin compensacién alguna para LA
COMPRADORA, savo lo prescrito en € Acapite Sexto dd presente acto, y en €
momento de que fuere otorgado formara parte del mismo y conjuntamente sera remitido a
Congreso Naciona para su aprobacion, en virtud de lo establecido por € Articulo 128,
numeral 2, litera d, de la Constitucion dominicana.

POR CUANTO: A que LA COMPRADORA acepta y conviene que sera solo tras la
obtencion de la aprobacion del presente contrato por parte del Congreso Nacional, que €
mismo adquirira de pleno derecho un caracter definitivo y podra ser inscrito en la oficina
del Registro de Titulos correspondiente;

Por tanto y en € entendido de que € preambulo que antecede forma parte integral del
presente contrato, se ha convenido y pactado lo siguiente:

PRIMERO: EL VENDEDOR, vende, cede y transfiere, con todas las garantias de
derecho afavor de LA COMPRADORA, quien acepta el siguiente inmueble:

“ Una porcion de terreno con una extension superficial de ciento siete punto cuarenta y
cinco metros cuadrados (107,45 Mt2), dentro del ambito del solar No.6, manzana No.2047,
del Distrito Catastra No.1, del Distrito Nacional, ubicada en € sector Los Maestros,
Mirador Norte, con los siguientes linderos: AL NORTE: Avenida Romulo Betancourt, AL
SUR: Solar No.7 (Resto), AL ESTE: Calle Maria Pellerano, y AL OESTE: Solar No.7
(Resto).
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SEGUNDO: EL VENDEDOR justifica su derecho de propiedad respecto de la porcién de
terreno registrada a favor de EL ESTADO DOMINICANO en € solar No.6, manzana
No0.2047, del Distrito Catastral No.1, del Distrito Nacional, en virtud del Certificado de
Titulo N0.71-490, segin consta en la Certificacion de fecha lero. de diciembre del afio
2010, expedida por la Registradora de Titulos del Departamento del Distrito Nacional.

TERCERO: El precio acordado para la presente venta de terreno asciende a la suma de
dos millones ciento cuarenta y nueve mil pesos dominicanos con 00/100
(RD$2,149,000.00), a razon de veinte mil pesos dominicanos con 00/100 (RD$20,000.00)
el metro cuadrado, menos un veinticinco por ciento (25%) de descuento por concepto de
pago total del terreno, seglin Resolucién de fecha lero. de noviembre del afio 2010, por lo
gue LA COMPRADORA hapagado aEL VENDEDOR, lasumade un millon seiscientos
once mil setecientos cincuenta pesos dominicanos con 00/100 (RD$1,611,750.00), pagado
mediante cheque N0.20027825, de fecha 17 de febrero del afio 2011, del Banco de Reserva
de la Republica Dominicana, segiin recibo de ingreso N0.29883, de fecha 18 del mes de
febrero del afio 2011, expedido por la Direccion Genera de Bienes Nacionales, por |o €
presente contrato sirve de constancia de pago y recibo de descargo.

PARRAFO I|: El precio de veinte mil pesos dominicanos con 00/100 (RD$20,000.00) por
metro cuadrado (Mt.2) fue establecido tomando en consideracion la tasacion de fecha 28 de
julio del afio 2011, realizada por € Departamento de Avallo, de esta Direccion General de
Bienes Nacionales, segun oficio N0.36-11, de fecha 17 de enero del afio 2011, de la
Direccion General de Catastro Nacional.

PARRAFO I11: Queda convenido y acordado entre las partes que hasta tanto el presente
contrato no adquiera un caracter definitivo, tras su aprobacion por parte del Congreso
Naciona, LA COMPRADORA no puede sin la autorizacion de EL VENDEDOR,
suscribir arrendamientos, traspaso, venta, consentir hipotecas ni afectar en modo aguno
como garantia el inmueble objeto del presente contrato, dado en primer lugar € caracter
provisional del presente contrato y en segundo lugar el hecho de que el mismo es suscrito
en razon de la evaluacion y calificacion de LA COMPRADORA, por lo que & mismo
tiene un efecto intuitu personae. La violacion de este parrafo, comprobada objetivamente
por EL VENDEDOR producird la rescision del contrato sin intervencion judicial,
pudiendo disponer nuevamente del inmueble en la forma en que desee.

PARRAFO I11: Se conviene y pacta ademés, que en caso de que por error surja alguna
diferencia en cuanto a la extension del terreno objeto del presente contrato, LA
COMPRADORA debera pagar los metros que excedan en base a la actualizacion del
precio al momento en que esta situacion fuere determinada.

PARRAFO IV: Queda convenido entre | as partes que € Estado dominicano reembolsarala
diferencia o la totaidad de la suma pagada o permutara el &ea vendida a LA
COMPRADORA, en los casos en que éste se exceda en la disponibilidad de terrenos que
posee, tomando en consideracion que a momento del presente acto pudieran existir ventas
gue aun no han sido depositadas por ante el Registrador de Titulos correspondiente y/o los
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colindantes no estén deslindados.

CUARTO: Queda convenido y pactado entre las partes que en el caso de que LA
COMPRADORA redlice la transferencia a un tercero del inmueble objeto del presente
contrato, antes de haber saldado el precio de venta y gecutado €l traspaso por ante las
oficinas del Registro de Titulos correspondiente, & nuevo adquiriente debe pagar un diez
por ciento (10%) del valor actualizado del inmueble, establecido por e promedio de las
tasaciones del sector privado y de esta Administracion, por concepto de dicha transferencia.

QUINTO: LA COMPRADORA, se declara estar en pleno gozo, usufructo y disfrute en
calidad de posesion de la porcidn de terreno comprada ad ESTADO DOMINICANO a
través de esta DIRECCION GENERAL DE BIENESNACIONALES.

SEXTO: En los casos de rescision de contrato por faltaimputablea LA COMPRADORA,
las partes convienen y asi lo aceptan, que EL VENDEDOR retenga € treinta por ciento
(30%) de los valores pagados a la fecha de la desocupacion del inmueble, a los fines de
compensar € uso, |los deterioros, y la depreciaciéon que haya sufrido €l inmueble. En caso
de que la falta no sea imputable a LA COMPRADORA, le sera devuelto e CIEN POR
CIENTO (100%), de los valores pagados alafecha;

SEPTIMO: LA COMPRADORA se obliga a pagar todos |os gastos que se originen como
consecuencia del presente contrato, ya sean judiciales o0 extrgjudiciaes, y de manera
particular, losimpuestos relativos al traspaso del derecho de propiedad,;

OCTAVO: Cuaquier violacion a una de las clausulas de este contrato o cuaquier
informacion falsa dada por LA COMPRADORA, comprobada objetivamente por EL
VENDEDOR, dard lugar a la rescision del contrato con la sola notificacion a LA
COMPRADORA.

NOVENO: LA COMPRADORA por medio del presente contrato reconoce y acepta que
el inmueble objeto de la compraventa se encuentra en estado de indivision y los derechos
estan amparados en Constancia Anotada, por consiguiente, y €l dnimo de adecuarse a las
previsiones de la Ley 108-05, sobre Registro Inmobiliarios, se obliga alafirmadel presente
contrato entregar los valores correspondientes al pago del deslinde, que seré gjecutado por
un agrimensor suplido por Bienes Nacionales. EI monto de dichos valores sera indicado al
momento de la suscripcion del presente contrato.

DECIMO: LA COMPRADORA otorga por medio del presente contrato autorizacion
expresa sin necesidad de la redaccion de acto separado, para que Bienes Nacionales pueda
retirar de las oficinas del Registro de Titulos correspondiente el Certificado de Titulo
definitivo que se deriva de la compraventa que se gecuta, con facultad de poder firmar
cualquier documentacion que se requiera para la materidizacion de la autorizacién
otorgada.
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DECIMO PRIMERO: Paratodos los fines del presente contrato, EL VENDEDOR elige
domicilio en la oficina de la Administracion Genera de Bienes Naciondes y LA
COMPRADORA en € inmueble objeto del presente contrato, y en su defecto, en la
oficinadel Procurador Fiscal del lugar en que se encuentra el inmueble.

DECIMO SEGUNDO: Para todo lo no previsto en el presente contrato, las partes se
remiten a las disposiciones legales especiales que rigen los contratos de venta de inmueble
del Estado, al Derecho Administrativo, y de manera supletoria, al Derecho Coman.

HECHO Y FIRMADO de buena fe, en siete (7) originales, de un mismo tenor y efecto.
En la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a
los veintitrés (23) dias del mes de agosto del afio dos mil once (2011).

POR EL VENDEDOR
EL ESTADO DOMINICANO

DR. ELIASWESSIN CHAVEZ
Ministro
Director General de Bienes Nacionales

POR LA COMPRADORA

LA COMPANIA JAPON AUTO COMERCIAL C.PORA.,,
debidamente representada por el sefior

ROBERTO JOSE PELLICCIONE HERNANDEZ

YO, DR. MITRIDATES DE LEON PAREDES, Abogado Notario Publico de los del
Numero del Distrito Nacional, inscrito en € Colegio Dominicano de Notarios de la
Republica bgjo € No.232, CERTIFICO Y DOY FE: De que las firmas que anteceden en €l
presente documento fueron puestas de manera libre y voluntaria por los sefiores. DR.
ELIAS WESSIN CHAVEZ y ROBERTO JOSE PELLICCIONE HERNANDEZ, de
generaes que constan en este mismo acto, y quienes manifestaron bagjo la fe del juramento
gue son las mismas gque acostumbran usar en todos |os actos de su vida tanto publica como
privada, por lo que merecen entera fe y crédito. En la cuidad de Santo Domingo, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los veintitrés (23) dias del mes de agosto
del afo dos mil once (2011).

DR. MITRIDATESDE LEON PAREDES
ABOGADO NOTARIO
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DADA en la Sala de Sesiones del Senado, Palacio del Congreso Nacional, en Santo
Domingo de Guzméan, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
veintiocho (28) dias del mes de noviembre del afio dos mil doce (2012); afios 169 de la
Independenciay 150 de la Restauracion.

Reinaldo Pared Pérez
Presidente

Manuel de Jestis Guichardo Vargas Juan Olando Mer cedes Sena
Secretario Ad-Hoc. Secretario Ah-Hoc.

DADA en la Sala de Sesiones de la Camara de Diputados, Palacio del Congreso Nacional,
en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a
los veintiséis (26) dias del mes de septiembre del afio dos mil diecisiete (2017); afios 174 de
la Independenciay 155 de la Restauracion.

Rubén Dario Maldonado Diaz
Presidente

Miladys F. del Rosario Nufiez Pantaledn Juan Suazo Marte
Secretaria Secretario

DANILO MEDINA
Presidente de la Republica Dominicana

En gercicio de las atribuciones que me confiere e articulo 128 de la Consgtitucion de la
Republica.
PROMUL GO la presente Resolucién y mando que sea publicada en la Gaceta Oficial, para

Su conocimiento y cumplimiento.

DADA en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica
Dominicana, a los veinte (20) dias del mes de octubre del afio dos mil diecisiete (2017),
anos 174 de la Independenciay 155 de la Restauracion.

DANILO MEDINA



