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Res. No. 187-04 que aprueba el contrato suscrito entre el Estado Dominicano y la
compaiiia Constructora Tobeca, S.A., sobre la venta de una porcion de terreno en el
Distrito Nacional.

EL CONGRESO NACIONAL
En Nombre de 1a Republica

Res. No. 187-04
VISTO ¢l Inciso 19 del Articulo 37 de 1a Constitucion de la Republica.

VISTO el contrato de venta suscrito en fecha 2 de mayo del 2003, entre el
ESTADO DOMINICANQO y CONSTRUCTORA TOBECA, S.A.

RESUELVE:

UNICO.- APROBAR el contrato de venta suscrito en fecha 2 de mayo del
afio 2003, entre el ESTADO DOMINICANOQO, debidamente representado en este acto por
el Administrador General de Bienes Nacionales, sefior BIENVENIDQO BRITO, de una
parte; y de la otra parte la compaiiia CONSTRUCTORA TOBECA, S.A., por medio del
cual el primero traspasa a la segunda, “una porcion de terreno con una extension superficial
de 1,871.20 metros cuadrados, correspondientes al solar No. 2, de la Manzana No. 266, del
Distrito Catastral No. 1, del Distrito Nacional, ubicada en el sector Gazcue, de esta ciudad,
que copiado a la letra dice asi:

CONTRATO CONDICIONAL DE VENTA DE TERRENOS
CONTRATO No. 004599

ENTRE: De una parte, el ESTADO DOMINICANQ, debidamente
representado en este acto por el Administrador General de Bienes Nacionales, institucion
del Estado Dominicano, organizada y existente de conformidad con la Ley No. 1832, de
fecha 8 de noviembre del afio 1948, sefior, BIENVENIDO BRITO, dominicano, mayor de
edad, casado, funcionario publico, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No. 001-
0901865-5, domiciliado en la calle Pedro Henriquez Urefia esquina Pedro A. Lluberes, de
esta ciudad, quien en lo que sigue del presente contrato se denominara EL. VENDEDOR, o
por su propio nombre, y de la otra parte, CONSTRUCTORA TOBECA, S.A., entidad
comercial organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica, con su
domicilio social ubicado en la calle Ajiaco No. 12, del sector Los Cacicazgos de esta
ciudad, debidamente representada por su Presidente el sefior SERGIO HUMBERTO NIN
MAURA, dominicano, mayor de edad, soltero, ingeniero, portador de la Cédula de
Identidad y FElectoral No. 001-0169433-9, domiciliado y residente en la Calle Francisco
Prats Ramirez No. 459, del Ensanche Evaristo Morales, de esta ciudad, quien en lo que
sigue del presente contrato se denominara LA COMPRADORA, o por su propio nombre.
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PREAMBULO

POR CUANTO: A que ¢l ESTADO DOMINICANO representado por el
Administrador General de Bienes Nacionales de entonces suscribio los contratos de ventas
No. 415 y 417 ambos de fecha 6 de diciembre del afio 2000 v 418 de fecha 12 de diciembre
del afio 2000, mediante los cuales les transfirié los derechos del solar No. 2, con una
extension superficial 1,871.20 metros cuadrados dentro de la Manzana No. 266, del Distrito
Catastral No. 1, del Distrito Nacional a los sefiores ANTOLIN DE LA CRUZ,
HERMINIO SANTANA Y ALEIDA RODRIGUEZ SILVA;

POR CUANTO: A que al momento de realizarse dichas ventas va existia el
Decreto No. 329-98, emitido por ¢l Poder Ejecutivo en fecha 25 de agosto del afio 1998,
estableciendo el precio de venta en ese lugar a razéon de DOS MIL. PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RDS$2,000.00), por metro cuadrado, alterando asi el

proceso que generd los Titulos de la porcion de terreno que nos ocupa;

POR CUANTO: A que las partes de comuin acuerdo han convenido anular y
dejar sin efecto los contratos de ventas No. 415 y 417, ambos de fecha 6 de diciembre del
afio 2000 y 418 de fecha 12 de diciembre del afio 2000, referentes a una porcién de terreno
de 1,871.20 metros cuadrados correspondiente al solar No. 2, de la Manzana No. 266, del
Distrito Catastral No. 1, del Distrito Nacional, ubicada en el sector Gazcue, de esta ciudad;

POR CUANTO: A que el Administrador General de Bienes Nacionales
solicitd a la Registradora de Titulos del Distrito Nacional la anulacion tanto de las Cartas
Constancias, como la anulacion en el Certificado y Duplicado del Duefio de la propiedad
No. 64-283, correspondiente al Estado Dominicano;

POR CUANTO: A que ¢l Administrador General de Bienes Nacionales
requiere de un Poder otorgado por ¢l Presidente de la Republica para suscribir contratos de
enajenacion de inmuebles del Estado, razon por lo que LA COMPRADORA declara saber
que este acto tiene un caracter provisional;

POR CUANTO: A que ¢l Administrador General de Bienes Nacionales
solicitara al Presidente de la Republica ¢l referido Poder en lo relativo a las partes, el
contenido v ¢l objeto de este contrato, quedando acordado entre las partes que si el poder
sefialado es denegado, este contrato queda automaticamente rescindido, sin compensacion
alguna para LA COMPRADORA, salvo lo prescrito en el acapite octavo del presente acto;
y en caso de que fuere otorgado formara parte del mismo y conjuntamente con el contrato
sera remitido al Congreso Nacional para su aprobacion en virtud de lo establecido por ¢l
Articulo 55, numeral 10 de 1a Constitucion de la Republica.

POR TANTO: LA COMPRADORA declara saber que sera solo tras la
obtencion de la aprobacion del presente contrato por parte del Congreso Nacional, que el
mismo adquirird de pleno derecho un caracter definitivo v podra ser inscrito en la oficina de
Registro de Titulos correspondiente.
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POR CUANTO: A que las partes convienen y asi lo declaran que al
momento que el presente contrato adquiera de pleno derecho un caracter definitivo, tras el
cumplimiento de las condiciones antes citadas, al mismo tiempo que se realice la
inscripcion en el Registro de Titulos correspondiente, debera inscribirse el privilegio del
vendedor no pagado a favor de EL VENDEDOR e¢n virtud de las disposiciones del
Articulo 2103 del Codigo Civil Dominicano.

Por tanto y en el entendido de que el preambulo que antecede forma parte
integral del presente contrato, las partes se ha convenido y pactado lo siguiente:

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

PRIMERO: EL. VENDEDOR VENDE, CEDE Y TRANSFIERE, con
todas las garantias de derecho, a favor de LA COMPRADORA, quien acepta, ¢l siguiente
inmueble:

“Una porcion de terreno con una extension superficial 1,871.20 metros
cuadrados correspondiente al solar No. 2, de 1a Manzana No. 266, del Distrito Catastral No.
1, del Distrito Nacional, ubicada en el sector Gazcue, de esta ciudad.

SEGUNDO: EL. VENDEDOR justifica su derecho de propiedad sobre el
inmueble objeto de la presente venta, en virtud del Certificado de Titulo No. 64-283,
expedido por ¢l Registrador del Distrito Nacional, a favor del ESTADO DOMINICANO.

TERCERO: El precio acordado para la presente venta de terreno asciende a
la suma de OCHO MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS DOMINICANOS CON
00/100 (RDS$8,700,000.00), a razén de CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE PESOS DOMINICANOS CON 42/100 (RD$4,649.42) el metro cuadrado, que LA
COMPRADORA debera pagar a EL VENDEDOR en la siguiente forma: Un inicial de:
CUATRO MILLONES DE PESOS DOMINICANOS CON 00/100 (RD$4,000,000.00),
mediante en un abono inicial de: UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$1,500,000.00), pagado con Cheque Certificado No.
000908 del Banco Bancrédito, S.A., de fecha 27 de marzo del afio 2003, conforme lo
establece el recibo No. 24185, de fecha 28 de marzo del afio 2003, expedido por la
Administracion General de Bienes Nacionales v ¢l completivo del inicial o sea la suma de
DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS DOMINICANOS CON 00/100
(RD$2,500,000.00) en un plazo de noventa (90) dias y la diferencia del precio de venta en
un plazo de un afio, sin intereses.

PARRAFO I: El precio de CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA
Y NUEVE PESOS DOMINICANOS CON 42/100 (RD$4.649.42) por metro cuadrado,
(Mtsl) fue establecido tomando en consideracion la tasacion hecha por el Departamento
Técnico, en funcidn del Decreto No. 329-98, de fecha 25 del mes de agosto del afio 1998.
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PARRAFO II: Queda convenido y acordado entre las partes que hasta tanto
LA COMPRADORA no realice el saldo total del precio de la presente venta y sin la
autorizacion de EI. VENDEDOR, no puede suscribir arrendamientos, traspaso, venta,
consentir hipotecas ni afectar en modo alguno como garantia ¢l inmueble objeto del
presente contrato, dado en primer lugar ¢l caracter provisional del presente contrato y en
segundo lugar ¢l hecho de que el mismo es suscrito en razon de la evaluacion y calificacion
de LA COMPRADORA, por lo que el mismo tiene un efecto intuitu personae. La
violacion a este parrafo, comprobada objetivamente por EI. VENDEDOR producira la
rescision del contrato sin intervencion judicial y podra disponer nuevamente del inmueble
EL VENDEDOR en la forma en que desee.

PARRAFO III: Queda convenido entre las partes que en caso de que por
error surja alguna diferencia en cuanto a la extension del terreno objeto del presente
contrato, LA COMPRADORA debera pagar los metros que excedan en base al precio
estipulado anteriormente y en el caso contrario le sera devuelta la diferencia del precio a su
favor.

CUARTO: Queda convenido v acordado entre las partes, que en caso de
demora por parte de LA COMPRADORA en el cumplimiento de su obligacion de cubrir
cualquier cuota fija dentro de los quince (15) dias que sigan a cada vencimiento, LA
COMPRADORA debera pagar a EI. VENDEDOR, un tres por ciento (3%), por concepto

de mora, por cada mes de atraso sobre el monto de las cuotas calculadas al dia de pago.

QUINTO: LA COMPRADORA puede en cualquier momento pagar la
totalidad del precio de la venta o realizar abonos a cuenta del mismo, en cantidades
mayores a las pactadas en este contrato.

SEXTO: LA COMPRADORA s¢ obliga a pagar todos los gastos que se
originen como consecuencia del presente contrato, va sean judiciales o extrajudiciales y de
manera particular los impuestos relativos al traspaso del derecho de propiedad.

SEPTIMO: En los casos de rescision de contrato por falta imputable a la
COMPRADORA, las partes convienen v LA COMPRADORA asi lo acepta, que EL
VENDEDOR retenga ¢l CINCUENTA POR CIENTO (50%) del valor pagado a la fecha
de la desocupacion del inmueble, a los fines de compensar ¢l uso, los deterioros, v la
depreciacion que haya sufrido el inmueble. En caso de que la falta no sea imputable a LA
COMPRADORA, le sera devuelto el CIEN POR CIENTO (100%) de los valores
pagados a la fecha de desocupacion del inmueble.

OCTAVO: Cualquier violacion a una de las clausulas de este contrato o
cualquier informacion falsa dada por LA COMPRADORA, comprobada objetivamente
por EL. VENDEDOR, dara lugar a la rescision del contrato con la sola notificacion a LA
COMPRADORA.

NOVENO: Para todos los fines del presente contrato, EI. VENDEDOR
elige domicilio en la oficina de la Administracion General de Bienes Nacionales, LA
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COMPRADORA en el inmueble objeto del presente contrato y en su defecto en la oficina
del Procurador Fiscal del lugar en que se encuentra el inmueble.

DECIMO: Para todo lo no previsto en el presente contrato, las partes se
remiten a las disposiciones legales especiales que rigen los contratos de venta de inmuebles
del Estado y al derecho comun.

HECHO, FIRMADO Y REDACTADO de buena fe, en seis (6) originales,
una de un mismo tenor y efecto. En la Ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional,
Capital de la Republica Dominicana, a los dos (2) dias del mes de mayo del afio dos mil
tres (2003).

POR EL. VENDEDOR POR LA COMPRADORA

EL ESTADO DOMINICANO COMPANIA CONSTRUCTORA TOBECA, S.A.,

BIENVENIDO BRITO SERGIO HUMBERTO NIN MAURA
Administrador General de Bienes Nacionales Presidente

YO, DR. DOROTEO HERNANDEZ VILLAR, Abogado Notario Publico
de los del numero para el Distrito Nacional, CERTIFICO Y DOY FE, que las firmas que
anteceden fueron puesta en mi presencia, libre y voluntariamente por los sefiores
BIENVENIDO BRITO Y SERGIO HUMBERTO NIN MAURA, cuyas generales y
calidades constan en este mismo acto, quienes me han declarado bajo la fe del juramento
que esas son las firmas que ¢llos acostumbran a usar en todos los actos de su vida, tanto
publica como privada, por lo cual debe darsele entera fe v crédito. En ciudad de Santo
Domingo, Distrito Nacional, Capital de la Repablica Dominicana, a los dos (2) dias del mes
de mayo del afio dos mil tres (2003).

DR. DOROTEO HERNANDEZ VILLAR
ABOGADO NOTARIO

DADA en la Sala de Sesiones del Senado, Palacio del Congreso Nacional, en
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Repablica Dominicana a los
siete (7) dias del mes de enero del afio dos mil cuatro (2004); afios 160 de la Independencia
y 141 de la Restauracion.

Jesus Antonio Vasquez Martinez,
Presidente
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Sucre Antonio Muiioz Acosta Melania Salvador de Jiménez
Secretario Secretaria

DADA en la Sala de Sesiones de la Camara de Diputados, Palacio del
Congreso Nacional, en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la
Republica Dominicana a los once (11) dias del mes de mayo del afio dos mil cuatro (2004);
afios 161 de la Independencia y 141 de la Restauracion.

Alfredo Pacheco Osoria,
Presidente
Fugenio Cedeiio Areché, Ilana Neumann Hernandez,

Secretario ad-hoc Secretaria

HIPOLITO ME.JIA
Presidente de la Republica Dominicana

En ¢jercicio de las atribuciones que me confiere ¢l Articulo 55 de la
Constitucion de la Republica.

PROMULGO la presente Resolucion y mando que sea publicada en la
Gaceta Oficial, para su conocimiento y cumplimiento.

DADA en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la

Republica Dominicana, a los siete (7) dias del mes de julio del afio dos mil cuatro (2004),
afios 161 de la Independencia y 141 de la Restauracion.

HIPOLITO MEJIA
Res. No. 189-04 que aprueba el contrato suscrito entre el Istado Dominicano y el

seiior José Miguel Cabrera, sobre la venta de una porcion de terreno en el Distrito
Nacional.

EL CONGRESO NACIONAL
En Nombre de 1a Republica

Res. No. 189-04



