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y siete; anos 144Y de la Indspendencia y 1052 de la Restau-
¢ién. '
Miguel Angel Luna Morales,
Presidente. '
Julio Sergio Zoryilla Dalmas’, ’
Seretario. '

Yolanda Pimentel de Pévez,
Secretaria.

JOAQUIN BALAGUER
Picsidente de ia Reptblica Dominicana

I ejercicio ce las atribuciones que me confiere el articulo
35 de a Corst'tucién de la Republica; o

P :OMULGO la presente .Resolucién, vy mando que sea
public da en ja Gaceta Oficial, para su conocimiento y cum-
plimije: to.

DADA en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
Capita’ de la Reptiblica Dominicana, a los veintisiete dias del
mes d» cctubre del ano mil novecientos sesenta y siete, afios
124° de 1a Independencia ¥ 105° de la Restauracion.

JOAQUIN BALAGUER

Resoluc 9n N9 204, que aprueba el contrato de arrendamiento del Hotel
Jar: jua a los sefiores Francis J. Romani y Richard B. Rodgers.
(G. O. N° 9061, del 31 de Octubre de 1967)

EL CONGRESO NACIONAL -
F'n Nombre de la Republica

NUMEPRO 204
VISTO: el inciso 19 del art’enlo 27 de la Cangtitucidn de
Ja Republica; T T

VISTO: =1 Contrato suscrito en techa. 25 de marzo" de’
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1967, entre el Estado Dominicano y los sefiores Francis J. Ro-
niani ¥y Richard B. Rodgers. mediante el cual el Estado Domi-
ricano arrienda a los citados senores el Hotel Jaragua de
esta ciudad;

RESUELVE

UNICO: APROBAR el Contrato suscrito en fecha 23 de
murzo de 1967, entre el Estado Dominicano representado por
el sefior Doctor José Sixto Ginebra, Administrador General
de Bienes Nacionales y los sefiores Francis J. Romani y Ri-
chard B Rodgers, 1ned1ante el cual el Listado arrienda a los
citados $efiores el Hotel Jamgua de esta ciudad, con todos
sus terrénos, anexidades, dependencias, accesorios, muebles y
equipos, . por un término de diez afos, prorrogables, por el
precio de diez mil pesos oro (RD¥$10,000.00) mensuales; que
copiado & la letra dice asi:

CONTRATO:

ENTRE e kstado ])ozmmuano representado por el Doc-

tor José Sixto Ginebra, Admm strador General de Bienes Na-

~ ciongles,; en virtud de poder que le ha sido conferido por el
Presidente de la Reptiblica én techa vemtmes de marzo de

'l novecientog sesenta y siete, quien en lo que sigue del pre-
sente contrato se denominara la PRIMERA PARTE, y y los
Scfiores Francis J. Romani v Richard B. Rodgers, domicilia-
(‘m v résidentes en Portage. Pennsylv‘vani"a, el primero y en

Pittsburg, Pa. Cariton House Suite 411, el sezundo, identifi-
cados con la tarjeta de twurismo ntmero 007457 y 007458, res-
pectivanmjente. quienes en lo gue signe del presente contrato,

se denominardn la SEGUNDA PARTE.

POR CUANTO. La SEGUNDA HARTE ha expresado al
Estado Dominicano su disposicion a fomar en arrendamiento
el Hotel Jaragua de esta ciudad, bajo 1os términes v condi-
ciones que se establecen en este contrato:

POR CUANTO: La ST‘GUNDA PABTF ha solicitado del
Fstado Tominicano 1a obtencién de facilidades y concesiones

¢
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especiales para la construccién y operacion de varios hoteles
en lugares de atraccién turistica;

POR CUANT():'La. PRIMERA PARTL tienc interés en
promover el turismo hac’a Ja Republica Dominicana.

‘ POR TANTO: Y en ¢l entendido de que este preambule
forma parte del presente contrato, las partes han convenido
y pactado lo siguiente:

PRIMiCRO: La PRI\U SRA PARTE por el plen‘u’lte con-
trato di en arrendamiente a la %L(xUNDA PARTE, quien lo
acepta, ¢l Hotel Jaragua de esta oudad con todos sus terre-
nos, "'ne\mddes dependenuds, accesorios, muebles AY cqulpos
bajo los términos y condiciones que aqui se establec en,

v

SEGUNDO: La PRIMERA PARTE, otorgura, de acuerdo
con converios especiales en csdyg caso, a la SEGUNDA PAR-
TE todas las facilidades, concesiones especiales y exoneracio-
nes previstag en el presente contrato parva la construccién y
operacion de varios hoteles de atrace’dn tur stica, inicialmen-
te en la playa de Macao, jurisdiccion de Higiley; en las pla-
vas ubicadas entre Santo Domingo y San Pedro de Macovis y
en la playa de Sosha, provincia de Puerto Plata;

TERCERO. La STUGUNDA PARTLE queda obligada a ce-
der v traspasar todos los derechos v obligaciones devivados del
presente contrato a una Corporacién yue se corstitumrd segia
las leves de 'a Reptblica Dominicana, Ya cnal operari los ho-
teles preindicados hajo ol nombre de HOLIDAY INN. I)w ha
Corporaciin tiene tambicn la facnltad de ceder o traspasar
estos derechos o porciones de los mismos, asi adqguiridos, a
otra u otras corporaciones. '

CUARTO: TI arrendamicnio v los devechos previstos en
este contrato tendran una Quraci‘n de diez (10) afios, prorro-
gables, por 10 afies, caso en el cual las partes podrin modi-
ficar el precio del arrendamientn del contrato, sujeta dicha
prérroga 2 que la SEGUNDA PARTE pague a la PRIMERA
PARTE un precio de arrendamiento que esté de acuerdo con
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los precios que rijan en el momento en que debera iniciarse
la prorroga para hoteles de igual naturaleza y sin que en tal
caso el aumento del alquiler pueda exceder de hasta un 25%
ded valor del alquiler previsto en el contrato, sujeto esto alti-
mo a que se pruebe que lag habitaciones del hotel han sido
ocupadas durante la vigencia del contrato en un promedio de
un 80% de la capacidad habitacional del mismo.

QUINTO: EI precio del arrendamiento del Hotel Jaragna
queda fijado como ge indica a continuacién;

DI MIL PESOS ORO (RD$10.000.00) niensuales, suje-
{0 a las siguientes limitaciones y especificaciones;

a) El mes que se cubra desde el 85% en adelante de la
capacicad habitacicnal del hotel, se pagard la suma de DIEZ
MIL PESOS ORO (RD$10,000.00) mensuales;

b) It1 mes gue se cubra entlve el 60 v el 819 de dicha
capacidad se pagzard la suiua de SIS ML QUINIENTOS PE-
SOS 0RO (RD#6,200.00) mensudles;

¢) Les meses gtie el hotel sea ocupado ¢n un 29% 0 me~
nos de s capacidad, se pagard in siuma de CUATRO MIL
QUININTOS PESOS ORO (BRD#%1.56000) mensuales;

d} Sin embargo, una vez que dutente ses (0) meres con-
tinvos el hotel sea ocupado con un 75% de su capacidad se
consideiaran resueltas las dificultades turisticas definitiva-
mente - durante todo el tiempo gue resta del contrato se pa-
gara ur aiqulier de DIIZ MIL. PESGS ORO (RD$10,000.00)
mensuales, salvo que se produzea una conflagracién mundial
que envuelva g los IFstados Unidos o a una guerra civil en e}
pais, en Cuyo caso se pondria automaticamente en vigor lag
previsiones establecidas en las letras a), h). v ¢).

e} La SEGUNDA PARTE comenzarda a pagar a la PRI
MERA PARTE el atrendamiento previsto en el art’culo quin.
to de enerdo 2 lag estipulaciores establoc’das »n Yas letvas
a), b), ¢), ¥y 4), ciento veinte (120) dins despuds de habor en-
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trado en poses'én del mismo, siempre v cuando no se haga la
inauguraci‘n formal de dicho hotel antes de los ciento veinte
(120) dias mas arrviba indicados, en ¢l entendido de que el
Hotel debera ser inaugurado como un hotel de lujo y de pri-
mera categoria sesenta (60) dias después de vencido el plazo
de ciento veinte (120) dias previsto en ¢l presente parrafo,

f) La PRIMERA PARTIC podra desigrar los funcionarins
que juzgue necesatios para fiscalizar y comprobar el movi-
miento habhitacional del hotel, a fin de hacer una justa apli-
cacién de las clausulas a), b), c¢), y d), del presente articulo.

SEXTO: Dentro de los trabajos que se estidn realizando
para acondicionar v reparar el Hotel Jaragua, 1a PRIMERA
PARTE, queda obligada a:

Arreolar los edificios v pintarlos, reparar o reponer las
puertas v ventanas con sns regpectivos cerrojos; v reponer to-
das las instalaciones eléetricas con excepeién de los cuerpos de
ilumiracién decorativos; reparar las instalaciones telefénicas
v de acondicionamiento de aire; realizar los trabaios de plo-
mer‘a vy acondicionamiento de corina para un cabal funciona-
miento: v acondicionar los jardires advacentes, esto es. rea-
Yizar toda obra necesarvia rara e] normal desenvolvimiento,
contando pava e€llo con un plazo de sesenta (60) dfas a partir
de l1a aceptacion del presente coutrato por la SEGUNDA PAR-
TE. La SEGUNDA PARTE entrara en nosesién del hotel tan
pronio como e terminen los renaraciones mas arriba indicadas.

Parrafo: La SEGUNDA PARTE e obliga a suministrar
asesoramiento v asistencia téenica en estas obras s'n vemmn-
neracién aleuna, a fin de que el hotel ofrezca 1a estructura
funcional adecuada.

SEPTIMO: La SEGUNDA PARTE, queda nbligada por el
presente contrato a vealizar v costear todos Tos trabajos de
decorarién. amueblamiento, alfombrado de cuartos v pasiiing,
anondicionamiento de restanrantes, comedoves, ete. vy coloca-
cién de los respectivos cuerpOs de iluminacién, renosicion de
las cortinas de todo el edificio; reposicién de vajilla, bateria
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de cocina y enseres de toda especie, reposicién de toda ropa
blanca del edificio.

OCTAVO: Al vencimiento del preseute contrato, la PRI-
MERA PARTE se convierte en propietaria de todas las mejo-
ras realizadas v los ttiles existentes en el hotel sin indemmni-
zacién alguna a la SEGUNDA PARTE. Durante la duracién
de este contrato, la SEGUNDA PARTE podra remover, reem-
plazar o mejorar los atiles o enseres del hotel sin intervencion
de la PRIMERA PARTE.

NOVENQO: Dentro dc los términos del presente contrato,
la SEGUNDA PAKTE podra realizar en los terrenos en que
se encuentra umcado el hotel todas las mejoras, cambios y
construcciones que crevere necesarios para dar mas confort y
atraccién a los clientes o visitantes, sin que para ello deba
requersy la autorizacién de la PRIMFRA PARTE. Estas me-
joras, cambios 0 construcciones al término del presente con-
trato. quedardn también a heneficio de la PRIMERA PARTE.

Paévrafo: Vista auvtorizacion incluyve la posibilidad para la
SEGUNDA PARTE de convertir lag edificaciones actuales a
eregir nuevas constrncciones en hoteles res'denciales o de
apartameuntos o subatrrendar ¢ ceder todo o parte de dicho ho-
“tel, para facilitar su administracion, todo gin modificar la es-
tructira exterior del hotel v sin altevar la consirvccién ba-
s.cn del edificio.

DICIMO: T.a SEGUNDA PARTE es responsable, r«Spec-
to 'a su: empleados, del cumnrlimiento de las leyes sobre acci-
dentes e trabajo, seguros zociales, presiaciones laborales y
demas obligaciones laborales.

Parrato: T.a SEGUNDA PARTE ro sera responsable de
ningun» deuda n obligacién legal o contractual contraida por
propietorios vsufrnetvarics, arvendatarios o detentadores an-
teriores,

UNDECIVO: fa SECTUNDA PARTE o crmpromots a
cubrir para el hotel un seguiro por una sumi (ue represente,
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de acuérdo con los aseguradores, y seglin el riesgo de que se
trate, el valor de los Dbienes aceguraals, sin que en ningun
Caso 1os seguros puedun exceder de un milion de pesos por
fuego, v doscientos cincuenta mil pesos para temblor de tie-
rras y ciclones, todo ello en favor de ia PRIMERA PARLE
durante la vigencia del presenie contrato.

DUODECIMO: La PRIMERA PARIE concede a la SE-

UNDA PARTLES un plazo de trewnia (SU) dias a partir de la
firma del presente contrato, para su aceptacion def:nitiva y
obtener de las cumisiones técnicas de la Holiday inn, la apro-
bacidn de los requisiiog basicog que esta exija.
, DECIMO TERCERO: Para todos los objetivos del presen-
te contrato, incluyendo las operaciones del Hotel Jaragua y de
todos aquellos hoteles que se construyan u operen por la Sk-
GUNDA PARTE, ésta concede a la SEGUNDA PARTE una
bxor.eracién de los impuestos y de los depdsitos previstos en
la Ley N° 448; de los derechos de importacién de los eguipos,
mobiliarios, materiales de counsiruccion, vehiculos dc¢ motor
relacionados con el buen funcionamiento de los hoteics y del
turismo interior, asi como de cualquiera otrg de los productos
v materiales (ue se utilicen; en la rehabilitacion, i1.anteni-
miento y operacién de los lhoteles, as’ como la ex¢. eracién
de cualquier otre impucsto que pueda gravar el goce del in-
mueble, todo con la debida aprobacion del Secretario de Es-
tado de Finanzas de que los articulos importados entian den-
tro del ambito de este contrato v en el eutendido de que lus
exoneraciones asi acordadas no incluyen bcbidas o productos
alimenticios. LA SEGUNDA PARTE estara exeuita también
del pago el impucsto sobre la renia durante los cinco (5)
anos siguientes a la vigencia del presente contrato y del 509
del pago de dicho impuesto, sobre la venta previstos por la
Ley N°® 3911, del 22 de mayo de 1962, durante el resto de la
vigencia del mismo, de acuerdo con 1o e<tipulado en el pre-
sente contrato.

DECIMO CUARTO: Queda convenido entre las partes
contratantes que ¢! Registio Civil ¢ i transcripeién de los
originales del presente contrato y sus anexos, asi como del
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registro del mismo en los certificados de titulos del dueiio;
estardan exonerados del pago de toda clase de impuesto, dere-
chios tiscales y selios de 1ientas Internas.

DECIMO QUINTO: Iin ca-o de fuluro traspaso, este con-
trato sera de cumplimiento obligatorio para las filiales, sub-
sidiarias, sucesoOres, cesionarios o adquirientes de la SEGUN-
DA PARTE por todas lag obligaciones fijadas en el presente
couirato, las cuales son oponibles y rigen Irente a los mismos.
Igualmente. seran beneficiarias de los derechos concedidos a
ambas partes en el presente contrato.

DECIMO SEXTO: La SEGUNDA PARTLE tendra derecho
o mstalar y operar un casino ¢e juego c¢n cada uno de los ho-
ieles 0 sus anexos a gue se hace nmiencion en el presente con-
trato, obligandose a pagar un impuesto de RD$2,000.00 (DOS
MIll. PESOS) mensuales para cada casino, segin las leyes vi-
gentes, el cudl no podra ser aumentado mieniras existan otros
casinos que no paguen impuestos o que los paguen con sumas
inferiores, en el entendido de que la instalacion de los casinos
queda sujeta a la supervisién de la Secretaria de Estado de
I'inanzas, la cual debera ser consultada en cada caso, en cuan-
to a la persona o personas que debera dirigir y administrar el
casino, y la cual ademas controlara el funcionamiento de los
nismos mediante la fijacion de horas de apertura y cierre,
asi como mediante fa implantacién de otras medidas regla-
mentarias, incluyendo la fianza que debera depositar en cada
caso, por concepto de los casinos que se instalen,

DECIMO SEPTIMO: Queda convenido enire las partes
que, en cago de que la PRIMERA PARTE, conceda en lo fu-
turo a una tercera persona f'sica o moral mayores ventajas o
mejores condiciones que las establecidas en el presente cons
trato, se aplicaran automaticamente a la SEGUNDA PARTE,
siempre que dichas ventajag y condiciones sean conoedxdas 8
un negocio similar, ,

DECIMO OCTAVO: La PRIMIERA PARTE y los fiuniel-
pios en los cuales existan Hoteles operados por la SEGUNDA
PARTL asumen la obligacion de no realizar ningiin acto que

AR
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ﬁnplique la destruccion o modificacién total o parciat de Ios
terrenos y edific:os arrendados apsieniendose en consecuencia
de ejecutar cualqu.er proyecto u obra gue impligue la destruc-
¢ion 0 modificacion de los bienes arrendados o que disminuya
el uso notmal de los mismos por parte de 1 SEGUNDA PAR-

TE.

DECINO NOVENO: kI preseute condrato, en lo que res-
pecia ai Hotel Jaragua quedara rescindido de plano derecho
si 12 SEGUNDA FPARTE ejare ae pagar seis (0) mensuabda-
des pur cuncepto de alquiier, o sl no entiare en posesion del
hotel o no realizaire las reparaciones y modificaciones nece-
furiags gque se esipuian en el presence conlralo, ea Jus piawos
y cond.ciones estabiecidas, para lo cual bastarfa que la Phl-
MitBA VARE asi o notifique a la SEGUNDA PARTE por
acto de aiguacil, otorgindele un plazo de teinta (80) dias
pald Goe la parte en reiardo cuinpla con sus obligac.tres con-
tractuales. iguaimente 1a SILGUNDA PARTE podia ponerle
fin al presente couirato, en la misima fonua, si la PiilMERA
PARTI no realizara las repaiac.ones puestas a- Su calgo en
las tormas y cound.ciones previstas en el presente conivato, to-
du indepeudientemente de 10s dufios y perjuicios que proce-
dieran en ravor de la parte perjudicada por la uiejecic.6n del
contralo salvo caso fortulio a4 de ituerza mayor debidamente
comprobado.

Hecho y firmado en dos or-ginales de un mismo tenor,
uno para cada parte, en Santv Domiago de Guzman, Distiito
Nacional, Capital de la Repubiica DDominicana, hoy dia vein-
titres del mes de marzo del ano mil novecieutos sesenta y
slete.

POR EL ESTADO DOMINICANO:
Dr. Jogé Sixto Ginebra.
POR LA SEGUNDA PARTE:
Francis J. Romani.
Richard B. Rodgers.

DADA en la Sala de Sesiones del Senado, IPalacio el Con=
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greso.Nacional, en Santo Domingo de Guzman, Distrito Na-
cional, Capital ue la Repubhm Domudiicana, a 'los doce dias
del mes de octubre del ano mil novecientos Sesenta y siete,
anos 1249 de 1a Independencia y 105¢ de la Restauracién.

N Miguel Angel Luna ‘\Iomleb,
| Presidente.
Antonio de Js. de -Moya Ureiia,
Secretario . Ad-hoc.

Atilio Ant. Guzmdén Fernandez,
.. Secretario Ad-hoc,

DADA en‘la Sala de Sesiones de la Camara de Diputades,
Palacio del Congreso Nacional, en Santo Domingo de Guz-
man, Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana,
a los veinticuatro dias del mes de octubre del afio mil nove-
cientos sesenta y siete, afios 124° de la Independencia y 105¢
de la Restauracion. ‘ )

Patricio G. Bad a Lara,
Pres1dente

'

Canddd R de Sobrmo
Secreta.rla.

Ramon IEmilio Noboa Sencién,
Secretario ad-hoc,

JOAQUIN BALAGUER
Presidente de la Repuablica Dominicana

En ejercicio de las atribuciones que me couf.ere el articulo
55 de la Constitucién de la Republica,
PROMULGO 1la presente Résoluéién, y mando que sea pu-

blicada en la Gaceta Oficial, para su conocimiento y cumpli-
miento.

DADA en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
Capital de la Reptiblica Dominicana, a los treinta dias del
mes de octubre del mil novecientos sesenta y siete, afios 124°
de’la Independencia y 1059 de la Restauracién. ;

i JOAQUIN BALAGUER

i ‘




