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Art, 2.— Ll sedor Servio Tulio Polanco B., gueda noni-
brado Consejero Adscrito a la Divisién del Protocolo de la Se-
cretaria de Estado de Relaciones Exteriores.

,BADO en Sanio Domingo Distrito Nacional, Capital de
la Republiea Dominicana, a los dieciocho dias del mes de fe-
brero de mil novecientos sesenta v cuatro, afos 1207 de la Tn-
dependencia y 1019 de la Restauracion.

Donald 1. Reid Cabral Manuel 0. Tavares bspailist

amon Tapia Espinal

Decratd No. 537 sobre el Reglamento No. 2, para la aplicacién de la
Ley No. 38%i. del 12 de Mayo de 1962, velativo a lag operaciones del
Seguro de Hipotecas.

(7, O. No. 8836 del 26 de Febrero de 1964)

Repiiblica Dominicana
FL TRIUNVIRATO

B T re—

NUMERO 537

CONSIDERANDO qlie ta Ley No. 20 de fecha 23 de oc-
tubre de 1963, que modifica 1a l.ey Ovganica del Banco Na-
cional de la Vivienda No. 5894, del 12 de mayo de 1962, fa-
ot »fsa nstitucion bancasia para realizav operaciones do
seguro de Hipotecas, que se identificaran con las siglas F.H.A,
{Fomento de Hipotecas Aseguradas) ;

CONSIDERANDO que se hace necesario dictar el Regla-
mento del Seguro de Hipotecas, para una mejor aplicacién de
ia Lev que lo instituye:

HA DADO EL SIGUIENTE

REGLAMENTO No. 2, PARA LA APLICACION DF LA T.EV
No. 5804 DEL 12 DIE MAYO DE 1962, RELATIVO A LAS
OPERACIONES DEL SEGURO DE HIPOTECAS (F.H.A.)
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CAPITULO 1
Detfinicion de Términos

. Art, 1o~ Para log efeclos de este reglamento se definen
108 siguientes términos:

a) “Banco’: Xl Banco Nacional de la Vivienda organiza-
do por Ln Ley No. 8% del 12 de mayo de 1962 y sus
wmediriceciones, nstionceién wom cual In ey Noo 29 de
techa 20 de octubie de 1963, facuila para expedir el
Segnro de Hipotecas;

—

antorizada de pleno derecho por ia ley o autorizada pov
aprobacion del Banco para presentar solicitudes de se-
guro, constituir y administrar Hipotecas Aseguradas;

‘Entivdad Aprobada™: Es la persona moral o juriiicsa

¢) “Resguardo de Asegurabilidad”: lis el documento que
emite el Baneo, en operaciones del Seguro de Hipote-
cas (INTLAD) comprometididose a formalizar oporluna-
mente el Seguro de Hipoleca siennipre que se etimipls
o los requisitos establecidos en el misno;

d) “Titulo de Seguro F.HLA.”: I%s el documento que emi-
te el Banco garantizando al acreedor el pago de unsz
obligacion hipotecaria, en caso de ineumplimiento deo
deudor;

e) “Acreedor lipotccario”: EFs el prestamista oviginal de
. unga obligacién hipotecaria, sus sucesores o causaha-
bientes;

f) “Deudor Hipotecario™: lis el prestafario original d»
una obligacion hipotecaria, sus sucegores o causahsa-
bientes;

) “Hipoteca Ascgurada”: I's una obligacion con garan-
t‘a hipotecaria, asegurada por el Banco;

h) “Certificados de Deudas Inmobiliarias F.H.A”: So.

et R i A oo e 05
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los valores que emite el Banco para el pago del seguro
de Hipotleca, en caso de incumplimiento del deudor.

CAPITULO 11
De las Entidades Aprobadas

Art. 2. A los fines previstos en el paviafo ) de la Sec-
e¢ion 11 del inciso 7 del artculo 1, de la Ley No. o894 de 14
modificads por {a Lev No. 29 de fecha 23 de octubre de 196G
o1 Rarc o podid aprobar o Tag entidades (ue reunan los reyuisi-
wos e adelante indicados v, en consectiencia, actuavan coto
I'mtidades Aprobadas. Se requieren los siguientes:

1) Que sean personas moraleg o juridicas regularmente
constitiiidas:

b} Que entre sus principales actividades est¢ 1u adminis-
nistracion de Hipotecas por cuents de terceros;

< e acrediten tener un eapital de por lo menos RIISES.
400.00 v hasta RD#106G,000.00 v que el Banco fijard de
acuerdo con lag apreciaciones que sobre ecada solich
tid haga, tomando en consideracidn las condicionos,
domicilio, planes y proyecciones del solicitante.

At 3— Toda persona moral o juridica que pretenda ser
admitidu v reconocida por ¢l Banco como “Entidad Ap;Olrd( a”
debera, al presentar la golicitud correspondiente, someter los
siguizntes documentos:

a) Solicitud egerifa en el formulario que suministre el
Banco;

b) Copia del acio constitutivo, o escritura social, es-
tatutos v reglamentos por los quie se rijan y documen-
tos gue acrediten su personeris juridica;

) Certificacion en gue consten ei aombre de log
hros de Ia Junta de Administyacion, sovios gestoren. goo
rentes administradores, delegados u otros rvepresen-
tantes;
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d) Istado Finaneiero cerrado al mes anterior al de la so-
licilud, certificado por un Contador Publico Autori-
zado;

¢) Copia de su reglamento interno para las operaciones
con Seguro de Hipotzeas;

£ Los demas docwmentox y requisitos que exija el Banco,

Art. - -Las operaciones relativas al Seguro de Hipotecas
gue se¢ senalan a continuacion Gnicamente podran ser realiza-
das por las Entidades Aprobadas, actuando por si mismas o
por mandato:

a) Solicitar el Resguardo de Asegurabilidad y Seguro de
Hipotecas;

by Ororgnar preéstamos hipolecavios para los fines deler-
winsdos en la Secelon Primera (1) del incisg 7 Jot oo
ficuto §.ode la Ley Noo 3891 de fecha 12 de mayvo o«
1862, woditicada por la ey No. 29 del 23 de octpleg
de 1965

v negoviar Hipofecas Aseguradas;

¢} Administrar

4) Negoclar en "Contratos de Pariicipacion en Hipole-
cas’;

¢) Realizar cualesquiera otras operaciones relativas al
Sceiiro de Hipotecas que autorice el Banco.

Avt. b La sdministracion de fas Hipotecas Aseguradas
deberd quedar permanenlemente en poder de una Entidad
Ay .o;md;x Cualguier cambio de administracion de Hipotecas
Aveguradas de onnua Fotidad Aprobada a ofva, deberd ser pre-
w.zz-u-.)::nie attorizade por el Banco.

Sinoperjuicio de la focultad de las Entidades Aprobadas
de vernder libremente las Hipolecas Aseguradas a terceros,
siempye aue la adwinistracion de las mismas quede bajo la
~estidn de i Fntidad Aprobads cedente, ¢sta deberd notilica
Banco lag cesiones dentro de un plazo de 15 dias a partir
s fecha de la operaeion mniedianle eartn sugerita per wer
~onz debidamente autorizada por la Entidad Aprobada cedenie
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Art. 6.— Cualquier persona natural o juridica, hacions! o
~<tranjera, puede adquirir Hipotecas Aseguradas o Contralos
ce Participacion en Hipotecas, sin necesidad de autorizacion
alguna.

Art. 7-- Las Entidades Aprobadas deberan:

) Cumpliv lo dlgpuesio en las leyes reguiadorag de sus

respectivas actividades v ins normasg e Instrucciones

B

del Banco parva las operaciones FUILA

h) Contabilizar las operaciones dque realiceti con ¢l Bance
a través del Sistema de Seguro de Hipotecas; y

c) Utilizar, exclusivamente para log tines para los cuales
fueren recibidos, log dineros que perciban porv razén de
Ia administracion de las Hipotecas Ascguradas asi ce-
mo Jos recibidos de inversionistas o de lercoras poy-
SOunas.

Arl. 8 - La vinlacion por las Fatidades Aprobadas o as
disposiciones previstag on log avticulos B v 7 del nresentle ve-
olamento, seran sancionadas, seglin las cireunstancias vy gia
vedrd del caso apreciadas por el Consejo de Administracion
del Banco, en las siguientes formas:

a) Amonestacion a los directores, gerentes 0 administra-
dores;

h) Suspensiéon temporal de actuar como Entidad Apro-
hada para realizar nuevas operaciones relativas al Se-
guro de Hipotecas;

¢) Cancelacion definitiva de actuar como Entidad Apre-
hada para realizar nuevas operaciones de Seguro de
Hipotecas o de actuar como Entidad Aprobada para las
operaciones del Sezuro de Hipotecas ya vealizadas,

Ion In misma forma se sancionard a las Entidades Aproba-
das gque cobraren a los deudores hipotecaring recargos, sumas,
nrimas 0 cualguier otro emolumento que vo havan sido apro-
bhados por el Banco.
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Art, U— En caso de cancelacion definitiva de las opera-
ciones del Seguro de Hipoteca a una Entidad Aprobada, ésta
rendra. dentro del término de tres dias francos contados &
pariir de la fechn en que el Banco le hubiere notificado su de-
¢isién. e} derecho de interponer ante el Consejo de Administra-
cion del Rance, recorso de revizidon de la resalucion. Sz citara
a}] Superintendente de Bancos quien dictaminard i existen o
no ias causales aludidas. Tl Consejo de Administrac i¢n resol
vera ¢l rectirso dentro del término de 20 dias.

Lo YFntidad Aprobada presentard sus prucbas dentro del
plazo de 15 d'as a partir de la impugnacion de la Resolucion
del Banco.

Art. 10.— La suspension temporal o la cancelacion defi-
nitiva de una Entidad Aprobada no afectari, en forma alguna,
2l segurc otorgado a las !121’;ote<:as‘ ane se encontraren en «r
poder. Kl Banco designara ja Entidag o Fntidades Aprobadss
ane se hardn eargo de la adu vinigbrneion de dstag, sujeto a
acepricion de iy misma.

CAPITULO 1
Del Resguardo de Asegurabilidad

Art. 11— Log Resguardos de Asegurabilidad podran ser:
x) Con deudor especiticos; y
h) Sin deudor cspecifico.

1 Resguardo de Asegurabilidad con deudor especifico es
auel en ¢l cual aparcee designado el deudor hipotecario va
aprobugo por e Banco. 14 Reseuardo de Asegurabilidad sin
dendonr especifico es aquel en ¢l cual no aparece designado el
dendor hipotecario. quedando sujeto a la condicion de aue el
diev or hirotecario sea aceptado posteriormente pov e! Banco,

vt 120 Con la solicitud de seguro, las Entidades Apro-
sadas deberan someter los documentos ¥ cumplir con Ins sg-

¥
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wisitos fijaudos por el Banco para las operaciounes del Seguro

FHA.

i1 Banco fijara periodicanientic los dercchog de trimite
e cada solicitud de Resguardo de Asegurabilidag en relacion
con el valor de las construcciones v el winjmo a cobrar por
cada solicitud. Para tal propoésito, cousiderary estimular o
construccion de viviendag econdmicas,

Los derechos de triunile no esiavdn sujetos a devolucion
atn cuando no se realice la operacion.

Art. 13.-— Al aprobarse la solicitud ¢l Banco emitiva el
Resguardo de Asegurabilidad que contendra los términos v
condiciones hajo 10s cuales se extenderd oportunamente el ti-
tulo del Seguro F.H.A.

Art. 11 -0 Los Besguardos de Asegurabilidad tendidn vi-
seneiy de doce meses cuando se trate de construeciones en pro-
vecto ¥ de vels meses cuando se hubicrven expedido para cong-
rucciones cexistente: financiadas por las Fntidades Aproba-
das do plenv derecho, a partir del 11 de mayvo de 1462, I cual-
(quier caso, el préstamo debera haber sido hecho al primer
propictario ocupante de una vivienda nueva,

Log Resguardos de Asegurabilidad podran ser prorroga-
dos por el mismo periodo para el cual fueron emitides, previo
wag80 de los derechos corrcspondientes. Los Resguardos sdlo
nodrin ser objeto de una prorroga.

Las prorrogag deberan solicitarse anies del vencimienio
del Resguardo.

Art. 15.— Para otorgarse el Resguardo de Asegurabilidad
con deudor especifico, se examinara previamente que el deu-
dor hipotecario disfrute de erdédito adecnado, tenga capacidud
de renla para cumplir el compromiso econdmico v low prove
mensvales de amortizacion que sc deriven de la aperacion
crediticia y Hene a satisfaceion los demas reauizitos aue esia-
HMezea ¢l Banco para las operaciones del FHLA.

Dichos requisitos se¢ exigiran igualmente en su oportuni
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dad, cnando se trate de Besguardos de »wmcmf.mc.&;m; sin det-
dor especitico.

g~
—
—
-

Art. 16, Pan e o] Resguardo de Asegure 85%&
EYTIREN ;::_:%.. noademas gm r e exinbiece el ariicuio z;méoa

)4
cievisticas del inmueble v s especiticaciones de la
H...:z,/..:;:.c:\_:

Art 17,0 Los pristamos hipotocarios sobre fnmuebles 0b-
seto de Resgiaido de Asegurabilidad se concederan hajo las
sjiguizintes .‘,o:m,_:_wo:mm

a) ho: 1 tasa de interes fijada por el Consejo de Admi-
istracion del Banco, previa aprobacion de la Jdunfa
ZSE::.E..

py Con un plazo de auortizacion no mayor de 30

pondizard en ta forma de reduceion dirvect
crolas jguates menst les que inchaind el pado ;1 int

pis v amortizacion del capital:

que

¢y Con monto de préstamo, plan de amortizacion
ma de Seguro F.H. A confornie o las tablas que Apric-
ha el Banco para las operac iones F.H.A;

q) Con garantia de hipoteecas en primer rango sobye in-
:Emimm debidamente asegurados contra incendio v te-
rremoto. Bl Consejo de xmBB_n:mSo: del Banco po

dri exiy iv seguro para otros riesgos especificos:

¢) Con las otras condiciones rue al tenor de la ley dicte
el Danco.

At 18, 1.os Resguardos de Aseeurabilidad
en 10w casos do pieetamon qie 8¢ deatinsn a los fines

)
on

oy Vivie en proyecto gue al construivse

E.ofwch?m. - osus  mejoras, repa waeiones v oamnliae

CIONeR,

Viviendas comnstruidas, en Jog CasoR previstos en il
ento 11 del presente reslamento]
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¢} Ldificios de apartamiento en condominio, de acuerdo
con la Ley No. 5038, de fecha 21 de noviembre de 1938,

d) Construcelon de viviendas mixtas;

¢} Otros casos que apraebe ¢l Banco, cuando ias circuns
tanciag asi lo ameriten,

Ari. 18- El Banco suministrara a lag Entidades Aprobo-
cas un modelo uniforme del acta de hipoteca contorme al cual
cieberdn ser formalizados todos log préstamos con garantia hi-
rotecaria que sean objeto del Seguro de Hipotecas ITHLA.

CAPITULO 1V

De los Pagos del Deudor Hipotecsrio

Avt 20, I deudor hipotecario abonard a la Fuatidas
Apiobada, 1o siguiente:

#) Los derechos de {ramite del Resguardo de Asegurairi-
lidad que se establezcan conforme al articulo 12 ds!
presente reglamento;

b Los gastos de avaltio e inspeccion de la obra, segtn
hayan sido fijadog en las tablas cue para el efec.o
apruehe el Banco;

¢t Los mpuestos, gastos y henorariog de la formaliza-
elon vy registro de la Hipoteca Asegurada:

Liocomision por la concertacion de préstanios geZrn
hayan sido fijados en la tablu ue pava o1 efecto apre.
be el Banco;

o3 Caalyquier olro pasto o comidon aue witoriee o Banco.

Arto 20 EL deudor hipofecario pacnri o la Fnd

Lprobedas durvante el eazo del sdaiemn, lo sivuiente:

AP Amortizecion mensual de canital o intoreses ol s

H




famo, conforme a las tablas que para el Seguro de Hi-
potecas dicte el Banco, interés que incluird tanto la
prima del Seguro de Hipoteca sobre los saldos insolu-
tog de capital en el porcentuje tijado por el Consgejo
de Adniinislyacion del Banco segtn lo dispuesto en el
parrafo d) de la Seccion Iil, del inciso 7 de! articulo
1 de la Lev No. 5894 del 12 de mayo de 1962, modifi-
cada por la Ley No. 29 del 23 de octubre de 1963, como
la comixion por servieio de cobranza del préstamo. Kl
dender hipotecario no pagari comision de cobranza adi-
cionai, cuando las hipotecas aseguradas scan cedidas 2
terceros por la Entidad Aprobada;

b) Prima de Seguro contra incendio y terremoto del edi-
ficio garantia.

Art. 22— lLog pagos mensuales de amortizacidn e inters-
«os a que se reficre el inciso a) del articulo anterior se yenii-

oran nor adelantado. Al eerrarse ol préstamo se have un
~onvenie respecto al pago de intereses hasta el dia Nt dol

mes, a fin de que todos los préstamos sean pagaderos ei d'a
aritnero de cada mes,

Art. 23, - Las primas mencionadas en el inciso b) del ar-
ticulo 21, se pagaran por doceavas partes, en mensualidades
adelantadas junto con las cuotas mensuales.

Art. 24, Los pagos mensuales tendran quince (15) dies
de gracia para su cancelacion. Las Fntidades Aprobadas po-
dran convenir en sus contratos hipotecarios clausulag penales
para el caso de retardo en los pagos mensuales. de conforui-
dad eon lo disviesto en el articule 1229 parte infine, del (-
dico Civil.

CAPITULO V
Del Seguro de Hipotecas

Art. 25— Una ver cumplidos los reauisitos eslablecidoy
en ol Resguardo de Asegurabilidad e inscrita la hipoteca en
priner range on la Conservaduria de Hipotecas o en ¢l Bes
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Art. 98.—- La Entidad Aprobada iniciara el procedintiei-

4a] de ejeritcion o adauirirag <l inmueble por otrog wmc
adjudicacion en subasta, sin excedersce <ie
de 1o fechia de Ia {alta de pago deal dewdo:
i v oei Banco podran convenir en una pro-
i a0 las civecunstancias del caso.

8ot 99— La Eutidad Aprobada comunicara al Banco i
iciacion del procediniento de embavgo inmobiliario medizn
e contenga anexo, conia del mandamicnto de pase

L ineidita necesariamente, e
; honorarios y cualesquier:

canital adeudado, inte
otros costos.

Art, 30--- Si por incumnplimiento Qﬁamsmoa,\.ozc_m«m?
cbligacion hipotecaria ascgurada, el titular o tenedor de s
riisma tendra derecho al cobro del seguro, siempre quie cumpls

con los requisitos siguientes:

&) Solicitar al Banco, por escrito, el pago del seguro, La
Frniidad Aprobada debera realizar dicha solieitud dene
tro de los 80 dins sigaientes a la fecha do 1a adjusdis

rarion del inmueble en caso de procedimieto judiciat,

o ode la fe del orovzamiento de la venta del inmtics

hie, en caso de cesion voluntaria realizada por el deu=

dor;

Dresentar al Banco la liguidacion correspondiente de
a denda, que comprenderd el capital, intereses y gas-

~y Traspasar al Banco la propiedad del inmueble que 2a-
rantizaba la obligacién hipotecaria objeto del Segurc

Transeurrido el término a que se refiere el inciso a) de
este arficulo, gin que se hubiere precentado 1a solicitud de ¢
nelora que el acreedor hipotecario re-

Lro dotose

nuncia
adendadas ¢
gu credito,

Lacerse paso de las siwmas

del inmueble en pago de
cnands hubiere ejercido Jos procedimientns de eje

tando por
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cueidon o adquirido la propiedad del inmueble por cualquier
otra formna legal.

LAt 31— Al aprobarse la liguidacion para el pago del Se-
guro de Hipolecas, ¢l Banco entregard al acreedor hipotecaris
dinern en efectivo o Certificado de Dewdas Inmobiliarias F.
H.A. por ¢l importe.

Art, 32, - Loz “Certificados de Deudas Inmobiliariag V.
TLAL?, se emitivan al portador, en denominaciones de R
100.09, RD#3500.00 v RD¥1.000.00, tendran el misimo venci-
miento de la deuda hipolecaria que dé origen a su emision v
devengaran el interés que fije el Consejo de Administracion
del Banco con la aprobacion de la Junta Monetaria. I<stos bo-
nes tienen como respaldo el fondo de garantia a que se refie-
re la Seecidn XII del inciso 7 del articulo 1 de la Lev No. 5891
de fecha 12 de mavo de 1962, modificada por la Lev No. 20 de
fecha 23 de octubre de 1963 v de la garantia subsidiaria e ili-
mitada del Estado. Las reglas establecidas en los articulos 27 v
siguientes del reglamento No. 8867 de fecha 26 de noviembre
de 1962, relativo a la emision, custodia, fiscalizacidn raden-
~ién, cancelacion, forma, interés, plazos v otros de las Cédu-
'ng Hipotecarias del Banco Nacional de la Vivienda, se aplica-
#an mutatiz mutandi a log Certificados de Deudas Tnmoli-
darias FLHLA.

CAPITULO VI

Requisitos Minimog del Inmueble Garantia

Art. 33.— DPara los fines del Seguro de Hipotecas las vi-
viendas deberan construirse de acuerdo con los requerimientos
que haga el Banco para las operaciones del F.H.A. v de las
ieyes v disposiciones de urbanizacion,

Pava las viviendas constru’das antes de la Ley No. 29 del
23 de octubre de 1963, que crea el Seguro de Hipotecas, el Con-
sejo de Administracion del Daneo Nacicual de la Vivienda
considerard las condiciones prevalecientes en cada caso v de-
cidira lo que fuere pertinente.

%
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Avt, 3L P.as construccivnes proyectadas deberan pre
copbaree con o inforngelon signiente:

a1 ianos e localizaeion del terreno v de la construee on:
clevaciones, planta, cimisntos. corles seccionales, cay
pinterin, ineininciones electricas vy sanitarias. en las e
calas v ocon los detalles yue determinen las novinas dic
tadas nor ¢l Baunco para las operaciones del Seguro e
Hipolecas;

) Deseripeion de materiales;
¢y Presupuesto detallado de la obra;

@ Coalesquiera otros detalles que requiera el Banco pars
ins operaciones del Seguro de Hipotecas;

Sa -0 F1 area construida dedicada a servicios no yeasd-

A wles no debera exceder del 2377 del lotal, a tin de mejn-
car 1 condicion de habitacion de los inmuebles v (ue se cons-
truvan viviendas disedadas copvenientemente al usn residen.

At 36— Las viviendas deberin constar de los siguientes
servicios v facilidades:

4) Suministro de agua potable;
) Pacilidades sanilarias;

o1 Nistema seg

w0 para el desagite de aguas nesras vode

A

aguas iluvias: ¥

4y Instalaciones electricas para una buena iluminacion
para el equipo gue s¢ use en 1a vivienda.

Art. 27. Mara la ealificacion de lag construcciones se o
maran en cuenta 10s factores siguientes:

a) Calidad eslética;

by Catidad f(uncional,



178
¢} Condiciones de luz v ventilucion natorales:
o}y Cabidad estructurai;
) Resistencia al uso v oa los elementos; v
) Suficiencia de servicios,

Avt. O El Banco realizarad en dns ebras las inspeceio-
aes que furren necesavias pary ancgurar o cjeencion de fus
constracciones de acnerdo con los planos v especitficaciones.

At 39 Todas las obras deben ajuslarse a log requisitos,
condiciones y especificaciones minimas que establezca el Ban-
¢o para la operacién dei Seguivo de ipotecas, asi como a las
disposiciones municipales sobre urbanizacion vy construccion.

DADO Y PROMULGADO por el Triunvirato, en el Pala-
cio Nzcional, Capital de la Reptiblica Dominicana a los die-
ciocho dias del mes de febrero del mil novecientos sesenta ¥
cnatro, afos 120° de Ia Independencia v 101° de la Restau-
vacidn,

Pabliquese en ia Gaceta Oficial v en un pericdico de am
pHa clrewacion en todo el ferritorio nacional, para su cono-
“miento v cumplimiento.

Donald J. Reid Cabral Manuel E. Tavares spaillat
Ramén Tapia Espinal

NOTA: El presente Reglamenlo fue publicado oficialmente en
log diarios “Fl Caribe” y “Listin Diario”, ¢l 19 de Fe-
hrero de 1964,




