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En ejercicio de las atribuciones que me confiere el articulo 
5 5  de la Constitucih de la Repiiblica; 

I PROMULGO la presente Resoluciijn, y mando que sea i 
publicada e.n la Gaceta Oficial para su conocimiento y ! 
cumplimiento. 

DADA en Santo Doming0 de Guzmin, Distrito Nacional, 
Capital de la RepGblica Dominicana, a 10s quince dias del mes 
de agosto del aiio mil novecientos setenta y ocho, aiios 135to. 
de la Independencia y 115to. de la Restauracih. 

JOAQUIN BALAGUER 

Resolucibn No.991, que aprueba el Contrato suscrito entre El tsrado Dominicano, La 
Asociacibn Dominicana de Ahorros y PrCstamos y 10s Sres.: JOG Rafael Reyes FClix y 

Josefina Badia de Reyes. 

EL CONGRESO NACIONAL 
En Nombre de la Repiiblica 

I 

NUMERO 991 

VISTO el Inciso 19 del Articulo 37 de la Constitucih de la 
Rephblica ; 

VISTO el Contrato de Venta y PrCstamo Hipotecario, 
suscrito en fecha 19 de abril de 1977, entre la Asociaci6n 
Dominicana de Ahorros y PrCstamos para la Vivienda; 10s 
seiiores JosC Rafael Reyes FClix y Josefina Badia de Reyes y el 
Est ado Dominicano ; 

RESUELVE : 

UNICO: APROBAR el Contrato de Venta y PrCstamo 
Hipotecario suscrito en fecha 22 de abril de 1977, entre la 
Asociacibn Dominicana de Ahorros y Pkstamos para la 
Vivienda, representada por su Vicepresidente Ejecutivo-Gerente, 
Dr. 0. Guaroa Ginebra H., y por el Sub-Gerente General Lic. 
Miguel A. Lueje, quien en lo adelante se denominarh EL 
ACREEDOR, Jos6 Rafael Reyes FClix y Josefina Badia de 
Reyes quienes se denominarin EL DEUDOR-COMPRADOR y 
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EL ESTADO DOMINICANO, debidamente representado por la 
Administradora General de Bienes Nacionales, Lic. Mariana 
Binet Mieses, quien en lo adelante se denominarh EL 
VENDEDOR; por medio del cud Cste 6ltimo traspasa a titulo 
de venta en favor del DEUDOR-COMPRADOR, el solar No. 8 
de la Manzana “B” . del Proyecto “Las Avenidas”, ubicado 
dentro del Bmbito de la Parcela No. ll-P-Ref.-78@(Resto) del 
Distrito Catastral No. 4 del Distrito Nacional, con un Brea 
total de 215. 73 metros cuadrados, valorado en la suma total 
de RD$26.275.81, EL DEUDOR-COMPRADOR ha recibido del 
ACREEDCR en calidad de prCstamo la cantidad de 
RD$17,400.00, para la compra del referido inmueble, 
obligindose a pagar a1 ACREEDOR la cantidad antes seiialada 
en el tCrmino de 20 aiios en 240 mensualidades de RD$162.34 
El DEUDOR (COMPRADOR) ha pagado en manos de EL 
ACREEDOR la diferencia entre el precio de venta del inmueble 
anteriormente descrito y el pristamo hipotecario otorgado a su 
favor, diferencia Csta que representa el pago inicial del mismo y 
que asciende a la suma de RD$8,875.81; que copiado a la letra 
dice asi: 

Contrato de Venta y. PrCstamo Hipotecario 

Solar No. 8, Manzana “B”, Parcela No. 1 lO-Ref.-780-(Resto), 
del Distrito Catastral No. 4, del Distrito Nacional. 

ENTRE: La Asociacibn Dominicana de Ahorros y PrCstamos 
para la Vivienda, Entidad Aprobada del Banco Nacional de la 
Vivienda, Institucion: organizada de conformidad con las 
disposiciones de la Ley No. 5897, de fecha 14 de mayo de 
1962, y sus modificaciones, con su asiento social y domicilio 
principal sito en la Avenida 27 de febrero No. 18, primer Piso, 
representada por su Vicepresidente Ejecutivo-Gerente, Dr. 0. 
Guaroa Ginebra H., dominicano, mayor de edad, casado, de 
este domicilio y residencia, provisto de la CCdula de 
Identificacih Personal No. 14020, Serie 37, y por el 
SubGeren te General, Lic. Miguel A. Lueje, dominicano. mayor 
de edad, casado, Liaenciado en Administracibn de Empresas, 
provisto de la CCdula de Identificacih Personal No. 115884, 
Serie Ira., de este domicilio y residencia, que en lo adelante y 
para 10s fines del presente contrato se denominarh EL 
ACREEDOR; y 10s seiiores JosC Rafael Reyes FClix y Josefina 
Badia de  Reye< portadores de las CCdulas de Identificacibn 
Personal No. 4680 y 16270, Series 64 y 54 y de nacionalidades 
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dominicanos, mayores de edad, de estado casados, domiciliados 
y residentes en Santo Domingo, Distrito Nacional, quienes en 
lo adelante se denominarh EL DEUDOR (COMPRADOR); y el 
ESTADO DOMINICANO, debidamente representado por la 
Administracibn General de Biefies Nacionales, en virtud del 
Poder Especial otorgado por el Honoraboe Seiior Presidente de 
la Repbblica en fecha 8 de febrero de 1977, en la persona de la 
Lic. Mariana Binet Mieses, dominicana, mayor de edad, soltera, 
portadora de la cCdula de identificacibn personal No. 23663, 
Serie 23, domiciliada y residente en esta ciudad, Registro 
Electoral No. 125 1 1 14, que en lo adelante se denominarii EL 
VENDEDOR, se ha convenido y pactado el siguiente 

CONTRATO 

PRIMERO: EL VENDEDOR vende, cede y traspasa a1 
DEUDOR (COMPRADOR), quien acepta, el siguiente 
inmueble: El Solar No. 8 de la Manzana B del Proyecto “Las 
Avenidas, I1 Etapa” (Plano particular), ubicado dentro del 
iimbito de la Parcela No. 1 l@Ref.-78O-(Resto) del Distrito 
Catastral No. 4 del Distrito Nacional, con un iirea total de 
21 5.73 metros cuadrados, con 10s siguientes linderos actuales: 
Al Norte: Solar No. 7, por donde mide 29.56 metros lineales; 
al Este: Ave. Gregorio Luperbn, por donde mide 7.08 metros 
lineales; a1 Sur: Solar No. 9, por donde mide 29.92 metros 
lineales; y a1 Oeste: Calle s/n, por donde mide 7.45 metros 
lheales; y sus mejoras, consistentes en una vivienda construida 
de bloques, techada de concreto, piso de granito, de dos 
plantas, con un hrea de construccibn de 146.80 metros 
cuadrados, con todas sus dependencias y anexidades” 

SEGUNDO: EL VENDEDOR declara que 61 es propietario, 
de manera absoluta, del mencionado inmueble, y su derecho de 
propiedad se justifica por el Certificado de Titulo No. 15-95. 

Asimismo declara, bajo f6 de juramento, que el inmueble 
objeto de esta venta no ha sido requerido para fines de 
inscripcibn judicial y que ademb, dicho inmueble se encuentra 
libre de servidumbres o gravimenes de cualquier especie. 

TERCERO: El precio de la presente venta ha sido fijado en 
la suma de VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y 
CINCO PESOS O R 0  CON 81/100 (RD$26,275.81), que el 
VENDEDOR ha recibido a su entera satisfaccibn, por lo cual, 
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por este mismo acto, otorga al DEUDOR (COMPRADOR) 
formal recibo de descargo y finiquito por el indicado precio. 

CUARTO: EL DEUDOR (COMPRADOR) ha recibido de el 
ACREEDOR, en calidad de prbstamo, la cantidad de DIECISIE- 
TE MIL CUATROCIENTOS PESOS O R 0  CON OO/lOO (RD$ 
17,400.00), la cual ha sido desembolsada para la compra venta 
del inmueble a que se refieren las tres cliiusulas anteriores. 

EL DEUDOR (COMPRADOR) ha depositado la suma 
prestidale en manos del ACREEDOR, el cual conviene en 
desembolsarla, por cuenta de 61, para el fin precededkmente 
indicado. Las sumas desembolsadas devengarh inter& a razbn 
del nueve y medio (9.5) por ciento anual a partir de sus 
sntregas. Cualquier' suma a disponibilidad del DEUDOR 
(COMPRADOR) que no haya sido solicitada pagari, a p a t k  del 
lro. de junio de 1977, el mismo interks de nueve y medio (9.5) 
por ciento anual, cOmo si hubiese sido desembolsada 

QUINTO: EL DEUDOR (COMPRADOR) se obliga a pagar a1 
ACREEDOR la cantidad precedentemente seiialada de 
DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS O R 0  CON 
OO/lOO (RD$17,400.00) en el tkrmino de 20 aiios (240 meses) 
en forma de cuotas fijas. Estas cuotas de CIENTO SESENTA Y 
DOS PESOS CON 34/100 (RD$162.34), cada una, serin 
pagaderas el dia primero de cada mes, a partir del lro. de junio 
de 1977, y hasta la completa amortizacih de la deuda de 
acuerdo con 10s tCrminos de este Contrato. Cada pago de una 
cuota comprenderh el pago del inter& que corresponda a1 mes 
anterior y una amortizacibn de parte del saldo insoluto del 
capital prestado. EL DEUDOR (COMPRADOR) efectuari el 
pago de la cuota a cada vencimiento, sin demora alguna, en el 
asiento social del ACREEDOR, sin necesidad de requerimiento 
alguno en el entendido de que la falta de cancelacih de 
cualquier cuota en su fecha de pago hari perder a1 DEUDOR 
(COMPRADOR) el beneficio del tkrmino y las condiciones de 
pago que se le otorgan para la cancelacibn de la suma adeudada 
en virtud del presente contrato, hacikndose exigible la totalidad 
de 10s valores adeudados a la fecha y ejecutable la hipoteca que 
por este mismo acto se otorga. Sin embargo, el ACREEDOR se 
reserva la facultad de aceptar el pago de cualquier cuota con 
posterioridad a su fecha de pago, sin que ello implique 
Gducidad alguna del derecho del ACREEDOR de exigir el 
pago total de 10s valores adeudados. 



Es expresamente convenido que si el pago de una cuota se 
realiza despuis de 10s 15 dias siguientes a la fecha en la cual 
ella es pagadera, el DEUDOR (COMPRADOR) estari obligado a 
pagar por cada mes o parte de mes en retraso, un dos por 
ciento adicional, sobre el monto de la cuota atrasada, 
estipulacibn que constituye una cliusula penal a cargo del 
DEUDOR (COMPRADOR). Sin embargo, el ACREEDOR 
acuerda aceptar cualquier pago completo de una cuota sin esta 
penalidad si es hecho dentro de un periodo de gracia de 15 
dias contados de la fecha en la cual esa cuota es pagadera. 

EL DEUDOR (COMPRADOR) pagari juntamente con la 
cuota la duodkcima parte del monto correspondiente a las 
primas de seguros a que se hace referencia en la cldusula 
duodkcima. 

SEXTO: EL DEUDOR (COMPRADOR) podri hacer por 
adelantado pagos mayores que las cuotas fijas estipuladas en el 
presente contrato siempre que esos pagos representen una o 
mis  cuotas completas, o pagar totalmente el credit0 
concedidole antes del vencimiento del tkrmino convenido. Es 
igualmente convenido que cualquier pago hecho dentro de un 
mes sera considerado, para 10s fines de acreditar a la 
amortizacibn y reducir el saldo insoluto, como si dicho pago 
fuera hecho el ultimo dia del mismo mes, de modo que queda 
eliminado el cilculo de interks sobre fracciones de meses. 

SEPTIMO: Queda expresamente convenido que el 
ACREEDOR podri imputar cualquier valor que reciba de EL 
DEUDOR (COMPRADOR) en el siguiente orden: a) Para cubrir 
cualquierpagohecho de parte de EL ACREEDOR por cuenta 
de EL DEUDOR (COMPRADOR); b) Para cubrir cualquier 
obligacih en la cual el DEUDOR (COMPRADOR) haya 
incurrido por concepto de la cliusula penal antes mencionada; 
c)  para cubrir -cualquier suma a que el DEUDOR 
(COMPRADOR) est6 obligado por concepto de inter& sobre la 
deuda hipotecaria; y d) Finalmente, la suma restante se 
destinari a fines de amortizaci6n de la deuda hipotecaria. 

. 

OCTAVO: EL ACREEDOR, aparte de '  su funci6n como 
prestamista, tendri a su cargo 10s servicios de administracibn 
del crkdito hipotecario aqui consentido y, asimismo gestionari 
y obtendri con el Banco Nacional de la Vivienda una p6liza de 
segwo F.H.A. en el entendido de que el deudor hipotecario se 
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compromete a observar las normas concernientes a1 F.H.A., 
como si fueran parte de ' este contrato, las cuales declara 
conocer. 

Queda entendido que, una vez otorgada esta hipoteca, el 
inmueble no puede ser modificado o variado en forma alguna 
que produzca un cambio sustancial en el valor o us0 de la 
vivienda o su solar, sin obtenerse previamente el consentimiento 
de EL ACREEDOR asi como, una vez otorgado el seguro 
F.H.A., sin el consentimiento del Banco Nacional de la 
Vivienda. 

NOVENO: Para seguridad y garantia del ?ago de la suma 
prestada, asi como de 10s intereses que Csta devenga y de las 
demhs obligaciones que por el presente contrato asume el 
DEUDOR (COMPRADOR) Cste otorga en hipoteca en primer 
rango en favor de EL ACREEDOR, quien acepta, el inmueble 
d6 su propiedad segun se describe y justifica su derecho en las 
clhusulas PRIMER0 Y SEGUNDO de este Contrato. 

El derecho del acreedor hipotecario igualmente recae sobre el 
siguiente equipo, susceptible de traslado o desmontaje: 

DECIMO: La presente hipoteca grava no solamente las 
construcciones y mejoras actualmente existentes, sino tambikn 
las que en lo suscesivo se construyan, hagan o edifiquen en 
dicha propiedad por el actual duefio o deudor hipotecario, sus 
herederos o cesionarios. 

UNDECIMO: EL DEUDOR (COMPRADOR) se comproemte 
ademhs, formalmente: a) a dar aviso inmediato por correo 
certificado a1 ACREEDOR de cualquier dafio material que por 
fuego u otro accidente sufra la propiedad; b) a cuidar 
esmeradamente la propiedad que garantiza la hipoteca otorgada 
por el presente acto como lo haria un buen padre de familia y 
a no permitir que se lleve a cab0 ningun acto de deterioro 
material en la niisma y mantener 10s edificios y otras mejoras 
en buen estado de conservacibn y reparacibn, obligaci6n que 
susbistirh a su caigo en cas0 de alquiler del inmueble; c) a no 
constituir gravamcn ni servidumbre sin el consentimiento por 
escrito de EL ACREEDOR; d) a no vender, donar ni de 
ninguna otra forma ceder ni traspasar el inmueble hipotecado a 
persona alguna sin haber obtenido ci consentimiento por escrito 
de EL ACREEDOR; e)  a pagar todos 10s gastos que origine la 
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presente hipoteca asi como 10s de cancelaci6n de la misma en 
su d ia .  La violaci6n por parte de EL DEUDOR 
(COMPRADOR) de las obligaciones aqui asumidas, asi como su 
declaratoria de quiebra, producen de pleno derecho la 
caducidad del tCrmino acordado y se hace exigible la presente 
hipoteca, pudiendo proceder EL ACREEDOR sin ninguna Ootra 
formalidad a su ejecuci6n. El retraso de EL ACREEDOR en el 
ejercicio de este derecho no implica en modo alguno renuncia o 
caducidad del mismo. 

DUODECIMO: En relaci6n con la hipoteca que se otorga por 
el presente acto EL DEUDOR (COMPRADOR) ha tomado las 
siguientes P6lizas de Seguros, con la aprobaci6n de EL 
ACREEDOR: 

a) Pbliza contra incendio y terremoto No. 1-2776, expedida 
por la Compaiiia de Seguros AmCrica, C. por A., por la suma 
de VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS PESOS O R 0  CON 
OO/lOO (RD$23,400.00); 

b) P6liza de Seguro de Vida No. GV-135, expedida por la 
Compafiia de Seguros La AmCrica, S. A., por la suma de 
DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS PESOS O R 0  CON 
OO/ 100 (RD$17,400.00). 

Las preindicadas p6lizas son delegadas en favor de EL 
ACREEDOR y han sido convenidas para proteger las mejoras 
del inmueble y d e m h  objetos que se describen en la clhusula 
Novena, entendikndose que en dichas p6lizas se hari constar la 
delegaci6n operada asi como su aceptacihn por la compaiiia 
aseguradora. EL DEUDOR (COMPRADOR) se compromete a 
mantener la vigencia de las referidas polizas y obtener otros 
seguros equivalentes hasta la terminaci6n de la presente 
h ipoteca .  Ademis ,  EL DEUDOR (COMPRADOR) se 
compromete a obtener y mantener las p6lizas de seguros que le 
exija el Banco Nacional de la Vivienda y EL ACREEDOR para 
cubrir 10s riesgos de vivienda durante la vigencia del presente 
contrato. 

El incumplimiento de cualquiera de 10s cornpromisos aqui 
contraidos por EL DEUDOR (COMPRADOR) dari  origen a las 
caducidades y consecuencias previstas en la clhusula UndCcima 
de este contrato. 
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DECIMO TERCERO: EL DEUDOR (COMPRADOR) contrae 
las obligaciones que pone a su cargo este contrato en el 
entendido de que las mismas son indivisibles, .y en 
consecuencia, la hipoteca que se otorga podri ser ejecutada 
individualmente contra cualesquiera de sus herederos por la 
totalidad del saldo deudor. 

DECIMO, CUARTO: En virtud de lo prescrito en el Inciso 
10 del Articulo 5 5  de la Constitucibn de la RepGblica, el 
presente contrato sera sometido a la aprobaci6n del Congreso 
Nacional F ( T  exceder el precio de venta del inmueble obieto de 
esta venta L : la suma de RD$20,000.00 (Veinte Mil PesosOro): 

DECIMO QUINTO: Para la ejecucibn de este contrato las 
par tes  hacen la siguiente eleccibn de domicilio: EL 
ACREEDOR en la Ave. 27 de Febrero No. 18; EL DEUDOR 
(COMPRADOR) en la Camara Civil y Comercial de la Tercera 
Circunscripci6n y EL VENDEDOR en su Oficina Principal sito 
en la calle Pedro Henriquez Ureiia esquina Pedro A. Lluberes, 
de este domicilio. 

DECIMO SEXTO: Ademis las partes convienen en lo 
siguiente : 

EL DEUDOR (COMPRADOR) ha pagado en manos de EL 
ACREEDOR la diferencia entre el precio de venta del inmueble 
antesdescrito y el prCstamo hipotecario otorgado a su favor, 
diferencia Csta que representa el pago inicial del mismo y que 
asciende a la suma de Ocho Mil Ochocientos Setenticinco Pesos 
Oro con Sl/lOO (RD$8,875.81). 

DECIMO SEPTMO: El presente contrato ha sido redactado 
de  conformidad con lo prescrito en el contrato de 
administracibn suscrito el dia 16 de febrero de 1977, entre el 
Es tado  Dominican0 debidamente representado por la 
Admhistracih General de Bienes Nacionales en virtud de 
Poder Especial otorgado por el Honorable Presidente de la 
Rephblica en fecha 8 de febrero de 1977, y la Asociacih 
Dominicana de Ahonos y PrCstamos para la Vivienda, en el 
cual se contempla la expedicibn en favor del Estado en 
Contratos de Participacibn en Hipotecas Aseguradas, por un 
monto igual a1 de 10s saldos insolutos de 10s respectivos precios 
de ventas. 
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HECHO Y FIRMADO de buena fC a 10s diecinueve (19) dias 
del mes de abril del aiio Mil Novecientos Setenta y Siete 
(1977), en cuatro originales, uno para cada una de las partes y 
otro para ser depositado en la Oficina del Registrador de 
Titulos del Distrito National, Santo Domingo, Distrito 
Nacional, Republica Dominicana. 

POR EL ACREEDOR 

Dr. Oscar Guaroa Ginebra H. 
CCd. 14020, Serie 37 

POR EL ACREEDOR: 

Lic. Miguel A. Lueje 
CW. 115884, Serie Ira. 

POR EL DEUDOR (COMPRADOR) 

Jose R. Reyes FClix 
CCd. 4680, Serie 64 

POR EL DEUDOR (COMPRADOR) 

Josefina Badia de Reyes 
CCd. 16270, Serie 54 

PORELVENDEDOR 

Lic. Mariana Binet Mieses 
CCd. 23663, Serie 23 

Registro ElectoralNo. 125 1 1 14 

YO, DR. CESAR PUJOLS D., Abogado, Notario Publico de 
10s del numero del Distrito Nacional, CERTIFICO Y DOY FE: 
que por ante mi comparecieron 10s seiiores Dr. Oscar Guaroa 
Ginebra H., Lic. Miguel A. Lueje, Jose R. Reyes FClix, Josefina 
Badia de Reyes y Lic. Mariana Binet Mieses, cuyas generales y 
calidades constan en el documento que antecede y 
voluntariamente lo firmaron. 

En Santo Domingo, Distrito Nacional, a 10s diecinueve 
(19) dias del mes de abril del aiio mil novecientos setentisiete 
(1977). 
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Dr. CCsar Pujols D. 
Abogado-Notario Publico 

DADA en la Sala de Sesiones del Senado, Palacio del 
Congreso Nacional, en Santo Domingo de Guzmin, Distrito 
Nacional, Capital de la Republica Dominicana, a 10s dos dias 
del mes de agosto' del aiio mil novecientos setenta y ocho, aAos 
135to. de la Independencia y 115to. de la Restauracibn 
(Fhados) :  Adriano A. Uribe Silva, Presidente, Josefina Portes 
de Valenzuela, Secretaria; Dulce Maria Gondlez  de Pons, 
Secretaria. 

DADA en la Sala de Sesiones de la C h a r a  de Diputados, 
Palacio del Congreso Nacional, en Santo Dom ingo de Guzmin, 
Distrito Nacional, Capital de la Rephblica Dominicana, a 10s 
diez dias del mes de agosto del aiio mi.1 novecientos setenta y 
ocho, aAos 135to. de la Independencia y 115to. de la 
Restauracibn. 

Atilio A. Guzmin Fernindez 
Presiden te 

Josk Eligio Bautista R a w s ;  
Secretario . 

Ana Salime Tillin 
Secre taria 

JOAQUIN BALAGUER 
Presidente de la Republica Dominicana 

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el Articulo 
55 de la Constitucibn de la Republica; 

PROMULGO la presente Resolucibn y mando que se 
apublicada en la Gaceta Oficial para su conocimiento y 
cuinplimien to. 

DADA en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, 
Capital de la Republica Dominicana, a 10s quince dias del mes 
de agosto del aAo milnovecientos setenta y ocho, afios 135to. 
de la Independencia y 11  5to. de la Restauracibn. 

JOAQUIN BALAGUER 


