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Resolucibn No.970, que aprueba el Contrato suscrito entre el Estado Dominicano, La 

Asociaci6n Dominicana de Ahorros y Prkstamos y 10s Sres.: Eladio Sinchez Coste y Dora 

M. Santos de Sinchez. 

EL CONGKESO NACIONAL 

En Nombre de la Repdblica 

RESOLUCION No. 970 

VISTO el Inciso 19 del Articulo 3 7  de la Constituci6n de la 
Reptiblica ; 

VISTO el Contrato de Venta y Prestamos Hipotecario, 
suscrito en fecha 25 de abril de 1977, entre la Asociaci6n 
Dominicana de Ahorros y PrCstamos para la Vivienda; 10s 
senores Eladio Sinchez Costa y Dora M. Santos, y el Estado 
Dominicano ; 

RESUELVE: 

UNICO: APROBAR el Contrato de Venta y Prbtamo Hipo- 
tecario, suscrito en fecha 25 de abril de 1977, entre la 
Asociaci6n Dominicana de Ahorros y Pr6stamos para la Vivien- 
da, representada por su Vicepresiden te Ejecutivo-Gerente, Dr. 
0. Guaroa Ginebra H., y por e l  Subgerente General, Lic. Miguel 
A. Lueje; quien en lo adelante se denominari EL ACREEDOR; 
10s senores Eladio Sinchez Coste y Dora- M. Santos de Sinchez, 
quienes se denominarin EL DEUDOR COMPRADOR; y el 
ESTADO DOMINICANO, debidamente representado por la 
Administradora General de Bienes Nacionales, Lic. Mariana 
Binet Mieses, quien en lo  adelante se denominari EL VENDE- 
DOR; por medio del cual este hltimo traspasa a titulo de venta 
en favor del DEUDOR COMPRADOR, el Solar No. 14 de la 
Manzana ‘‘E‘‘ del Proyecto Las Avenidas, ubicado dentro del 
imbito de las Parcelas Nos. 11O-Kef.-780, 26-A-Ref.-1-1 1 
y 26-A-Ref.-1-14, del Distrito Catastral No. 4, del Distrito 
Nacional, con un ire, total de 218.54 metros cuadrados, 
valorado en la suma total de RD$26,313.90, el DEU- 
DOR-COMPKADOR ha recibido del ACREEDOR en calidad 
de prCstamo la cantidad de RD$19,700.00, para la compra del 
referido inniueble, obligindose a pagar a1 ACREEDOR la 
cantidad antes senalada en el tCrmino de 20 aiios en 240 
mensualidades de RD$l83.80, el deudor-comprador ha pagado 
en manos del ACREEDOR la diferencia entre el precio de 
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venta del inmueble antes descrito y el pristamo hipotecario i otorgado a su favor, diferencia que representa el pago inicial 
’ del mismo y que asciende a la suma de KD$6,613.90; que 

copiado a la letra dice asi: 

ENTRE, La Asociacih Dominicana de Ahorros y PrCstamos 
para la Vivienda, Entidad Aprobada del Banco Nacional de la 
Vivienda, Institucih organizada de conformidad con las dispo- 
sicones de la Ley No. 5897, de fecha 14 de mayo de 1962, y 
sus modificaciones, con su asiento social y domicilio principal 
sito en la Avenida 27 de Febrero No. 18, primer piso, 
represen tada por su Vicepresiden te Ejecutivo Gerente Dr. 0. 
Guaroa Ginebra H., dominicano, mayor de edad, casadado, de 
este domicilio y residencia, provisto de la cCdula de identifica- 
ci6n personal No. 14020, serie 37, y por el Subgerente General, 
Lic. Miguel A. Lueje, dominicano, mayor de edad, casado, 
Licenciado en Administracibn de Empresas, provisto de la 
CCdula de Identificacih Personal No. 115884, Serie lra., de 
este dominilio y residencia, que en lo adelante y para 10s fines 
del presente contrato, se denominari EL ACREEDOR; y el 
(10s) sefior (es) Eladio Sanchez Coste y Dora M. Santos de 
Sinchez, portador (es) de la (s) cCdula (s) personal de identidad 
No. (s) 37836 y 141994 s( rie (s) lras. de nacionalidad (es) 
dominicanos, mayor (es) d ;  edad, de estado casados, domi- 
ciliado (s) y residente (s) en Santo Domingo, Distrito Nacional 
(respectivamente quien (es) en lo adelante se denominari (n) 
EL DEUDOR (COMPRADOR); y el ESTADO DOMINICNAO 
debidamen te representado por la Administracion General de 
Bienes Nacionales en virtud de Poder Especial otorgada por el 
Honorable SeAor Presidente de la Repiiblica en fecha 8 de 
febrero de 1977 en la persona de Lic. Mariana Binet Mieses, 
dominicana, mayor de edad, Empleada Publico, soltera, Porta- 
dora de la Cidula de Identificacih Personal No. 23663, serie 
23, domiciliada y residente en esta ciudad, Registro Electoral 
No. 1251 114. 

que en lo adelante se denominari EL VENDEDOR, se ha 
convenido y pactado el siguiente 

CONTRATO 

PRIMERO: EL VENDEDOR vende, cede y traspasa al 
DEUDOR (COMPRADOR), quien acep ta el siguiente inmueble 
“El Solar No. 14 de la Manzana E, del Proyecto Las Avenidas, 
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11 Etapa (Plan particular), ubicado dentro del irnbito de las 
parcelas Nos .  1 lO-Ref.-780-(Resto) (51.33 M2.1, 
26-A-Ref.-l-II (69 M2) y 26-A-Ref.-1-14 (97.71 M2) 
del Distrito Catastral No. 4, del Distrito Nacional, con un irea 
total de 218.54 metros cuadrados; con las siguientes linderos 
actuales: A1 Norte: Solar No. 13, por donde mide 29.49 metros 
lineales; al Este: Calle s/n. por donde mide 7.30 metros 
lineales; a1 Sur: Solar No. 15, por donde mide 29.49 metros 
lineales; y a1 Oeste: Ave. Gregorio Luperbn, por donde mide 
7.45 metros lineales y sus mejoras, consistentes en una vivienda 
construida de blocks techada de concreto, piso de granito, de 
dos plantas, con un ire, de construcci6n’ de 146 metros 
cuadrados, con todas sus dependencias y anexidades. 

SEGUNDO: EL VENDEDOR declara que 61 es propietario, 
de manera absoluta, de el mencionado inmueble y su derecho 
de propiedad se justifica por 10s Certificados de Titulos Nos. 
77-556; 76-1200; y 15-95. 

Asimismo declara, bajo f6 de juramento, que el inmueble 
objeto de esta venta no ha sido requerido para fines de 
inscripcibn judicial y que ademb, dicho inmueble se encuentra 
libre de servidumbres o gravimenes de cualquier especie. 

TERCERO: El precio de la presente venta ha sido fijado en 
la suma de VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS TRECE PESOS 
OR0 CON 90/100 (RD$26,312.90) que el VENDEDOR ha 
recibido a su entera satisfaccihn, por lo cual, por este mismo 
acto, otorga a1 DEUDOR (COMPRADOR) formal recibo de 
descargo y finiquito por el indicado precio. 

CUARTO: EL DEUDOR (COMPRADOR) ha recibido de el 
ACREEDOR, en calidad de pr6stamo, ia cantidad de DIECI- 
NUEVE MIL SETECIENTOS PESOS OR0 CON OO/lOO 
(RD$19,700.00), por la compra venta del inmueble a que se 
refieren las tres clausulas anteriores. 

EL DEUDOR (COMPRADOR) ha depositado la suma pres- 
thdale en manos del ACREEDOR,.el cual conviene en desem- 
bolsarla, por cuenta de 61, para el fin precedentemente indica- 
do. Las sumas desembolsadas dev engarin inter& a raz6n del 
nueve y medio (9.5 por ciento) anual a partir de sus entregas. 
Cualquier suma a disponibilidad del DEUDOR (COMPRADOR) 
que no haya sido solicitada pagari, a partir de el mismo 
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inferks de nueve y medio (9.5 por ciento) anual mmo si 
hubiese sido desernbolsada. 

QUINTO: EL DEUDOR (COMPRADOR) se obliga a pagar a1 
ACREEDOR la cantidad preceden temente sefialada de DIECI- 
NUEVE MIL SETECIENTOS PESOS O R 0  CON OO/lOO 
(RD$19,700.00) en el termino de Veinte aiios (240 meses) en 
forma de cuotas fijas. Estas cuotas de CIENTO OCHENTA Y 
TRES PESOS OR0 CON 80/100 (RD$180.80), cada una serhn 
pagaderas el dia primer0 de cada m a ,  a partir del lro. de junio 
de 1977 y hasta la completa amortizacih de la deuda dc 
acuerdo con 10s tCrminos de este Contrato.’ Cada pago de una 
cuota comprenderh el pago del inter& que- corresponda al mes 
anterior y una amortizcibn de parte del saldo insoluto del 
capital prestado. EL DEUDOR (COMPRADOR) efectuarh el 
pago de la cuota a cada vencimiento, sin demora alguna, en el 
asiento social del ACREEDOR, sin necesidad de requerimiento 
alguno en el entendido de que la falta de cancelacih de 
cualquier cuota en su fecha de pago harh perder a1 DEUDOR 
(COMPRADOR) el beneficio del termino y las condiciones de 
pago que se le otorgan para la cancelacih de la suma adeudada 
en virtud del presente contrato, hacikndose exigible la totalidad 
de 10s valores adeudados a la fecha y ejecutable la liipoteca que 
por este mismo acto se otorga. Sin embargo, el ACREEDOR se 
reserva la facultad de aceptar el pago de cualquier cuota con 
posterioridad a su fecha de pago, sin que eIlo implique 
caducidad alguna del derecho del ACREEDOR de exigir el pago 
total de 10s valores adeudados. 

Es expresamente convenido que si el pago de una cuota se 
realiza despuks de 10s 15 dias siguientes a la fecha en la cual 
ella es pagadera, el DEUDOR (COMPRADOR) estara obligado a 
pagar por cada mes o parte de mes o parte de mes en retraso, 
un dos por ciento adicional, sobre el monto de la cuota 
atrasada, estipulacih que constituye una clhusula penal a cargo 
del DEUDOR (COMPRADOR). Sin embargo, el ACREEDOR 
acuerda aceptar cualquier pago completo de una cuota sin esta 
penalidad si es hecho dentro de un periodo de gracia de 15 
dias contados de la fecha en la cual esa cuota es pagadera. 

EL DEUDOR (COMPRADOR) pagari juntamente con la 
cuota la duodkcima parte del monto correspondiente a las 
primas de seguros a que se hace referencia en la cliusula 
du od 6cim a. 
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SEXTO: EL DEUDOR (COMPRADOR) podri hacer por 
delantado pagos mayores que las cuotas fijas estipuladas en el 1 resente contrato siempre que esos pagos representen una o 

q l s  cuotas completas o pagar totalmente el crbdito 
concedidole antes del vencimiento del tbrmino convenido. Es 
igualmente convenido que cualquier pago hecho dentro de un 
mes serl considerado, para 10s fines de acreditar a la 
amortizaci6n y reducir el saldo insoluto, como si dicho pago 
fuera hecho el idtimo dia del mismo mes de modo que queda 
eliminado el cilculo de inter& sobre fracciones de meses. 

SEPTIMO: Queda expresamente convenido que el 
ACREEDOR podrl imputar cualquier valor que reciba de EL 
DEUDOR (COMPRADOR) en el siguiente orden: a) Para cubrir 
cualquier pago hecho de parte de EL ACREEDOR por cuenta 
de EL DEUDOR (COMPRADOR); b) Para cubrir cualquier 
obligacibn en la cual el DEUDOR (COMPRADOR) haya 
incurrido por concepto de la cllusula penal antes mencioanda; 
c )  Para cubrir cualquier suma a que el DEUDOR 
(COMPRADOR) est6 obligado por concepto de inter& sobre la 
deuda hipotecaria; y d)  Finalmente, la suma restante se 
destinari a fines de amortizacibn de la deuda hipotecaria. 

OCTAVO: EL ACREEDOR, aparte de su funci6n como 
prestamista, tendri a su cargo 10s servicios de administracibn del 
cridito hipotecario aqui consentido y, asimismo gestionarl y 
obtendri con el Banco Nacional de la Vivienda una p6liza de 
seguro F H A .  en el entendido de que el deudor hipotecario se 
compromete a observar las normas concernientes a1 F.H.A., 
como si fueran parte de este contrato, las cuales declara! 
conocer. 

Queda entendido que, una vez otorgada esta hipoteca, el 
inmueble no puede ser modificado o variado en forma alguna 
que produzca un cambio sustancial en el valor o us0 de la 
vivienda o su solar, sin obtenerse previamente el consentimiento 
de EL ACREEDOR asi como, una vez otorgada el seguro 
F.H.A., sin el consentimiento del Banco Nacional de la 
Vivienda. 

NOVENO: Para seguridad y garantia del pago de la suma 
prestada, asi como de 10s intereses que 6sta devenga y de las 
demk obligaciones que por el presente contrato asume el 
DEUDOR (COMPRADOR) Qt,e otorga en hipoteca en primer 
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rango en favor del EL ACREEDOR, quien acepta, el inmueble 
de su propiedad s e g h  se describe y justifica su derecho en las 
clhusulas PRIM-ERO Y SEGUNDO de este Contrato. 

El derecho del acreedor hipotecario igualmente recae sobre el 
siguiente equipo, susceptible de traslado o desmontaje: 

DECIMO: La presente hipoteca grava no solamente las 
constmcciones y mejoras actualmente existentes sin0 tambih  
las que en lo sucesivo se construyan, hagan o edifiquen en 
dicha propiedad por el actual duefio o deudor hipotecario, sus 
herederos o cesionarios. 

UNDECIMO: EL DEUDOR (COMPRADOR) se compromete 
ademb, formalmente: a) a dar aviso inmediato por correo 
certificado a1 ACREEDOR de cualquier dafio material que por 
fuego u otro accidente sufra la propiedad; b) a cuidar 
esmeradamente la propiedad que garantiza la hipoteca otorgada 
por el presente acto como lo haria un buen padre de familia y 
a no permitir que se lleve a cab0 ningim acto de deterioro 
material en la misma y mantener 10s edificios r y  otrasmejoras 
en buen estado de conservacibn y reparacibn, obligaci6n que 
subsistiri a su cargo en cas0 de alquiler del inmueble; c) a no 
constituir gravamen ni servidumbre sin el consentimiento por 
escrito de EL ACREEDOR; d) a no vender, donar ni de 
ninguna otra forma ceder ni traspasar el inmueble hipotecado a 
persona alguna sin haber obtenido el consentimiento por escrito 
de EL ACREEDOR; e) a pagar todos 10s gastos que origine la 
presente hipoteca asi como 10s de cancelacibn de la misma en 
su dia.  La violacibn por parte de EL DEUDOR 
(COMPRADOR) de las obligaciones aqui asumidas, asi como su 
declaratoria de quiebra, producen de pleno derecho la 
caducidad Qel tCrmino acordado y se hace exigible la presente 
hipoteca, pudiendo proceder EL ACREEDOR sin ninguna otra 
formalidad a su ejecucibn, El retraso de EL ACREEDOR en el 
ejercicio de este derecho no implica en modo alguno renuncia o 
caducidad del mismo. 

DUODECIMO: En relacibn con la hipotecsl que se otorga por 
el presente acto, EL DEUDOR (COMPRADOR) ha tornado las 
siguientes Pblizas de Seguros, con la aprobacih de EL 
ACREEDOR: 

a) P6liza contra incendio y terremoto No. 2776, expedido 
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por la Compaiiia de Seguros Amirica, C. por A., por la suma 
de VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS PESOS O R 0  CON 
OO/ 1 00 (RD $23,400.00); 

b) P6liza de Seguro de Vida No. GV-135, expedida por la 
Compaflia de Seguros La Americana, S. A. por la suma de 
DIECINUEVE MIL SETECIENTOS PESOS O R 0  CON OO/lOO 
(RD$19,700.00). 

Las preindicadas p6lizas son delpadas en favor de EL 
ACREEDOR y han sido convenidas para proteger las mejoras 
del inmueble y demis objetos que se describen en la clhsula 
Novena, entendiendose que en dichas p6lizas se hari constar la 
delegacibn operada asi como su aceptaci6n por la compafiia 
aseguradora. EL DEUDOR (COMPKADOR) se cornpromete a 
mantener la vigencia de las referidas p6lizas u obtener otros 
seguros equivalen tes hasta la terminacih de la presente 
h i p a t e c a .  Ademis ,  EL DEUDOR (COMPRADOR) se 
compromete a obtener y niantener las p6lizas de seguros que le 
exija cl Banco Nacional de la Vivienda y EL ACREEDOR para 
cubrir 10s riesgos de vivienda durante la vigencia del presente 
con trato. 

El incuriiplim iento de cualquiera de 10s compromisos aqui 
contraidos por EL DEUDOK (COMPRADOR) dari origen a las 
caducidades y consecuencias previstas en la cliusula Undkima 
de este contrato. 

DECIklO TERCER0 : EL DEUDOR (COMPRADOR) contrae 
las obligaciones que pone a su cargo este contrato en el 
entendido de que las misas son indivisibles, y en consecuencia, 
la hipoteca que se otorga podri ser ejecutada individualmente 
contra cualesquiera de sus herederos poi. la totalidad del saldo 
deudor. 

DECIMO CUARTO: En virtud de lo prescrito en el inciso 10 
del Articulo 55 de la Constitucih de la Reptiblica, el presente 
contrato sera sorrietido a la aprobaci6n de! Congreso Nacional 
por exceder el precio de venta del inmueble objeto de esta 
venta de la suma de RD$20,000.00 (Veinte Mil Pesos Oro). 

DECIMO QUINTO: Para la ejecucibn de este contrato las 
p a r t e s  hacen la siguiente elecci6n de domicilio: E1 
ACREEDOR en la Ave. 27 de Febrero No. 18; EL DEUDOR 
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(COMPRADOR) en la C h a r a  Civil y Comercial de la Tercera 
Circunscripcibn y EL VENDEDOR en su Oficina Principal sito 
en la calle Pedro Henriquez Urefia esquina Pedro A. Lluberes, 
de este domicilio. 

DECIMO SEXTO: Ademis, las partes convienen en lo 
siguiente: 

EL DEUDOR (COMPRADOR) ha pagado en manos de EL 
ACREEDOR la diferencia entre el precio de venta del inmueble 
antes descrito y el prbtamo hipotecario otorgado a su favor, 
diferencia Csta que representa el pago inibial del mismo y que 
asciende a la suma de Seis Mil Seiscientos Trece Pesos Oro con 
901100 (RD$6,613.90). 

DECIMOSEPTIMO: El presente contrato ha sido redactado 
d e  conformidad con lo prescrito en el contrato de 
administracibn suscrito el dia 16 de febrero de 1977, entre el 
Es t a d 0  Dominican0 debidamente representado por la 
Administracion General de Bienes Nacionales en virtud de 
Poder Especial otorgado por el Honorable Presidente de la 
Republica en fecha 8 de febrero de 1977, y la Asociaci6n 
Dominicana de Ahorros y Prkstamos para la Vivienda, en el 
cual se contempla la expedicibn en favor del Estado en 
Contratos de Participacih en Hipotecas Aseguradas, por un 
monto igual al de 10s saldos insolutos de 10s respectivos precios 
de ventas. 

HECHO Y FIRMADO de buena fk a 10s veinticinco (25) dias 
del mes de abril del afio mil novecientos setentisiete (1977), en 
cuatro originales, uno para cada una de las partes y otro para 
ser depositado en la Oficina del Registrador de titulos del 
Distrito Nacional, Santo Domingo, Distrito Nacional, Rep6blica 
Dominicana. Dr. Oscar Guaroa Ginebra H. y Lic. Miguel A. 
Lueje por el Acreedor, Eladio Siinchez Coste y Dora M. Santos 
de SQnchez por el Deudor (Comprador); Lic. Mariana Binet 
Mieses, por el Vendedor. 

YO, DOCTORA MILAGROS BALAGUER DE RIVERA, 
Abogado Notario fiblico de 10s del Num. del Distrito 
Nacional, CERTIFICO Y DOY FE: que por ante m i  
comparecieron 10s sefiores Dr. Oscar Guaroa Ginebra H. Lic. 
Miguel A. Lueje, Eladio SQnchez Costa, Dora M . S a r i t m  
SBnchez y Ll'c. Manana Binet Mieses, cuyas generales y 
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cal idades constan en el documento que antecede y 
voluntariamente lo firmaron. 

En Santo Domingo, Distrito Nacional, a 10s veinticinco ( 2 5 )  
dias del mes de abril del aiio mil novecientos setentisiete 
(1977)* DRA. MILAGROS BALAGUER DE RIVERA, 

Abogado Notario Publico. 

DADA en la Sala de Se6nes del Senado, Palacio del Congreso 
Nacional, en Santo Domingo de Guzmin Distrito Nacional, 
Capital de la Rephblica Dominicana, a 10s dos dias del mes de 
a osto del afio mil novecientos setenta y ocho: aAos 135to. de 
la Independencia y 11  5to. de la Restauracion. (Fdos.): 

Dulce Maria Gonzhlez de Pons, 
Secret aria. 

Presidente. Secret aria. 
Adriano A. Uribe Silva Josefina Portes de Valenzuela, 

DADA en la Sala de Sesiones de la C h a r a  de Diputados, 
Palacio del Congreso Nacional, en Santo Domingo de Guzmdn, 
Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, a 10s 
nueve dias del mes de agosto del mil novecientos setenta y 
ocho; afios 135to. de la Indepe:.dencia y 115to. de la 
Restauracibn. 

JUAN ESTEBAN OLIVER0 FELIZ, 
Vicepresidente en Funciones de Presidente. 

JOSE ELIGIO BAUTISTA RAMOS, 
Secretario. 

ADALGISA MEDINA DE CURY, 
Secretaria Ad-hoc. 

JOAQUIN BALAGUER, 
Presidente de la Rephblica Dominicana 

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el Articulo 
55 de la Constitucih de la Rephblica; 

PRLMULGO la presente Resolucion, y mando que sea 
publicada en la Gaceta Oficial, para su conocimiento y 
cumplimien to. 
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DADA en Santo Doming0 de Guzmin, Distrito Nacional, 
Capital de la Repiblica Dominicana, a 10s quince dias del mes 
de agosto del aiio mil novecientos seten6 y ocho, afios 135t0. 
de la Independencia y 11 5to. de la Restauracihn. 

JOAOUIN BALAGUER. 

Resoluci6n No.971, que aprueba el Contrato suscrito entre el Estado Dominicano y el 
Sr. JosC RenC Romin Garcia. 

EL CONGRESO NACIONAL 

En Nombre de la Republica 

RESOLUCION No. 971 

VISTO el Inciso 19 del Articulo 37  de la Constitucibn de la 
Repfiblica ; 

VISTO el Contrato de venta suscrito en fecha 15 de junio de 
1978, en el Estado Dominicano y el Sr. JOSE RENE ROMAN 
GARCIA: 

RESUELVE: 

UNICO: APROBAR el contrato de venta sucrito en fecha 15 
de junio de 1978, por medio del cud el Estado Dominicano 
debidamen te represen tad0 por la Administracih General de 
Bienes Nacionales, Lic. Mariana Binet Mieses, traspasa a titulo 
de venta en favor del Sr. JosC Rend Romin Garcia, el 
Apartamiento 1-Este del Edificio "E" del Condominio 
Anacaona 111, con un &ea de construccibn de 200 M2., 
localizado en la Parcela No. 121-A-3, del Distrito Catastral 
No. 3, del Distrito Nacional, valoradoenlasuma total de 
RD$60,000.00; que copiado a la letra dice asi: 

CONTRATO DE VENTA No. 1155 

ENTRE, Los .que suscriben: EL ESTADO DOMINICANO, 
debidamente representado por la Administradora General de 
Bienes Nacionales, Lic. Mariana Binet Mieses, dominicana, 
m t p r  de edad, soltera funcionaria pGblica,domiciliada y 


