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Decreto Ne 5541 sobre Control de Alquileres de Casas y Desahucios, que
sustituye todos los anteriores acerca de esta materia— G. O, No 6873,
del 22 de Diciembre de 1948,

RAFAEL LEONIDAS TRUJILLO MOLINA
Presidente de la Repiblica Dominicana

NUMERO 5541.

CONSIDERANDO: Que a pesar de las medidas tomadas

para tratar de contener el alza inmoderada de los algquileres,
muchos propietarios se valen de hébiles subterfugios para bur-
lar ¢! Control de Alquileres de Casas y Desahucios;
’ CONSIDERANDO: Que es necesario poner cese al proble-
ma creado con la escasez de alojamientos, asi como a las en-
contradas relaciones entre propietarios e inquilines, originadas
con ese motivo, y refundir en un sélo texto las diversas dispo-
siciones dictadas hasta ahora en esta materia;

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el articu-
lo 49 inciso 3¢ de la Constitucidén, y en uso de los poderes de
que estoy investido por la Ley N° 1655, sobre Medidag de Emer-
gencia de fecha 5 de Marzo de 1948, publicada en la Gaceta
Oficial N¢ 6760; :

VISTO el articulo 15 de la Ley N° 306, del 29 de Mayo de
1948, de Impuestos sobre Documentos, dicto el siguiente

DECRETO:

Art. 1.— Se crea un “Control de Alquileres de Casas y
Desahucios”, el cual serd ejercido, en el Distrito de Santo Do-
mingo por el funcionario que designe el Poder Ejecutive v que
estarad adscrito a la Secretaria de Estado de Previsién Social; s
en provincias, a cargo de los Gobernadores Provinciales res-
pectivamente. . ,

Parrafo.— El Control de Alquileres de Casas y Desahu-
cios, asi establecido, decidira originalmente los casos que le fue-
ren sometidos, de acuerdo con las prescripciones del presente
decreto,

Art. 2.— Aun con el consentimiento del inquiline, queda
absolutamente prohibido a todo propietaric de casas, aparta-
mientos, piezag habitaciones, etc., aumentar el precio del alqui-
ler de los mismos por encima del tipo que actualmente se estd
pagando por ellos, a menos que sea debidamente autorizado por
una resoluciéon del Control de Alquileres de Casag y Desahu-
cios.

Parrafo.— Los tipos de alquileres que se autoricen seran
efectivos desde la fecha que exprese la resolucién del Control,
salvo que en apelacién se indique esta fecha.

. Art. 3.— Queda prohibido ¢l desahucio del inquilino de un
inmueble por persecucion del propietario, salvo que sea por fal-
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ta de pago de los alquileres. Cuando el inmueble vaya a sev
objeto de reparacion, reedificacion o nueva constrqccmr;, o cuan-
do vaya a ser ocupado personalmente por el propietario con su
ffamilia, durante un afio por lo menos, podri, sin embargo, ser
autorizado por resolucién de! Control de Alquileres de Casas y
Desahucios.

Art. 4.— La solicitud de autorizacién para iniciar una ac-
cién de desalojo basada en que el inmueble serd objeto de repa-
racién, reedificacién o nueva construccion, indicard claramente
la clase de trabajo a realizar, el costo aproximado del mismo y
serd acompafiada de los planos y permisos correspondientes
que se devolveran al solicitante al cerrarse el expediente.

Art. 5.— El Control de Alquilereg de Casas y Desahucics
no dictara la resolucién sobre el particular, mientras no haya
obtenido log informes técnicos que juzgue convenientes para po-
der determinar si la obra hace o no indispensable el desalojo
de los inquilinos. ‘

Art, 6.-— La solicitud de autorizacién para iniciar una ac-
cidn en desalojo, basada en que el inmueble serd ocupado por
el propietario con su familia, estara acompaifiada de una decla-
racion jurada del propietario, que ateste que dicho inmueble
sera ocupado por ét con su familia, durante un afio por lo me-
nos y que no lo alquilara ni entregara en ninguna forma a otra
persona durante ese lapso.

Art, 7.— La resolucién del Control de Alquileres de Casas
v Desahucios que autorice Ia iniciacién de un procedimiento de
desalojo, especificard la fecha desde la cual y hasta la cuai
sera efectiva, y mencionara el plazo para recurrir en apelacién
contra la misma, segin el Art. 26.

| Art. 8.— En los casos en que los propietarios de casas se
nieguen a recibir de sus respectivos inquilinog el precio de los
alquileres de lag mismas, éstos tltimos podran depositar en las
Colecturias de Rentas Internas de la Repiblica, el valor corres-
pondiente a dichos alquileres, indicando al hacer el depésito,
el nombre y direccién del propietario, la calle y el nimero de la
casa alquilada y el mes a que corresponda la suma depositada.

Art. 9.— Dichas sumas seran recibidas por las Colectu-
rias de Rentas Internas de la jurisdiccion correspondiente co-
mo valores en consignacién, en favor de los propietarios de las
casas alquiladas, quedando exonerados log referidos valores de
toda clase de impuesto fiscal o municipal.

Parrato.— En las comunes dondo no existan Colectyrias
de Rentas Internas, el depdsito de las sumas ya indicadas se
efectuard en las Tesorerias Municipales.

Art. 10.— Toda notificacién de demanda en desalojo,, in-
tentada contra cualquier inquilino, por la causa de falta de pa-
go de alquileres,, deberd ser encabezada por un certificado ex-
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pedido por ¢l Colector de Rentas Internas o por el Tesorero Mu-
nicipal de la jurisdiccién, segln el caso, en el cual conste que el
inquilino deudor no ha depositado, como valor en consignacion,
la suma total de los alquileres adeudados.

{ Art. 11.— El referido certificado, que sers expedido por
log Colectores de Rentas Internas o por Jos Tesoreros Munici-
pales, a requerimiento del propietario de casa que lo solicits,
estara exonerado de toda clase de impuesto fiscal o municipal.

Parrafo.— El original de diche certificado serd depositado
por el demandante en el Juzgado de Paz que conozca de la de-
manda, el cual no podrd dictar ninguna sentencia de desalojo
si dicho depdsito no es realizado.

Art. 12.— Los inquilinos de casas que hubieren sido de-
mandados en desahucio, por falta de pago de alquileres, ten-
dran oportunidad para cubrir al propietario la totalidad de la
suma adeudada, mas los gastos legales del procedimiento que ya
hubieren sido ocasionados, hasta el momento en que deba ser
conocida en audiencia la demanda correspondiente. En estos
casos los Jueces deben sobreseer la accion, cuando comprueben
que el inquilino ha puesto a disposicién del propietario, el total
de log alquileres y gastos adeudados, y que éste se ha negado
a recibirlos.

Art, 13.— Todo inquilino que se encuentre en el caso pre-
visto en el articulo anterior, podra depositar e} total de los al-
quileres v gastos adeudados al propietario, en la Colecturia de
Rentas Internas de su jurisdicciéon o o falta de ésta, en la Te-
soreria Municipal correspondiente, o llevar dicha suma a la au-
diencia para entregarla al propiefario o a su representante le-
gal ante el propio Juez que conozca de la demanda, o por su me-
diacién.

Art. 14.— Todo propietario que tenga un inmueble en al~
quiler y pretenda un aumento en el precio de éste, se dirigira
al Control de Alquileres de Casas y Desahuciog por solicitud
escrita que exprese tal propésito, la cual acompafiard a titulo
devolutivo, del recibo del pago del impuesto sobre la propiedad
urbana del ultimo afio vencido.” Esta solicitud contendri, en
forma clara y precisa la designacion del inmueble, el nombre
del inguilino, el monto del alquiler actual, el aumento pretendi-
do, asi ecomo cualesquiera otras indicaciones que el Control es-
time ttiles. '
! Art. 15.— En log casos en que el inquilino esté de acuer-
do con ¢l propietario en aumentar el tipo de algquiler del inmue-
ble que ocupe, ambos dirigirdn previamente al Control de Al-
quileres de Casas y Desahucios una solicitud firmada, en la
cual expresen el referido acuerdo y cumplan, ademas, todos los
requisitos exigidos en el articulo precedente. Es entendido ex-
presamente que este acuerdo no sera valido, sino en el caso en
que fuere aprobado por el Control. EI Control podré requerir
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una declaracién separada del inquilino, para comprobar la bue-
na fé del acuerdo. .

Art. 16.— Cuando un inmueble haya sido desocupado, el
propietario solo podra alquilarlo nuevamente al mismo tipo
de alquiler. Cuando pretenda un tipo mayor, se dirigira pre-
viamente al Control de Alquileres de Casas y Desahucios por
una solicitud escrita que exprese su aspiracién, indicando el
nombre del Gltimo inquilino, el monto del alquiler que pagaba
v los motivos que aduzca para pretender dicho aumento, y cum-
plird todos los requisitos establecidos en los articulos anterio-
res.

Parrafo.— Si ¢l propietario alquila dicho inmueble a un
precio mayor al que rentaba, sin autorizacién del Control, el
inquilino podra, aunque haya firmado el contrato, recurrir al
Control de Alquileres de Casas y Desahucios, para que este
decida el caso.

Art. 17.— Cuando un inmueble desocupado haya sido ob-

jeto de reparacién o reedificacién, corresponde al Control de
Alquileres de Casas y Desahucios fijar el tipo de alguiler
que deberi pagarse. En estog casos se tomari en consideracion
el mayor valor adquirido por el mismo, el costo de las repara-
ciones o reedificaciones, el valor declarado o tasado con fines
de pago del Impuesto sobre la Propiedad Urbana y cualesquie-
ra otrog datos que sirvan para la méas equitativa apreciacién al
respecto. ‘
! Parrafo I.— Para ese fin, el propietario dirigird una ins-
tancia al Control de Alquileres de Casag y Desahucios, a la cual
anexard todos los documentos que como medio de apreciacidon
le sean requeridos.

Parrafo II.— Si el inmueble que ha sido objeto de repara-
ci6én o reedificacién no hubiere sido desocupado por el inquili-
no, el propietario cumplird todos los requisitos exigidog por el
parrafo anterior, y el inquilino continuari pagando la misma
renta mientras no sea dictada una resolucién que fije un nuevo,
tipo de alquiler.

Art. 18.— Cuando ge trate de inmuebles de nueva cons-
truccién, el Control de Alquileres de Casas y Desahucios fija-
r4 e] precio del alquiler, para lo cual tomara en consideracién
la condicién del inmueble y su costo. En este caso, el alquiler
no podri exceder del 1% mensual sobre el valor del inmueble,
incluyendo el solar. ‘

Parrafo.— Para estos fines, el propietario solicitard por
escrito la fijacién del precio de alquiler y enviara todos log do-
cumentos que sirvan para determinar €l costo del mismo, asi
como cualesguiera otros documentos que le sean requeridos por
el Control.

_Art. 19.— Bl inquilino que se encontrare disconforme con
el tipo de alquiler que esté pagando, podra dirigir al Control
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de Alquileres de Casas y Desahucios, una solicitud de rebaja
del mismo, en la cual debers expresar lo que actualmente pa-
ga, la disminucién a que aspira y los motivos que aduzca
El Control podré reducir e] alquiler, si fuere excesivo, :

Parrafo.— Hsta solicitud podra ser hecha por el inquilino
alin cuando el alquiler que paga haya sido estipulado por escri-
to y aunque hubiere ya realizado pagos conforme al convenio.

Art. 20.— Queda prohibido al propietario realizar en_las
casas, apartamientos o habitaciones alquiladas, cualesquiera
maniobras o estratagemas que tiendan a disminuir las condi-
cioney de habitabilidad de las mismas, tales como clausura de
agua o de luz, supresién parcial o total de techos o tabiques,
ete. En estos casas, el Control de Alquileres de Casas y Desa-
hucios, apoderado por peticién de los inquilinos interesados, or-
denara el restablecimiento de las condiciones de habitabilidad
de los lugares alquilados, a cargo del propietario, independien-
temente de las sanciones a que hubiere lugar contra el propie-
tario en falta.

Art. 21,— Todas las disposiciones de este Decreto son a-
plicables a las relaciones entre inquilinos y subinquilinos, ea
cuanto fue de lugar.

Art. 22.— El Control de Alquileres de Casag y Desahu-
cios tomara lag medidas que crea tUtiles para su propia edifica-
cidén, y podra solicitar, ademads, informes a cualguier funcio-
nario o empleado pihblico, en relacién con el inmueble objeto
de investigacién, quienes estaran en la obligacién de rendir di-
chog informes.

Art. 23.— Cualquier, caso que no esté previsto en este De-
creto v que no haya asumido cardcter judicial, seri resuelto
por el Control de Alquileres de Casas y Desahucios, en la for-
ma en que aconseje el interés piiblico.

Art, 24.— De cualquier golicitud dirigida al Control, de
Alquileres de Casas y Desahucios, se podrd informar a la otra
parte interesada, concediéndosele un plazo para que exponga

/ sus alegatos. i
[ — Art. 25 .— Habra una Comisién de Apelaciones sobre Al-

-t

\:\/L Q"(':F < quileres de Casas y Desahucios, compuesta por el Secretario
? ~ =»127 de Estado de Previsién Social, quien la presidird; el Secretario
-7 .1 Particular del Presidente de la Repiblica y el Consultor Juri-

dico del Poder Ejecutivo, a la que podran recurrir en apelacién
los propietarios e inquilinos, contra cualquier decisién del Con-
trol de Alquileres de Casas y Desahucios con la cual no estu-
vieren conformes. Actuard como Secretario de esta Comisién,
sin voto, el Control de Alquileres de Casas y Desahucios del
Distrito de Santo Domingo.

Art. 26.— Esta apelacién deberd ser hecha por escrito
dentro de los quince dias posteriores a la fecha de expedicién
de la resolucion recurrida. Los expedientes de apelacién se ha-
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rén llegar a la Comisién por conducto de loy funcionarios que
hubieren actuado en el caso originalmente, quienes los remiti-
rén al Secretario de la misma, después de haber participado
dicha apelacién a la otra parte interesada, para que dicho S-q-
cretario los someta a la consideracién de la mencionada Comi-
sién de Apelacion,

Art. 27.— Para su mejor edificacién, la Comisién de Ape-
lacién podrd solicitar las informaciones que crea pertinentes,
asi como ordenar cuantas medidas estimare tGtiles
: Art. 28.— La Comisién de Apelacién podra dictar al Con-
trol de Alquileres de Casag y Desahucios cualquier pauta que
considere conveniente para su mejor desenvolvimiento.

Art. 29.— Los acuerdog de la Comisién de cada sesién se
asentaran, en resumen, en un libro empastado, que estard bajo
la custodia del Secretario de la Comisién, y que sera firmado
por todos log miembros en la sesién proxima, si fuere apro-
bada. ,

! Art. 30.— Las resoluciones dictadas por el Control de Al-
quileres de Casas y Desahucios y por la Comisién de Apelacién
serdn comunicadas al propietario y al inquilino, interesados.

Art. 31.— Toda solicitud dirigida al Control de Alquile-
res de Casas y Desahucios o a la Comisién de Apelacion pa-
ra obtener un cambic en el tipo de alquiler, deberd levar un
sello de Rentas Internas para documentos de dos pesos oro
(RD$ 2.00). Las solicitudes de los propietarios deberan ser
hechas una por cada inquilino, si tal fuere el caso.

Art. 32.— Toda solicitud dirigida al Control de Alquileres
de Casas y Desahucios o a la Comisiéon de Apelacién para ob-
tener el desahucio de un inquilino, por una de las causas esta-
blecidas en el presente decreto, debera llevar un sello de Rentas
Internas paras documentos de cuatro pesos oro (RD$4.00).
Las solicitudes deberan ser hechas una por cada inquilino.

] Art. 83.— Las resoluciones, tanto del Control de Alquile-
res de Casas y Desahuciog como de la Comisién de Apelacion,
estaran exentas de pago de impuestog de sellos de Rentas In-
ternag sobre documentos. Asi mismo, estardn exentogs de
pago de este impuesto, los documentos que las partes someten
en apoyo de sus instancias.

Art. 34.— Cualquier violacién a las disposiciones de este
decreto, o a las resoluciones que se dicten en virutd del mismo,
seré castigada de conformidad con el Articulo 8 de la Ley so-
bre Medidas de Emergencia N? 1655, promulgada el 5 de mar-
zo del presente afio, publicada en la Gaceta Oficial N° 6760.

! Art. 35.— Cuando el Control de Alquileres de Casas y De-
sahucios tenga denuncia, de parte interesada, de la violacién de
cualquiera de las disposiciones del presente decreto, o de cual-
quier resolucién basada en el mismo, comunicara el easo al Pro-
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curador Fiscal del Distrito Judicial correspondiente, para los
finey legales, :

Art. 36.— Es entendido que todas las cuestiones que pue-
dan surgir en relacién con los desahucios con posterioridad a
las resoluciones definitivas que se dicten en virtud de este de-
creto, seran de la exclusiva competencia de lag jurisdicciones
judiciales. ‘ ‘.

Art. 37.— El presente decreto deroga y sustituye todos
los dictados anteriormente sobre esta materia, especialmente
los decretos N? 2263, del 7 de noviembre de 1944; N© 2345 del
20 de diciembre de 1944; N° 2772, del 23 de junic de 1945, N°
8756, del 2 de septiembre de 1946, N? 4944, del 14 de febrero de
1948 y N9 5094, del 30 de abril de 1948.

Art. 38.— Este Decreto estard en vigor el dia primero
(1ro.) de Enero de 1949, ‘

DADO en Ciudad Trujillo, Distrito de Santo Domingo, Ca-
pital de la Republica Dominicana, a los dieciocho dias del mes de
diciembre del afio mil novecientos cuarenta y ocho, afios 1059
de la Independencia, 86° de la Restauracion y 192 de la Era d=

Trujilio.
RAFAEL L. TRUJILLO.

Decreto No 5542 que nombra al Primer Teniente Manuel de Jesis Lozano,
E.N., Juez del Consejo de Guerra del Sexto Regimiento.— G. O. Ne¢ 6881,
del 8 de Enero de 1949,

RAFAEL LEONIDAS TRUJILLO MOLINA
Presidente de la Repibliea Dominicana

NUMERO 5542. : !

: En ejercicio de la atribucién que me confiere el articulo
49, inciso 179 de la Constitucién de la Reptblica, de nombrar
y revocar logs miembros de los Consejos de Guerra, de confor-
midad con la Ley, dicto el siguiente

DECRETO :

UNICO.— El Primer Teniente Manuel de Jesfis Lozano,
E.N., queda nombrado Juez del Consejo de Guerra Permanen-
te del Sexto Regimiento, en sustitucién del Primer Teniente
Manuel R. Abreu, E.N.

DADO en Ciudad Trujillo, Distrito de Santo Domingo, Ca-
pital de la Republica Dominicana, a los dieciocho dias del mes de
diciembre del afio mil novecientos cuarenta y ocho, afios 1059
de la Independencia, 862 de la Restauracién y 19?2 de la Era de

Trujillo.
RAFAEL 1, TRUJILLOQ.



