
Decreta No 5541 sobre Control de Alquileres de Casas y Desahucios, que 
sustituye todos 10s anteriores acerca de esta materia.- G. 0. NO 6873, 

RAFAEL, LEONIDAS TRUJILLO MOLINA 
Presidente de la Republica Dominicana 

del 22 de Diciembre de 1948. 

---- 
NUMIIERO 5541. 

CONSIDERANDO: Que a pesar de las medidas tomadas 
para t ra tar  de cont’ener el alza inmoderada de 10s alquileres, 
muchos propietarios se valen de habiles subterfugios para bur- 
lar el Control de Alquileres de Casas y Desahucios; 

1 CONSIDERANDO: Que es necesario ponier cese a1 proble- 
ma creado con la escasez de alojamientos, asi como a las en- 
contradas relaciones entre propietarios e inquilinos, or igindas 
con ese motivo, y refundir en un s610 texto las diversas dispo- 
siciones dictadas hasta ahora en, esta materia; 

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el articu- 
lo 49 inciso 3Q de la Constitucih, y en us0 de  10s poderes de 
que estoy investido por la Ley N? 1655, sobre Medidas de Emer- 
gaencia de  fecha 5 de  M,arzo de 1948,-publicada en la Gaoeta 
Oficial NO 67601; 

VTSTO el articulo 15 de la Ley N? 306, del 29 de  Mayo de  
1913, de Impuestos sobre Documentos, dicto el siguilente 

D E C R E T O :  
Art. 1.- Se crea un “Control de Alquileres d,e Casas y 

Desahucios”, el cual sera ejercido, ea e4 Distrito de Santo Do- 
mintgo por el funcionario que designe el Poder Ejecutivo y que 
estara adscrito a la Secretaria de Estado de Previsicin Social; J 
en provincias, a cargo de 10s Gobernadores Provinciales res- 
pectivamente. 

Parrafo.- El Control de Alquileres de Casas y Desahu- 
cios, asi establecido, decidira originalmente 10s casos que le fue.  
ren sometidos, de acuerdo con las prescripciones del preeente 
d ecr e t 0. 

Art. 2.- Ailn con el consentimiento del inquilino, queda 
absolutamente prohibido a todo propietario de casas, aparta- 
mientos, piezas habitaciones, etc., aumentar el precio del alqui- 
ler d e  10s mismos por encima del tipo que actualmente sle est6 
pagando por ,ellos, a menos que sea debidamente autorizado por 
una resoluci6n del Control de Alquileres de Casas y Desahu- 
cios. 

P6rrafo.- Los tipos de alquileres que se autoricen serhn 
efectivos desde la fecha que exprese la resoluci6n. del Control, 
salvo que en apelaci6n se indique esta &ha. 

Art. 3 .- Queda prohibida el desahucio del inquilino de un 
iamueble par pwsecuci6n del propietarlo, salvo qu’e sea por fala 



ta de pago de 10s alquileres. Cuando el inmuaeble vaya a sei: 
objeto de reparacidn, reedificacidn o nueva construccidn, o cuan- 
do vaya a s?r ocupado personalmente por el propietario con su 
familia, durante un aiio por lo menos, podra, sin embargo, ser 
autorizado por resolucih del Control de Alquileres de Casas y 
Desahucios. 

Art. 4,- La solicitud de autorizacidn para iniciar una ac- 
ci6n de desalojo basada en que le1 inmueble sera objeto de repa- 
racihn, reedificacibn o nueva construcci6n, indicara claramente 
la clase de trabajo a realizar, el costo aproximado del mismo y 
sera acompaiiada de 10s planos y permisos correspondientes 
que se devolreran a1 solicitante a1 cerrarse ,el expedicnte. 

Art. 5 . -  El Control de Alquileres. de Casas y Desahucics 
no dictara la resolucibn sobre el particular, mientras no liaya 
obt,enido 10s informes tbcnicos que juzgue convenientes para po- 
der determinar si la obra hace o no indispensable el desslojo 
de 10s inquilinos. 

Art. 6. -  La solicitud de autorizacidn para iniciar una ac- 
ti6n ell desalojo, basada e;y1 que el inmueble serh ocupado por. 
€1 propietario con su familia, estara acompaiiada de una decla- 
racidn jurada del propietario, que ateste que dicho inmueble 
sera ocupado por 61 con su familia, durante un aiio por lo me- 
nos y que no lo alquilara n,i entregarh ,en ninguna forma a otra 
persona durante ese lapso. 

Art. 7.- La resolucidn del Control de Alquileres de Casasi 
y Desahucios sur- autorice la iniciaci6n de un piocedimiento de 
desalojo, especificara la fecha desde la cual y hasta la cua; 
sera efectiva, y mencionara el plazo para recurrir en apelaci63 
contra la misma, segljn el Art. 26. 

f Art. 8.- En 10s casos en que 10s propietarios d,e casas se 
nieguen a recibir de sas respectivos inquilinos el precio de 10s 
alquilceres de las mismas, 6stos filtimos podran depositar en las 
Colecturias de Rentas Internas de la Repljblica, el valor corres- 
pondiente a dichos alquileres, indicando a1 hacer el depbsito, 
gel nombre y direccidn del propietario, la calle y el ndmero de !a 
&sa .alquilada y el mes a que corresponda la suma depositada. 

Art. 9.- Diclias sumas s e r h  recibidas por las Colectu- 
rias de Rentas Internas de ia jurisdiccih correspondiente co- 
mo valores ten consignacih, en favor de 10s propietarios de las 
casas alquilad.as, quedando exon'erados 10s ref eridos valores de 
toda c!ase de impuesto fiscal o municipal. 

Phrrafo. - En las comunes dondo no existar! Colecturias 
de Rentas Internas, el dep6sito de las sumas ya indicadas sti 
efectuxrti en las Tcsorerias Municipales. 

Art. 10.- Toda notificacih de demanda en desalojo,, in- 
tentada contra cualquier inquilino, por la causa de falta de pa- 
go de alqdleres,, debera, ser encabeaada por un certificado BX- 
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pedido por d Colector de Rentas Internas o WP el T~SOY~PO MU. 
nicipal de la jurisdiccicjn, segdn el CBSO, en el cual eonsb que el 
inquilino deudor no ha depositado, como valor en consignacibn, 
Ja Sums total de 10s alquileres adeudados. 
: Art. 11.- El referhdo certificado, que serii expedido por 
10s Colectores de Rentas Internas o por 10s Tesoreros Mynjci- 
pales, a requerimiento del propietario de =sa que lo sollclta, 
estarh exonerado de toda clase de impuesto fiscal o mun8iclpaI, 

PArrafo . - El original de dicho certificado serA depositado 
por el demandante en el Juzgado d e  Paz que conozca d.e la de- 
manda, el cual no podr& dictar ninguria sentencia de desalojo 
si dicho dep6sito no es r,ealizado. 

Art. 12.- Los inquilinos de casas que hubieren sido de- 
manldados en desahucio, por falta de pago de alquileres, ten- 
dr$n oportunidad para cubrir a1 propi,etario la totalidad de la 
suma ad'eudada, m8s 10s gastos legales del procedimiento que ya 
hubieren sido ocasionados, hasta el momento en que deba ser 
conocida en audiencia la demanda correspondiente. En estos 
casos !os Jueces deben sobreseer la a,eci6n, cuando comprueben 
que el inquilino ha puesto a disposici6n diel propietario, el total 
de 10s alquileres y gastos adeudados, y que Bste se ha negado 
a nccibirlos. 

Art. 13.- Todo inquilino que se 'encuentre en el cas0 pre- 
visto en el articulo anterior, podrh depositar el total de 10s al- 
quileres v gastos adeuidados a1 propietario, en la Colecturia de 
Rentas Internas de su jurisdicci6n o ';t falta de &ta, en la Te- 
soreria Municipal correspondiente, o llevar dicha suma a la au- 
dienciz- para entregarla a1 propietario o a su representante le- 
gal ante el propio Juez que conozca de la demanda, o por su me- 
diaci6n. 

Art. 14.- Todo propietario que tenga un inmueble en a& 
quiler y pretenda un aumento en el precio de Bste, se dirigirZl 
a1 Control de Alquileres de Casas y Desahucios por solicitud 
escrita que exprese tal prop6sito, la cual acompaiiarit a titulo 
devolutivo, del mcibo del pago del impuesto sobre la propiedad 
urbana del altimo afio vencido. Esta solicitud contendrs, en 
forma clam y precisa la designacih del inmueble, el nombre 
del inquilino, el monto del alquiler actual, el aumento pretenJi- 
do, asi como cualesquiera otras indicaciones que el Control es- 
time iltiles. 
1 Art. 15.- En 10s casos en que el inquilino est6 de acuer- 
do con el propietario en aumentar el tipo de alquiler del inmue- 
ble que ocupe, ambos dirigirhn previamente a1 Control de Al- 
quileres de Casas y Desahucios una solicitud firmada, en la 
cual expresen el referido acuerdo y cumplan, ademhs, t d o s  103 
requisites exigidos en el articulo precedente. Es tentendido ex- 
presamente que este acuerdo no sera viilido, sino en el cas0 en 
que fuere aprobado por el Control. El Control podr6 rquerir 
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una declaraci6n separada d'el inquilino, para cornprobar ];a hue- 
na f6 del acuerdo. 

Art. 16.- Cuando un inmuebb haya sido desocupado, e! 
propietario solo podrtt alquilarlo nuevamente a1 mismo tip0 
de alquiler. Cuando prebenda un tipo mayor, se dirigirh pre-i 
viamenite a1 Control de Alquileres de Casas y Desahucios por 
una solicitud escrita que exprese su aspiracibn, indicando e l  
nombre del dltimo inquilino, el monto del al'quiler que pagabil 
y 10s motivos que aduzca para pretender dicho aumento, y cum- 
plirfi todos 10s requisitos. establecidos en 10s artieulos anterio- 
Pes. 

P6rrafo.- Si el propietario alquila dicho inmueble a un 
prlecio mayor a1 quie rentaba, sin autorizacidn del C'ontrol, el 
inquilino podri, aunque haya firmado el contrato, recurrir a1 
Control de Alquileres de Casas y Desahucios, para que este 
decida el caso. 

Art. 17.- Cuando un inmueb1,e desocupado haya sido ob- 
jet0 de reparacidn o reedificacih, corresponde a1 Control de 
Alquileres de Casas y Desahucios fijar el tipo de alquilei. 
que debera pagarse. En estos casos se tomara en consideracih 
el mayor valor adquirido por el mismo, el costo de las repara- 
ciones o reedificaciones, el valor declarado o tasado con fines 
d)e pago del Impuesto sobre la Propiedad Urbana y cualesquie- 
ra otros datos que sirvan para la m&s equitativa apreciacih a1 
respecto. 

I PBrrafo 1.-  Para ese fin, el propietario dirigirh una ins- 
tancia a1 Control die Alquileres de Casas y Desahucios, a la cual 
anexarg todos !os documentos que como medio de apreciaci6n 
le Sean reqaeridos. 

PBrrafo 11.- Si el inmueble que ha sido objeto de repara- 
cidn o reedificacidn no hubiere sildo desocupado por el inquili- 
no, el propietario cumplirh todos 10s requisitos exigidos por el 
p&rrafo anterior, y el inquilino continuarh pagando la misma 
renta mientras no sea dictada una resoluci6n que fije un nueva 
tip0 de alquiler. 

Art. 18.- Cuando set trate de inmuebles de nueva cons- 
truccih,  el Control de Alquileres de Casas y Desahucios fija- 
rB el prwio del alquiler, para lo cual tomark en consideracih 
la condici6n del inmueble y su costo. En melste caso, el alquiler 
no podra exceder del 1% mensual sobre el valor del inmuebls, 
incluyendo el solar. 

P5rrafo.- Para estos fines, el prapietario solicitarB por 
escrito la fijaci6n del precio cle allquiler y enviarB todas 10s do- 
cumentos que sirvan para determinar el costo del mismo, asi 
como cualesquiera otros dooumentos que le Sean relqueridos por 
el Control. 

Art. 19.- El inquilino que se encontrare disconforme con 
el tipo de alquiler que est6 pagando, podrh dirigir a1 Control 
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de Alquileres de Casas y Desahucios, urn adidtud de rebaja 
del mismo, en la mal deberg expresar lo que actualmente pa- 
ga, la disminucih a que aspira y 10s motivos que aduzca. 
El Control podrg reducir el wlquiler, si fume excesivo. 

P4rrafo.- Esta solicitud podr8 ser hecha por el inquilins 
afin cuando el alquiler que paga haya sido estipulado por escri- 
to  y aunque hubiere ya realizado pagos conforme a1 convenio. 

Art. 20.- Qoeda prohibido a1 propietario realizar en las 
casas, apartamientos o habitaciones alquiladas, cualesquiera 
maniotsras o estratagemas que tiendan a disminuir las condi- 
ciones de habitabilidacl de las rnismas, tales como clausura d-e 
agua o de luz, supresih parcial o total de techos o tabiques, 
etc. En estos casos, el Control de Alquileres de Casas y Desa- 
hucios, apoderado por petici6n de 10s inquilinos intmesados, or- 
denarB el restablecimiento de las condiciones de habitabilidad 
de 10s lugares alquilados, a cargo del propietario, indepandien- 
temente de las sanciones a que hubiere lugar contra el propie- 
tario en falta. 

Art. 21, - Todas las disposiciones de &e Decreto son a- 
plicables a las relaciones entre inquilinos y subinquilinos, en 
cuanto fue de lugar. 

Art. 22.- El Control de Alquileres de Casas y Desahu- 
cios tomar8 las medidas que crea Otil'es para su propia edifica- 
c i h ,  y podrg solicitar, ademiis, informes a cualquier funcio- 
nario o empleado pdblico, en relacidn con el inmueble objeto 
de investigacihn, quienes estarhn en la obligacih de rendir di- 
chos informes. 

Art. 23.- Cualquier cas0 que no est4 previsto en este De- 
kreto y que no haya asumido carbcter judicial, serii resnelto 
por el Control de Alquileres de Casas y Desahucios, en la for- 
ma en que) aconseje ,el inter& p6blico. 

Art. 24.- De cualquier solicitud dirigida a1 Control, de 
AIquileres de Casas y Desahucios, se podrii informar a la otra 
parte interesads, concedihdosele un plazo para que exponga 

Art. 25 - Habrb una Comisi6n de Apelaciones sobre AI- 
( ' J ~ ' ~  *< < ' quileres de Casas v Desahucios, comptlesta por el Secretario 
3': '>',i:- de Estado de Previsih Social, quien la presidirii; el Secretario 

Particular del Presidente de la Rep6blica y el Consultor Juri- 

10s propietarios e inquilinos, contra cualquier decisi6n del Con- 
trol de Alquileres de Casas y Desahucios con la cual no eetu- 
vieren conformes. ActuarB como Secretario de esta Comisidn, 
sin voto, el Control de Alquileres de Casas y Desahucios de1 
Distrito de 3anto Domingo. 

Art. 26.- Esta apelacidn debera ser hecha por escrito 
dentro de 10s quince dias posteriores a la fecha de expedicidrl 
de la resolucih recurrida. LOS expedientes de apelaci6n se ha- 

-. 

, sus alegatos. I 
' / &  
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* dice del Poder Ejecutivo, a la que podriin recurrir en apelaci6n 
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p i n  llegar a Izt Comisibn por coduc to  de ~ O S  fun&n&os W e  
hubi*eren actuado en el cas0 originahYU2nte, quienes 10s Rmiti- 
r&n 81 Secretario de la misma, despues de haber participado 
dicha apelaci6n a la otra parte interesada, Para que se- 
cretario 10s someta a la considerajci6n de la meneionada Comi- 
si6n de Apelaci6n. 

Art. 27 .- Para su mejor edificacih, la Comisibn de Ape- 
laci6n podr6 solicitar las informaciones que crea pertinentes, 
asi como ordenar cuantas medidas estimare fitiles 

Art. 28.- La Comisi6n de ApelacMn p d r h  dictar a1 Con- 
trol de Alquileres de Casas y Desahucios cualquier pauta que 
considere convenienk para su mejor deslenvolvimiento. 

Art. 29.- Los acuerdos de la Comisih de cada sesi6n se 
asentarhn, en resumen, )en un libro empastado, que estar6 bajo 
da custodia del Secretario de la Comisi6n, y que sera firmad*> 
por todos 10s miembros en la sesi6n prbxima, si fuere apro- 
bada. 

I Art. 30.- Las resoluciones dictadas por el Control de Al- 
quileres de Casas y Desahucios y por la Comisi6n de Apelaci6n 
s e r h  comunicadas a1 propietario y a1 inquilino, interesados. 
' Art. 31.- Toda solicitud dirigida a1 Control de Alquile- 
res de Casas y Desahucios o a la Comishi6n de Apelaci6n pa- 
ra obtener un cambia en el tip0 de alquiler, debera llevar un 
sello de Rentas Internas para documentos de dos pesos oro 
(RD$ 2 .OO) . Las solicitudes de 10s propietarios deberan ser 
hechas una por cada inquilino, si tal fuere el caso. 

Art. 32.- Toda solicitud dirigida a1 Control de Alquileres 
de Casas y Dlelsahucios o a la Comisi6n de Apelacibn para ob- 
ttener ell desahucio de un inquilino, por una de las causas esta- 
blecidas en el presente decreto, debera llevar un sell0 de Rentas 
Internas parti documentos de cuatro pesos or0 (RD$4.00) .  
Las solicitudes deberiin ser bechas una por cada inquilino. 

I Art. 33.- Las resoluciones, tanto del Control de Alquile- 
res del Casas y Desahucios como de la Comisi6n de Apelacibn, 
estarhn exentas de pago de impuestos de sellas de Rentas In- 
ternas sobre documentos. Asi mismo, estarhn exentos de 
pago de este impuesto, 10s docu'mentos que las partes sometea 
en apoyo de sus instancias. 

Art. 34.- Cualquier violaci6n a las disposiciones de este 
decreto, o a las resoluciones que se dicten en, virutd del mismo, 
sera castigada de conformidad con el Articulo 3 de la Ley so- 
bre Medidas del Emergencia NO 1655, promulgaida el 5 de mar- 
zo del presente afio, publicada en la Gaceta Oficial No 6760. 

I Art. 315.- Cuando el Control de Alquileres de Casas y De- 
isahucios tenga denuncia, de parte interesada, de la violxi6n de 
cualquiera de las disposiciones del presente decreto, o de cual- 
quier resoluci6n basada en el mismo, comunicarh el cas0 a1 Pro- 

-- 



curador Fiscal del Distrito Judicial correspombnte, para 10s 
fines legales. 

Art. 316.- E,s entendido que todas las cuestiones que' pue- 
dan surgir en r e b c i h  con 10s dessthucios con posterioridad a 
ilas resoluciones definitivas que se dicten en virtud deb este de- 
Icreto, serhn de la exclusiva competencia de las jurisdicciones 
judiciales. 

Art. 37.- El presente decreto deroga y sustituye todos 
10s dictados anteriormente sobre esta materia, especialmente 
10s decretos NQ 2263, del 7 de noviembre de  1944; No 2345 del 
20 de diciembre de 1944; No 25'72, del 23 de junio de 1945, N9 
37561, del 2 de septiembre de 191416, NO 4944, del 14 de febrero de 
1948 y No 5094, del 30 de abril de 1948. 

Art. 38.- Este Decreto estarii en vigor el dia primer0 
(lro.) de Enero de 1949. 

DADO en Ciudad Trujillo, Distrito dIe Santo Domingo, Ca- 
pital de la Repfiblica Dominicana, a 10s dieciocho dias del mes de 
diciembre del aiio mR navecientos cuarenta y ocho, aiios 105s' 
de la Independencia, 869 de la Restauracih y 199 de la Era d3 
Trujillo. 

RAFAEL L. TRUJILLO. 

Decreta NQ 5542 que nombra a1 Primer Teniente Manuel de Jeslis Lozano, 
E.N. ,  Juez del Consejo de Guerra del Sexto Regimiento.- G. 0. NP 6881, 

del 8 de Enero de 1949. 

RAFAEL LEONIDAS TRUJILLO MOLINA 
Presidente de la RepCbliea Dominicana 

NUMERO 5542. 
En ejercicio de la atribucidn que me confiere el articulo 

49, inciso 170 de la Constitucih de la RepBblica, de nclmbrar 
y revocar 10s miemlxos de 10s Consejos de Guerra, de confor- 
midad con la Ley, dicto el siguiente 

D E C R E T O :  
UNICJO1.- El Primer Teniente Manuel de JesBs Lozano, 

E.N.. queda nombrado Juez del Consejo de Guerra Rermanea- 
te  del Sexto Regimiento, en sustitucih del Primer Teniente 
Manuel R. Abreu, E.N. 

DADO en Ciudad Trujillo, Distrito de Santo Domingo, Ca- 
pital de la Rep6lolica Dominicana, a 10s dieciocho dias del mels dz 
diciembre del aiio mil novecientos cuarenta y ocho, aiios 1059 
de la Independtencia, 869 de la Restauracidn y 199 de la Era de 
Trujillo. 

RAFAEL L. TRUJILLQ. 


