—3861—

DADA en la Sala de Sesiones del Senado, en Ciudad Tru-
jillo, Distrito d= Santo Dominge, Capital de la Repiblica Do-
minicana, a los veintinueve dias del mes de octubre del ano mii
novecientos cuarenta y uno; afio 98° de la Indepeniicncia, 79°
de la Restauracién y 129 de la Era de Trujillo.

El Presidente,
Los Secrctarios: Porfirio Herrera.
Arture Logrofio.
Federico Fiallo.

M. DE J. TRONCOSO DE LA CONCHA,
Presidente de la Repiblica Dominicana

En ejercicio de la atribucién que me confiere el inciso 3%
del articulo 49 de la Constitucién de la Repiiblica,

PROMULGO la presente ley, y mando que sea publicada
en la Gaceta Oficial para su conocimiento y cumplimiento.

DADA en Ciudad Trujillo, Distrito de Santo Domingo Ca-
pital de la Repiblica Dcminicana, a los 31 dias del mes de oc-
tubre el afio mil novecientos cuarentiuno, afio 98? de la Inde-
pendencia, 79° de la Restauracién y 12° de la Era de Trujilo.

M. DE J. TRONCOSO DE LA CONCHA.

Ley que esteblece un sistema para las ventas condicionales de inmmebles,—
G. 0. N¢ 5665, del 8 de Noviembre de 1941,

EL CONGRESO NACIONAL,
En Nombre de la Repiiblica.
HA DADO LA SIGUIENTE LEY:

NUMERO 596.

Art. 1.— Para los fines de esta ley, se denomina venta con-
dicional aquella en que se conviene que el derecho de propie-
dad no es adquirido por el comprador mientras no se haya pa-
gado la totalidad o determinada porcién del precio, o cumpli-
do alguna ccndicién sefialada en el contrato.

Art. 2.— S8lp pueden ser objeto de operaciones de venta
de conformidad con esta ley, los inmuebles urbancs y rurales
registrados ide conformidad con la Ley de Registrg de Tierras,
v sobre los cuales no existan gravimenes convencionales.

Art. 3.— Se establece ¢l registro de ventas condicionales
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a cargo de los Registrafores de Titu'os de 1a Repiblica. Cads
Registrador de Titulos llevari el registro de las operaciones
realizadas sobre inmuebles raidicados en su jurisdiccién,

Art. 4.— Para los fines de registro, el solicitante aplicari
a la copia del acto que sometera al Registrador de Titulos, en
sellos de rentas internas, los cuales serin canceladog por dicho
funclon.ano, Jos derechos siguientes: dos pesos ($2.00) si el pre-
cio fijado en el contrato no excede de un mil pesos ($1,000.00) ;
cinco pesos ($5.00) si el preclo es mayor de un mil pesos
($1,000.00) y no excede Ge cinco mil ($5,000.00), y diez pe-
sos ($10.00) si el precio excede de cinco mil pesos ($5,000.00).

Art. 5.— Los contratos de venta condicional pueden ser
bajo firma privada, legalizadas éstas por funciomarios compe-
tente, cuando las partes sepan firmar; cuando cualquiera de
ellas mo sepa hacerlo, deberan ser efectuadas mediante actos
auténticos.

Art. 6.— Al recibir el ejemplar sometido para fines de re-
gistro, el cual quedara archivado en €l Registro de Titulos, con-
Jjuntamente con los demas actos que se mencionan en esta ley,
el Registrador de Titulos de la jurisdiccién hara la inscripcién
correspondiente, indicando en las columnas del registro los si-
guientes datos:

a) Nimero de 6rden de la inscripeidn;
b) Nombre, residencia, y datos relativos a la Cédula Pex-
sonal de Identidad del vendedor;
¢) Nombre, residencia, y datos relativos a la Cédula Per-
sonal de Identidad del comprador;
d) Indicacién de que el inmueble vendido esta libre de gra-
vamenss convencionales;
€) Descripeién catastral de]l inmueble vendido;
f) Precio de la venta, y
g) Condiciones de la venta, de acuerdo con el contrato.
PARRAFO:— El duplicado del Certificado de Titulos ex-
pedido a favor del vendedor, debera ser anexado al expediente
y quedara archivado en el Registro de Titulos; el Registrador
de Titulos expedird al vendedor un recibo detallado del Certi-
ficaslo de Titulo depositado,
PARRAFQ:— Los Registradores de Titulos llevaran dos
indices alfabéticos para vendedores y compradores, Al dorsoe
dei original Jdel acto de venta, que conservard el comprador,
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el Registrador ide Titulos certificara la inscripeién, indicandd
la fecha y hora del depdsito, el nimero y folio die la inscripeién;
y el nliimero y valor del sello de rentas internas.

Art. 7.— Toda persona puede hacerse expedir certificacién
de si existe o no inscripciébn de contrato de venta condicional,
relativo a determinado inmueble, mediante solicitud escrita
presentada al Registrador de Titulos de la jurisdiccién, con se-
llo ilz rentas internas de cincuenta centavos ($0.50).

PARRAFO:— Los Registradores de Titulos expedfirén di-
chas certificaciones, y cobrarin honorarios por valor de un pe-
so ($1.00) por cada certificacién,

Art. 8. — La cancelacién del registro o inscripeién puede
ser solicitada por el vendedor, sin necesidad de expresar mc-
tivos, cuando se haya consolilado la venta; podrin solicitarlo
tambisn el comprador ¢ sus causanabientes, mediante la prue-
ba de que han sido cumplidas las comliciones estipuladas en e!
contrato, y de que, por lo tanto, el compraidor ha adquirido el
derecho de propiedad definitivo del inmueble, o de que el ven-
dedor consiente en 1a cancelacién. Cuando €l Registrador de
Titulos tenga idulas acerca de la prucha que presenten el com-
prador o sus causahabientes, para soiicitar la eanczlacién, de-
be solicitar la aquiescencia del vendsdor. La cancelacién se
anotari en columnas adiicionales del registro y en los indices,
inadicandcse la fecha y causa de la cancelacion; la solicitud de-
bera quedar archivada.

PARRAFO:— Cuando la resoluciéon de la venta se haya
operado por incumplimiento de las condiciones estipuladas, lu
cancelacién mo polri ser ejecutada sino después de efectuado
el pago al comprador por el vendedor de la totalidad de la su-
ma establecida en el articulo trece (13) de esta ley, o euando
hayan transcurrido tos treinta Jias de término para que este
pago e efectie; este plazo se establece para los fines de regis-
tro de la hipoteca a que se refieren el articulo siguiente y el
articule trece (13).

Art. 9.— Al efectuarse la cancelaciébn por cumpiimiento
de las condiciones ide la venta, y, en consecuencia, por adquisi-
cion del derecho de propiedad, €] comprador solicitara la trans-
ferencia a su favor del derecho de propiedaid del inmueble, la
cual sera autorizada por el Registrador de Titulos, cancelando
el Duplicado del Certificado de Titulos expelido a favor de] ven-
- dedor, y expidiendo nuevo Duplicado a favor del comprador,
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Los derechos de mutacién establecido por la Ley de Registro
de Tierras ideberan ser satisfechos por el comprador al solici-
tar dicha transferencia.

PARRAFO:— Si la cancelacién ha sido por incumplimien-
to de las condiciones de la venta, el Registrador de Titulos de-
volverd al vendedor el Duplicado del Certificado de Titulos,
una vez le haya sido suministrada la prucba del pago al com-
prador de la suma inndicada en el articulo trece (13); en caso
de que este pago no Se Liaya operado en el término de los trein-
ta dias, €l Registrador de litulos inscribira una hipoteca sobre
el inmueble, en provecho del comprador, por la suma adeudada,
¥ la hara constiar en el Duplicado del Certificado de Titulos an-
tes de entregarlo al vendedor.

Art. 10.— Todo acto de venta, traspaso, cesién, hipoteca,
¥y, en general, todo acto de disposicién, sobre inmuebles objeto
de venta comicional, serd nulo. En consecuencia, los contra-
ios de venta condicional registrados de conformidad con esta
iley, son oponibles a terceros, pudiendo el vendedor « el compra-
dor, segln los casos, reivinuicar los inmuebles en manos de és-
tos. Los embargos o secuestros nechos por deuwdas del com-
prador, son nulos respecto del vendedor o de cualquier otro in-
teresado.

Art. 11.— Cuando e} comprador haya dejado de pagar dos
0 mAs porciones o mensualidades del precio de la venta, o de
cumpir otra condicion a la cual esté subordinada la adquisi-
cion del derecho de propiedad en el término fijado, el vende-
dor puede hacerle potificar intimacién de efectuar el pago o de
cumplir la condicion en un término no menor de treinta dias,
advirtiéndole que de no obtemperar al dicho pago o cumplir la
comaicion, wa venta queaard resuelta de pleno derecho a la ex-
piracién de ese plazo, sin intervencién judicial ni procedimien-
to alguno, pudiendo el vendedor reivindicar la cosa vendida én
cualesquiera manos en que se encuentre,

PARRAFQ:— Unga copia del acto de intimacién de pago o
cumplimiento de la condicién de que trata el parrafo anterior,
debera ser notificada al Registrador de Titutos.

Art. 12.— Transcurrido el plazo otorgado en la intima-
cién hecha conforme el articulo anterior, sin gue el comprador
haya efectuado €] pago o cumplido la condicién, la venta que-
da resua'ta de pleno derecho, sin intervencién judicial o pro-
cedimiento alguno, FEl comprador queda wobligado a devolver
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ial vendedor la posesién del inmuelle, 1o cual Jeberd operarse
en el término de guince dias. En caso de negativa, el vende-
dor podri recurrir al Tribuna] Superior de Tierras para que
dicte auto ordenamn’io la entrega del inmueble objeto de la ven-
ta, en cualesquiera manos en que se encuentre. Dicho auto
seri ejecuboriy mo obstiante casacién, sienido sblo suceptible de
este recurso, en los plazos y en la forma sefialados en la Ley de
Casacién, por ante la Suprema Corte de dJusticia.

Art. 13.— Para ¢! caso ¢n que el contrato de venta qued:
resuelto por incumplimientis de las obligaciones contraidas por
el compradior, el vendedor estard en la obligacién de devolver
al comprailor una pante proporcional de los pagos efectuados
por éste scbre el precio de la venta. Esa proporcién deberid ser
establecida en el contrato de venta, y no podra ser meenor del
sesenta por ciento (60%) de dichos valores, \le la cual seran
descortados los gastos de comision o ide cualquier otra natura-
leza en que haya incurrido el vendedor con motivgide la venta,
de conformidiad con el contrato, en el cual deberd figurar la es-
timacién de dichos gastos. El inmueble quedari aubtomatica-
mente gravatio con una hipoteca en favor del comprador por
el monto de la suma debida.

Art. 14.— Una vez entregado el inmueble al vendedor, se
procedera entre las partes el ajuste de cuentas de conformida‘l
con e] contrato. A falta de acuernds entre las partes, se recu-
rrird al Iribunal Superior de Tierras, el cual tendra facultad
para deciiir sobre toda clase de dificultades a este respecto.

Art. 15.— En las ventas condicionales a que se refiere es-
ta ley, los riesgos qusdan a cargo del compriador desde el dia
de la venta. Los impusstos nacionales y municipales deberan
ser pagadas por er comprador desde el dia de la venta; para el
caso en que el comprador no atendiere al pago de dichos im-
puestos, el vendedor deberd efectuar el pago de ellos, pero en
este caso la venta quedard resuelia de pleno denecho, si asi lo
desea ¢l vendedor teniemdio derecho éste a descontar. dichos va-
lores de la suma que debera ‘devolver a} comprador, de confor-
midal con los articulos nueve y trece (9 y 13).

Art. 16.— El comprador entrari en el goce del inmueble
desde ] momento e la venta, sa'vo disposicién contraria en el
contrato de venta.

PARRAFO:— Para ¢l caso en que el comprador haya
construido mejoras en el inmueble vendido, y la venta haya si-
do resuelta por incumplimiento de las obligaciones contraidas



por el comprador, dichas mejoras serdan (Je la propiedad dei
compraidor, pero pedran ser alquiridas por el vendedor, con
preferencia a cualquier otra persona, con un descuento de un
veinte por ciento (20%) de su valor al momenty de la resolu-
ci6n. Esta opeién ide compra durarid por el término de dos
afios en favor del vendedor.

Art. 17.— El comprador tendrs siempre el derecho de pa-
gar la tdtalidad del precio de la venta en cualgquier moments,
si el contrato no s ha cancelado, desinteresando asi al vende-
dor, y adquiriendo, en consecuencia, la propiedad definitiva del
i mueble.

Art. 18.— El Tribunal de Tierras sera competente para
congeer de todas las dificultarfles que surjan con motivio de los
lcs contratos de ventia condicional, y resolveri de manera equi-
tativa cualquier situacién que no esté prevista en la presen-
te ley o en log contratos correspondientes,

Art. 19.—La presente deroga toda ley o parte de ley qua
le sea contraria.

DADA en la Sala de Sesiones de 1a Camara e Diputados,
en Ciudad Trujillo, Distrito de Santo Domingo, Capital de la
Repliblica Dominicana, a los veintidés dias del mes de octubre
del afio mil novecientos cuarenta y uno; afio 98° de la Inie-
pendencia, 79° de ka Restauracion y 129 de la Era de Trujillo.

El Presidente,
Los Secretarios: A. R, Nanita.

J. Antonio Hungria.
Alej. Amable Nadal.

DADA en la Sala de Sesiones del Senado, en Ciudad Tru-
jillo, Distrito de Santo Domingo, ‘Capital die la Repiblica Domi-
nicana, a los veintinueve dias del mes de octubre del afio mil ne-
vecientos cuarenta y uno; afio 98° de la Independencia, 799 de
la Restauracién y 129 de la Era de Trujillo.

El Presidente,
Porfirioc Herrera.

Los Secretarios:
Federico Fialle.
Arturo Logrofio.
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M. DE J. TRONCGSO DE LA CONCHA;
Piesidente de la Repiblica Dominicana

o

En ejercicio de la atribucién que me confiere e] inciso 3
del articulo 49 de la Constitucién de la Repiiblica,

PROMULGO ‘a presente ley, y mando qua s2a publicada
en la Gaceta Oficial para su conocimients y cumplimiento.

DADA en Ciudiil Trujillo, Distrito de Santo Domingo, Ca-
pital de la Replkiica Dominicana, a los 31 dias de]l mes de oc-
tubre del afio mil novecientos cuarentiuno, afio 98° de la Inde-
pendencia, 79° de la Restauracién y 129 de la Era de Trujillo.

M. DE J. TRONCOSO DE LA CONCHA.

Ley que dispone la adopcién de una bandera para la Policia Nacional.—
G. 0. Ne 5664, del 5 de Noviembre de 1941.

EL CONGRESO NACIONAL
En Nombre de la Repiblica
HA DADO LA SIGUIENTE LEY-

NUMERO 597.

Art. 1.— Se adopta, para la Policia Nacicnal, una bande-
ra que corresponderi a la siguiente descripeién: sobre un cua-
drilongo de iguales meditias que las de ld bandera nacional, se
trazarin dog lineas horizontales que lo dividan en tres franjas
que tengan, cada uma, la tercera parte e la altura total del
cuadrilongo. Lia franja superior se dividira, por ung linea ver-
tical, en dos cuarteles desiguales, s:bre 2] primero de los cua-
les, coricado hacia €. asta, de una longitud igual a la tercera
parte de la lengitud de la franja, se inscribird “la bandiera na-
cional; «l otro cuartel serd de color azul ultramar y sobre él se
inscribiran, horizontalmente, cinco estrellas blancas. La franja
intermedia sera de color blanco. La franja inferior, de color
verde esmeralda.

Art. 2.— La bandera de la Policia Nacional descrita en el
articuls que anc.celiz serd izada diariamente, con la bandzra
nacional, en todos los Cuarfelis Generales (de la institucion; v
todas las unidades con bandera la usardn tamkién junto con
ella.

Art. 3.— Los actos irrespetuoscs o irreverentes y los ul-
trajes a ta bandera de la Policia Nacional, objeto ide la presen-



