_76_

Dec. num. 486-25 que aprueba el Reglamento de Aplicacion de la Ley nim. 368-22,
sobre Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos. Deroga el
Decreto num. 396-25. G. O. nim. 11212 del 29 de agosto de 2025.

LUIS ABINADER
Presidente de la Republica Dominicana

NUMERO: 486-25

CONSIDERANDO: Que la Constitucion establece los principios de organizacion territorial
del pais, disponiendo en su articulo 193 que: “La Republica Dominicana es un Estado unitario
cuya organizacion territorial tiene como finalidad propiciar su desarrollo integral y
equilibrado y el de sus habitantes, compatible con sus necesidades y con la preservacion de
sus recursos naturales, de su identidad nacional y de sus valores culturales. La organizacion
territorial se hara conforme a los principios de unidad, identidad, racionalidad politica,
administrativa, social y econémica”.

CONSIDERANDO: Que el articulo 194 de la Constitucion establece que: “Es prioridad del
Estado la formulacién y ejecucion, mediante ley, de un plan de ordenamiento territorial que
asegure el uso eficiente y sostenible de los recursos naturales de la Nacion, acorde con la
necesidad de adaptacion al cambio climatico”.

CONSIDERANDO: Que el 22 de diciembre de 2022 fue promulgada la Ley nim. 368-22
de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos que crea el Sistema
Nacional de Informacion Territorial, legislacion que viene a concretizar varios mandatos
constitucionales principalmente en lo que respecta al ordenamiento territorial, y a establecer
los diversos instrumentos de planificacion territorial que serviran como herramienta para la
organizacion del territorio y la clasificacion, calificacion y tipos de uso de suelo aplicables.

CONSIDERANDO: Que la legislacion citada permite, de forma reglamentaria, desarrollar
y ampliar diversos aspectos del mandato legal que permitan su operatividad y aplicacion, de
acuerdo con el articulo 108 de dicha ley.

VISTA: La Constitucion de la Republica Dominicana, del 27 de octubre de 2024.

VISTA: La Ley nim. 1474, sobre Vias de Comunicacion, del 11 de marzo de 1938.

VISTA: La Ley nim. 344, que establece un Procedimiento Especial para las Expropiaciones
Intentadas por el Estado, el Distrito de Santo Domingo o las Comunes, del 29 de julio de
1943.

VISTA: La Ley num. 675, sobre Urbanizacion, Ornato Publico y Construcciones, del 14 de
agosto de 1944,
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VISTA: La Ley niim. 5852, sobre Dominio de Aguas Terrestres y Distribucion de las Aguas
Publicas, del 29 de marzo de 1962.

VISTA: La Ley num. 6232, de Planificacion Urbana, del 6 de abril de 1963.

VISTA: La Ley nam. 8, que determina las funciones del Ministerio de Agricultura, del 8 de
septiembre de 1965.

VISTA: La Ley num. 6, que crea el Instituto Nacional de Recursos Hidraulicos, del 9 de
septiembre de 1965.

VISTA: La Ley nim. 305, que modifica el articulo 49 de la Ley nam. 1474, sobre Vias de
Comunicacion, del 23 de mayo de 1968

VISTA: La Ley nim. 541, Orgénica de Turismo de la Republica Dominicana, del lero de
enero de 1969.

VISTA: La Ley num. 146, Minera de la Reptiblica Dominicana, del 16 de junio de 1971.
VISTA: La Ley nim. 573, que modifica el titulo de la Ley num. 186, del 13 de septiembre
del 1967, y los articulos 3, 4, 5, 6, 7y 8, de dicha Ley sobre Mar Territorial, Zona Contigua,
Zona Econdmica Exclusiva y Plataforma Continental, del 1 abril de 1977.

VISTA: La Ley nim. 687, que crea un sistema de elaboracion de reglamentos técnicos para
preparacion y ejecucion relativos a la Ingenieria, la Arquitectura y Ramas Afines, del 30 de

julio de 1982.

VISTA: La Ley nim. 41-00, que crea la Secretaria de Estado de Cultura, del 28 de junio de
2000.

VISTA: La Ley nim. 64-00, General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales, del 18
de agosto de 2000.

VISTA: La Ley nim. 158-01, que establece la Ley de Fomento al Desarrollo Turistico para
los polos de escaso desarrollo y nuevos polos en provincias y localidades de gran
potencialidad, y crea el Fondo Oficial de Promocién Turistica, del 9 de octubre de 2001.

VISTA: La Ley nim. 147-02, sobre Gestion de Riesgos, del 2 de septiembre de 2002.

VISTA: La Ley nim. 200-04, General de Libre Acceso a la Informacion Publica, del 28 de
julio de 2004.

VISTA: La Ley num. 108-05, de Registro Inmobiliario, del 23 de marzo de 2005.

VISTA: La Ley nim. 491-06, de Aviacion Civil de la Republica Dominicana, del 22 de
diciembre de 2006.
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VISTA: La Ley num. 496-06, que crea la Secretaria de Economia, Planificacion y Desarrollo
(SEEPyD), del 28 de diciembre de 2006.

VISTA: La Ley num. 498-06, que crea el Sistema Nacional de Planificacion e Inversion
Publica, del 28 de diciembre de 2006.

VISTA: La Ley num. 66-07, que declara la Republica Dominicana como Estado
Archipelagico, del 22 de mayo de 2007.

VISTA: La Ley nim. 176-07, del Distrito Nacional y los Municipios, del 17 de julio de 2007.

VISTA: La Ley nim. 392-07, sobre Competitividad e Innovacion Industrial, del 4 de
diciembre de 2007.

VISTA: La Ley num. 174-09, que introduce modificaciones a la Ley de Transito de
Vehiculos, nim. 241 del 1967, y sus modificaciones, del 3 de junio de 2009.

VISTA: La Ley ntim. 202-04, Sectorial de Areas Protegidas, del 9 de junio de 2009.

VISTA: La Ley nim. 50-10, que crea el Servicio Geoldgico Nacional, del 18 de marzo de
2010.

VISTA: La Ley nim. 1-12, que establece la Estrategia Nacional de Desarrollo 2030, del 25
de enero de 2012.

VISTA: La Ley num. 247-12, Orgénica de la Administracion Publica, del 14 de agosto de
2012.

VISTA: La Ley num. 63-17, de Movilidad, Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial
de la Republica Dominicana, del 24 de febrero de 2017.

VISTA: La Ley nim. 100-13, que crea el Ministerio de Energia y Minas, como 6rgano
dependiente del Poder Ejecutivo, encargado de la formulacion y administracion de la politica

energética y de mineria metalica y no metalica, del 2 de agosto de 2013.

VISTA: La Ley ntim. 107-13, sobre los Derechos de las Personas en sus Relaciones con la
Administracion y de Procedimiento Administrativo, del 6 de agosto de 2013.

VISTA: La Ley num. 108-13 que crea los Mercados Dominicanos de Abasto Agropecuario
y la Red Nacional Alimentaria, del 8 de agosto de 2013.

VISTA: La Ley nim. 150-14, sobre el Catastro Nacional, del 8 de abril de 2014.

VISTA: La Ley nim. 208-14, que crea el Instituto Geografico Nacional “José Joaquin
Hungria Morell”, del 30 de junio de 2014.
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VISTA: La Ley num. 333-15, Sectorial sobre Biodiversidad, del 11 de diciembre de 2015.

VISTA: La Ley num. 44-18, que establece pago por Servicios Ambientales, del 3 de
septiembre de 2018.

VISTA: La Ley num. 57-18, Sectorial Forestal de la Republica Dominicana, del 11 de
diciembre de 2018.

VISTA: La Ley num. 225-20, General de Gestion Integral y Coprocesamiento de Residuos
Sélidos del 2 de octubre de 2020.

VISTA: La Ley nim. 12-21, que crea la Zona Especial de Desarrollo Integral Fronterizo y
un régimen de incentivos, que abarca las provincias Pedernales, Independencia, Elias Pina,
Dajabdn, Montecristi, Santiago Rodriguez y Bahoruco, del 22 de febrero de 2021.

VISTA: La Ley nim. 160-21, que crea el Ministerio de Vivienda, Habitat y Edificaciones,
del 3 de agosto de 2021.

VISTA: La Ley nim. 167-21, de Mejora Regulatoria y Simplificacion de Tramites, del 12
de agosto de 2021.

VISTA: La Ley nim. 345-22, Orgéanica de Regiones Unicas de Planificacion de la Republica
Dominicana, del 2 de agosto de 2022.

VISTA: La Ley nim. 45-25, que dispone la fusion del Ministerio de Hacienda y el Ministerio
de Economia, Planificacién y Desarrollo y deroga la Ley ntim. 496-06, del 28 de diciembre
de 2006, que crea la Secretaria de Estado de Economia, Planificacion y Desarrollo.

VISTA: La Ley nim. 368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos
Humanos. Crea el Sistema Nacional de Informacion Territorial, del 22 de diciembre de 2022.

VISTO: El Decreto nim. 601-08, que crea e integra el Consejo Nacional para el Cambio
Climatico y Desarrollo Limpio, del 20 de septiembre de 2008.

VISTO: El Decreto nim. 236-22, que establece el Reglamento Orgéanico y Funcional del
Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones, del 13 de mayo de 2022.

VISTO: El Decreto nim. 353-24 de fecha 25 de junio del 2024, que establece el Reglamento
de Aplicacion de la Ley nim. 247-12, Organica de la Administracion Publica,

REGLAMENTO DE APLICACION DE LA LEY NUM. 368-22, SOBRE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO DE SUELO Y ASENTAMIENTOS
HUMANOS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
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Articulo 1. Objeto. El presente reglamento tiene por objeto desarrollar el marco normativo
previsto en la Ley nim. 368-22 mediante el establecimiento de una regulacion para la puesta
en marcha de los principios, instrumentos y criterios de ordenamiento del territorio y del uso
de suelo establecidos en dicha ley.

Articulo 2. Ambito de Aplicacién y Vinculacién. Este reglamento se aplicara en todo el
territorio nacional y vinculara a los entes y organos del Estado y a los/as particulares.

Parrafo. Igual efecto de vinculacion tendran los instrumentos de ordenamiento del territorio
aprobados, conforme a lo dispuesto en la Ley nim. 368-22 y el presente reglamento.

Articulo 3. Sujecién de los Instrumentos de Planificacion. Los instrumentos de
planificacion del ordenamiento territorial y los instrumentos subsidiarios deberan sujetarse a
la Constitucion y al resto del ordenamiento juridico.

Articulo 4. Definiciones. Los conceptos aqui definidos son adicionales a los ya establecidos
en el articulo 4 de la Ley nim. 368-22. Para los efectos del contenido de este reglamento se
entiende por:

1. Adaptacién: Proceso de ajuste al clima real o proyectado y sus efectos con el objetivo
de minimizar riesgos y vulnerabilidades asociados a fenomenos climéaticos adversos.

2. Amenaza: Probabilidad de ocurrencia de un suceso potencialmente desastroso
durante cierto periodo de tiempo en un sitio dado.

3. Cambio Climatico: Cambio de clima atribuido directa o indirectamente a la
actividad humana que altera la composicion de la atmosfera mundial y que se suma a
la variabilidad natural del clima observada durante periodos de tiempo comparables.

4. Comision Técnica: Espacio de participacion, perteneciente a los Consejos de
Desarrollo, de las instituciones del sector publico nacional con presencia en el
territorio en cuestion.

5. Criterios de Ordenamiento Territorial: Politicas, normativas o directrices
establecidas a nivel nacional que influyen en las decisiones sobre la ocupacion y el
uso del suelo.

6. Desarrollo Sostenible: Proceso evaluable mediante criterios e indicadores de
caracter ambiental, econdmico, y social que tiende a mejorar la calidad de vida y la
productividad de las personas, que se funda en medidas apropiadas de preservacion
del equilibrio ecolodgico, proteccion del medio ambiente y aprovechamiento de
recursos naturales, de manera que no se comprometa la satisfaccion de las
necesidades de las generaciones futuras.

7. Diagnéstico Territorial: Descripcion y evaluacion retrospectiva y actual del
comportamiento y funcionamiento de un Sistema Territorial. Implica la
determinacion del como es, como funciona, qué conflictos, riesgos y limitaciones
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tiene en si mismo y en relacidon con su contexto mediato e inmediato y, cuales son las
potencialidades de un determinado Sistema Territorial.

Evaluacion Ambiental Estratégica: Proceso sistematico y participativo que busca
identificar, prevenir y mitigar los posibles impactos ambientales, sociales y
econdomicos derivados de la implementacion de politicas, planes y programas en el
ambito territorial, antes de su implementacion. Al considerar los aspectos ambientales
desde las etapas iniciales de planificacion y diseno, se pretende garantizar un
desarrollo equilibrado y sostenible.

Exposicion: Presencia de personas, bienes, infraestructuras o sistemas naturales en
areas susceptibles de ser afectadas por un evento peligroso de origen natural o
antropico.

Gestion del Riesgo de Desastre: Aplicacion de politicas y estrategias para prevenir
nuevos riesgos de desastres, reducir los riesgos de desastres existentes y gestionar el
riesgo residual, todo ello con el proposito de fortalecer la resiliencia y reducir las
pérdidas derivadas de los desastres.

Modelo de Ocupacion: Esquema o representacion de un Sistema Territorial
determinado, el cual describe y analiza la manera en que el espacio geografico de un
determinado territorio es utilizado y organizado por diversas actividades humanas.
Este modelo considera la distribucion espacial de la poblacidn, las infraestructuras y
equipamientos, los usos del suelo y las actividades econdémicas, y como estos
elementos interactiian entre si y con el entorno natural.

Plan Parcial: Herramienta mediante la cual se desarrollan y complementan las
disposiciones establecidas en los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial,
para el suelo urbanizable definido y para areas determinadas del suelo urbanizado no
consolidado.

Prospectiva Territorial: Anticipaciéon y proyeccion futura del comportamiento
espacial, ambiental, fisico-natural, social, econémico y estético de un sistema
territorial. A partir del Diagnéstico Territorial, la Prospectiva Territorial analiza las
tendencias actuales y emergentes, identifica escenarios tendenciales, deseados y
concertados, y evalua riesgos, potencialidades y limitaciones a largo plazo. Este
proceso permite establecer visiones y metas estratégicas para guiar el desarrollo
sostenible y equilibrado del territorio, proporcionando un marco para la toma de
decisiones que asegure su adaptacion y resiliencia frente a los cambios futuros.

Proyecto Estructurante: Infraestructura de caracter publico que, por su alcance y
escala, impacta la estructura espacial, ambiental, econdmica y/o social de més de un
municipio.

Proyectos de Vocacion Turistica: Desarrollos inmobiliarios, urbanisticos o de
infraestructura cuya finalidad principal es la oferta de bienes o servicios dirigidos a
visitantes no residentes, incluyendo alojamiento temporal, actividades recreativas,
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ecoturismo, residencias vacacionales y otros servicios conexos, siempre que el uso
turistico sea predominante respecto a otros usos posibles del proyecto.

Reduccion de Riesgos de Desastres: Practica de reducir el riesgo de desastres
mediante esfuerzos sistematicos dirigidos al analisis y a la gestion de los factores
causales de los desastres, lo que incluye la reduccion del grado de exposicion a las
amenazas, la disminucion de la vulnerabilidad de la poblacion y las propiedades, una
gestion racional de los suelos y del medio ambiente, y una mejor preparacion para
eventos adversos.

Registro Unico de Mejora Regulatoria: Portal oficial de la Administraciéon Publica
para el registro de tramites, regulaciones administrativas, la realizacién de consulta
publica, la presentacion y publicacion de la planificacion regulatoria y la publicacion
del analisis de impacto regulatorio.

Resiliencia: Capacidad que tiene un sistema, una comunidad o una sociedad
expuestos a una amenaza para resistir, absorber, adaptarse, transformarse y
recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficiente, en particular mediante la
preservacion y la restauracion de sus estructuras y funciones basicas por conducto de
la gestion de riesgos.

Riesgo de Desastre: Posibilidad de que se produzcan eventos que tengan como
consecuencia muertes, lesiones o destruccion y dafios en bienes en un sistema, una
sociedad o una comunidad en un periodo de tiempo concreto, determinados de forma
probabilistica como una funcion de la amenaza, la exposicion, la vulnerabilidad y la
capacidad.

Sistema Territorial: es una construccion social que representa el modelo de
desarrollo de un determinado territorio a través de las actividades que la poblacion
realiza sobre el medio fisico-natural y las interacciones que se producen entre ellos.
Est4d compuesto por los siguientes subsistemas: marco legal e institucional, el fisico-
natural, de asentamientos humanos y el socio-productivo.

Unidades de Ejecucion o de Actuacién: Areas delimitadas dentro de un Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial en las cuales se organizan y concentran las
intervenciones necesarias para llevar a cabo la urbanizacion del suelo. Estas unidades
permiten desarrollar de manera coordinada la ejecucion de obras de urbanizacion, la
distribucién equitativa de beneficios y cargas entre los propietarios del suelo, y la
implementacion de infraestructuras y servicios necesarios.

Urbanizacion del Suelo: Proceso mediante el cual un terreno urbano no consolidado
o urbanizable se transforma en suelo urbano, a través de la creacion de
infraestructuras y servicios basicos necesarios para habilitar el suelo para la
construccion de viviendas, comercios, instalaciones publicas, entre otros.

Usos Preferentes del Suelo: Usos afines a las actividades y funciones deseables para
alcanzar el desarrollo de un sector o territorio dado.
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24. Vulnerabilidad: Incapacidad de actuar ante condiciones determinadas por factores o
procesos fisicos, sociales, econdémicos y ambientales que aumentan la susceptibilidad
de una persona, una comunidad, los bienes o los sistemas a los efectos de las
amenazas.

25. Zona Fragil: Sistemas naturales o culturales importantes con caracteristicas y
recursos singulares en donde una intervencion de cardcter antrdpica o los impactos
del cambio climatico, podria desencadenar una serie de alteraciones a los ecosistemas
que pueden ser irreversibles. Entre los ecosistemas que tipicamente se caracterizan
como fragil encontramos: humedales, manglares, arrecifes de coral, ecosistemas
lacustres, cuevas y cavernas, entre otros.

26. Zona de muy Alto Riesgo no Mitigable: Area que presenta un nivel extremadamente
alto de peligro que no puede ser reducido significativamente mediante medidas de
mitigacion.

27. Zona de Riesgo: Area determinada donde existe la probabilidad de que la poblacion
o sus medios de vida sufran dafios a consecuencia del impacto de una amenaza. El
riesgo se evalua en funcion de la amenaza y la vulnerabilidad.

Articulo 5. Naturaleza de los Plazos. Cuando en el presente reglamento, se indique que el
plazo es por dias, se entenderdn dias habiles, excluyéndose del computo los sabados,
domingos y feriados; mientras que, cuando se refiere a meses, se computaran de fecha a
fecha. Si en el mes de vencimiento no hubiere dia equivalente, se entenderd que el plazo
expira el ultimo dia del mes.

Parrafo. Cuando el ultimo dia del plazo sea inhdbil, se entendera prorrogado al primer dia
habil siguiente.

TITULO II. SISTEMA NACIONAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO 1.
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 6. Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial (SNOT). De conformidad con
lo establecido en el articulo 12 de la Ley num. 368-22, el Sistema Nacional de Ordenamiento
Territorial es el conjunto de 6rganos, instrumentos, procesos y normativas al servicio del
Estado para la definicion de politicas, objetivos, metas y prioridades del uso y ocupacion del
territorio en las distintas unidades politico-administrativas.

Articulo 7. Relacion del Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial con otros
sistemas. El Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial se relacionaré con los siguientes
sistemas:

1. Sistema Nacional de Planificacion e Inversion Publica. El Sistema Nacional de
Planificacion e Inversion Publica deberd responder a los criterios, principios e



_84_

instrumentos establecidos en la Ley nim. 368-22, con el fin de garantizar que la
inversion publica sea consecuente con la planificacion del ordenamiento territorial.
El sistema incorporara los proyectos o demandas de proyectos establecidos en los
instrumentos de planificacion del ordenamiento territorial aprobados.

Sistema Nacional de Informacion Territorial (SNIT). El Sistema Nacional de
Informacion Territorial servird como principal fuente de informacién y registro de los
instrumentos del Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial.

Articulo 8. Sujecion al Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial. Estan sujetos al
Sistema Nacional del Ordenamiento Territorial:

5.

La Administracion Publica Central, desconcentrada y organismos autonomos y
descentralizados.

La Administracion Local.
Empresas financieras y no financieras del Estado.
Cualquier persona fisica o juridica.

Patrimonios autonomos.

Articulo 9. Rol del Coordinador del Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial. En
adicion a lo establecido en el articulo 13 de la Ley nim. 368-22, el Ministerio de la
Presidencia, en su calidad de organo rector y coordinador del Sistema Nacional de
Ordenamiento Territorial, tendrd las siguientes funciones:

1.

Velar que las inversiones publicas respondan a un equilibrio razonable entre las
distintas unidades politico-administrativas en articulacion con el Sistema Nacional de
Planificacion e Inversion Publica.

Impulsar el cumplimiento de los mecanismos de participacion del sector publico,
privado y la sociedad civil.

Verificar la articulacion de las distintas categorias de usos del suelo entre los distintos
niveles politico-administrativos.

Garantizar la coherencia entre los instrumentos de ordenamiento territorial,
promoviendo su implementacion y cohesion.

Crear comités consultivos para fines de asesoria técnica y legal, tematico y/o sectorial
en los niveles nacional, regional y municipal.

Elaborar manuales metodologicos para la formulacion e implementacion de los
instrumentos de ordenamiento territorial y subsidiarios, asi como los criterios para la
revision y validacién técnica de los mismos, segun aplique.



7. Coordinar la formulacion, implementacion y evaluacion del Plan Nacional de
Ordenamiento Territorial y de los Planes Regionales de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial.

8. Supervisar y evaluar la formulacion e implementacion de los Planes Especiales de
Impacto Supramunicipal, los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y los
Instrumentos de Delimitacion de Suelo Urbano y el buen funcionamiento del sistema.

9. Asistir técnicamente a los gobiernos locales para la formulacién de manera asociativa
o no de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial o Instrumento de
Delimitacion de Suelo Urbano segln aplique.

10. Revisar y validar técnicamente los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y
los Instrumentos de Delimitacion de Suelo Urbano.

11. Articular a las entidades gubernamentales que tienen a cargo gestionar el
ordenamiento territorial a nivel nacional y regional.

12. Requerir documentacion, rendicion de informes y asesoria puntual a cualquier entidad
u organismo publico y a los/as representantes de las distintas unidades politico-
administrativas del territorio nacional.

13. Elaborar, aprobar y evaluar la implementacion de las Normas Subsidiarias Regionales
de Planificacion (NSRP).

14. Impulsar la conformacion de un Comité Consultivo con la participacion de las
sectoriales de gobierno para coordinar la formulacion de los instrumentos de
planificacion y subsidiarios de ordenamiento territorial.

15. Implementar acciones para garantizar el desarrollo de capacidades humanas,
tecnologicas e institucionales en las distintas dimensiones del ordenamiento territorial
y su gestion.

16. Coordinar a través del Sistema Nacional de Informacion Territorial la gestion de
informacion necesaria para formular, implementar y dar seguimiento a los
instrumentos de ordenamiento territorial.

Articulo 10. Implementacion del Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial. La
implementacion del Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial se realizard de manera
progresiva articulando con las entidades involucradas las siguientes acciones:

1. La formulacién de protocolos, normativas y regulaciones sectoriales en materia de
ordenamiento territorial que inciden en la definicion de actividades y usos de suelo.
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2. El desarrollo de capacidades humanas, tecnologicas e institucionales, hacia dentro y
fuera del Estado, en las distintas dimensiones del ordenamiento territorial y su
gestion.

3. La gestion de la informacion necesaria para formular, implementar y dar seguimiento
a los instrumentos de ordenamiento territorial.

4. La formulacion e implementacion de los instrumentos de ordenamiento territorial en
los distintos niveles.

5. La gestion del financiamiento necesario para impulsar la capacitacion, las tecnologias
y equipos, brindar asistencia técnica para la gestion de planes, elaboracion de
programas y proyectos comprendidos en los planes municipales y regionales, y los
estudios, investigaciones y levantamientos necesarios para mejorar los planes.

Articulo 11. Instrumentos. Son instrumentos del Sistema Nacional de Ordenamiento
Territorial los siguientes:

1. Los instrumentos de planificacion del ordenamiento territorial debidamente
aprobados:

a. Plan Nacional de Ordenamiento Territorial.

b. Planes Regionales de Ordenamiento y Desarrollo Territorial.
c. Planes Municipales de Ordenamiento Territorial.

d. Planes Especiales de Impacto Supramunicipal.

2. Los instrumentos transitorios de planificacion del ordenamiento territorial
debidamente aprobados:

a. Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion.
b. Instrumentos de Delimitacion de Suelo Urbano.

Parrafo. Son instrumentos complementarios para la gestion del ordenamiento territorial los
siguientes:

1. Las resoluciones adoptadas por el coordinador del sistema en su calidad de érgano
rector.

2. Los Criterios de Ordenamiento Territorial establecidos en el articulo 93 del presente
reglamento.

Articulo 12. Manuales Metodologicos para la Formulacion de los Instrumentos de
Planificacion del Ordenamiento Territorial. El Ministerio de la Presidencia debera
elaborar manuales metodologicos con el objetivo de garantizar la coherencia entre los
instrumentos de planificacion del ordenamiento territorial y facilitar su formulacion, de
conformidad con los principios de transparencia, participacion y motivacion establecidos en
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la Ley nam. 107-13 sobre los Derechos de las Personas en sus Relaciones con la
Administracion y de Procedimiento Administrativo.

Articulo 13. Participacion de las Entidades Integrantes del Sistema Nacional de
Ordenamiento Territorial. Los 6rganos administrativos centralizados, desconcentrados u
organismos autdbnomos descentralizados que por la naturaleza de sus politicas inciden en el
ordenamiento territorial, deberan identificar un area responsable de gestionar y coordinar la
participacion sectorial en el marco del Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial.

Parrafo I. La vinculacion del Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial con las
Administraciones Locales se realizara a través de las Oficinas de Planeamiento Urbano.

Parrafo II. El Ministerio de la Presidencia notificard a dichas entidades sobre la
conformacion de los distintos Comités Consultivos como medio de articulacion e integracion
a dicho sistema.

Articulo 14. Roles y Responsabilidades de las Entidades Integrantes del Sistema
Nacional de Ordenamiento Territorial. Las instituciones sectoriales que forman parte del
Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial deben:

1. Participar en la formulacidon, implementacion y evaluacion de los instrumentos de
planificacion del ordenamiento territorial segin nivel y presencia en el territorio
objeto de planificacion.

2. Formular e implementar, segun competencia, Planes Especiales de Impacto
Supramunicipal para la formulacién y ejecucion de proyectos estructurantes del
territorio.

3. Incorporar en su planificacion las disposiciones de uso de suelo establecidas en los
Planes Municipales de Ordenamiento Territorial aprobados.

4. Decidir sobre solicitudes de permisos, licencias o no objeciones en los procesos de
obtencion de las autorizaciones administrativas acorde con el marco legal
correspondiente.

5. Implementar proyectos estructurantes y estratégicos establecidos en los instrumentos
de planificacion del ordenamiento territorial.

6. Establecer regulaciones sectoriales para la implementacion de los Criterios de
Ordenamiento Territorial a los que hace referencia la Ley nam. 368-22 y el presente
reglamento, en donde aplique.

Articulo 15. Comités Consultives. En atencion a lo dispuesto en el articulo 14 de la Ley
nam. 368-22, el Ministerio de la Presidencia establecerd comités consultivos para fines de
asesoria técnica y legal -nacional, regional, teméatica o sectorial- a los fines de aprovechar las
experiencias de diversos sectores de la sociedad dominicana respecto de las necesidades que
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debe atender el Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial. La resolucion que acuerde la
creacion de estos comités precisara:

1. El alcance territorial, tematico o sectorial del comité.

2. Quién presidira el comité y determinar su integraciéon de manera que garantice un
equilibrio entre los diversos sectores de la sociedad dominicana.

3. Las reglas de su funcionamiento y vigencia.

Parrafo. El Ministerio de la Presidencia garantizara que los comités consultivos cuenten con
la informacion necesaria para cumplir con sus funciones de asesoria técnica y legal, para lo
cual podra requerir a los demas integrantes de este sistema los informes y las
documentaciones que correspondan, en observacion del debido proceso aplicable al
requerimiento de informaciones y otorgar el tratamiento de confidencialidad a los fines de
garantizar la seguridad juridica de lo requerido.

CAPITULO I1.
PARTICIPACION CIUDADANA Y DEBIDO PROCESO ADMINISTRATIVO

Articulo 16. Participacion Ciudadana. Las/os ciudadanas/os, por si o a través de las
asociaciones que los representen o como parte de voluntariados, tendran derecho de participar
en los procesos de planificacion, formulacion, monitoreo y seguimiento de los instrumentos
de ordenamiento territorial, de conformidad con lo previsto en la ley y en este reglamento,
para lo cual se dispondran los mecanismos para adaptar el acceso a todos, sin discriminacion
alguna.

Articulo 17. Promocion de la Participacion. Las instituciones publicas encargadas de
gestionar los instrumentos de ordenamiento territorial deberan incorporar drganos y vias de
participacion de la ciudadania en los procesos de planificacion, formulacion, monitoreo y
seguimiento de dichos instrumentos.

Parrafo 1. Los procesos indicados en el presente articulo incluyen las siguientes fases:

Organizacion del proceso de planificacion;
Levantamiento de informacion;

Elaboracion de diagndsticos;

Definicion de prospectivas y vision de desarrollo;
Formulacion de normativas y programacion;
Formulacion de proyectos;

Disefo de la estrategia de gestion e implementacion;
Evaluacion y seguimiento.
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Parrafo II. Las instituciones publicas tienen la responsabilidad de facilitar a la ciudadania el
acceso oportuno a la informacion relevante para la planificacion, formulacion, monitoreo y
seguimiento de los instrumentos de ordenamiento territorial.
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Parrafo I1I. Las organizaciones de la sociedad civil, mediante el derecho de peticion, podran
solicitar al ente responsable la necesidad de formular un instrumento de planificacion del
ordenamiento territorial.

Articulo 18. Finalidad de la Participacion. La participacion ciudadana en la gestion del
ordenamiento territorial tiene por finalidad fomentar una gobernanza territorial orientada a
lograr mayor eficacia, transparencia y legitimidad en el disefio e implementacion de las
politicas territoriales.

Parrafo. Los o6rganos y vias de participacion que se habiliten para impulsar la gobernanza
territorial deberan alcanzar los siguientes objetivos:

1. Propiciar que la toma de decisiones en la planificacion territorial sea inclusiva y
refleje la diversidad de intereses y necesidades de la comunidad.

2. Incorporar diversas perspectivas y conocimientos locales para enriquecer las
decisiones sobre el uso del suelo y el desarrollo urbano y rural.

3. Incentivar la identificacion y responsabilidad de los ciudadanos en el desarrollo de
su territorio.

4. Detectar y abordar conflictos de intereses desde etapas tempranas para buscar
soluciones consensuadas y equitativas.

5. Promover la proteccion de los derechos e intereses de las comunidades.

Articulo 19. Vias para la Participacion Ciudadana. Sin perjuicio de otros que puedan
adoptarse en virtud de lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley num. 368-22, son vias de
participacion ciudadana para la ejecucion de la Ley, el presente reglamento y las normativas
complementarias, los siguientes:

1. Consultas publicas: via que permite a la entidad publica que gestiona el proceso de
ordenamiento territorial, consultar a ciudadanos y personas juridicas, en las distintas
fases de los procesos de planificacion, formulacion, monitoreo y seguimiento de los
instrumentos de ordenamiento territorial. El resultado de dichas consultas sera
documentado y de libre acceso publico.

2. Vistas Publicas: todo anteproyecto de instrumento de ordenamiento territorial sera
sometido a vista publica por la entidad publica competente en cada escala. Mediante
este procedimiento toda persona interesada podrda presentar opiniones Yy
recomendaciones orientadas a enriquecer el contenido del proyecto. Agotado dicho
plazo, el proyecto podra ser sometido a aprobacion, a través de los procedimientos
establecidos para cada escala territorial y nivel de gobierno.

3. Cabildo abierto: reunion del concejo municipal con los habitantes del municipio o de
una de sus divisiones territoriales, en la que estos pueden participar directamente con
el fin de debatir asuntos de interés para la comunidad. La aprobacion de los
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instrumentos de ordenamiento territorial debera estar precedida de al menos un
cabildo abierto. Las organizaciones sociales del municipio podran solicitar su
celebracion.

4. Plebiscito Municipal: mecanismo institucional de consulta a la ciudadania sobre
lineamientos generales de medio ambiente, proyectos de infraestructura o de
ordenamiento territorial, siempre que no modifiquen la actual division politica
administrativa. El Plebiscito Local solo sera realizado si es solicitado conforme a los
requisitos y limitaciones establecidos en la Ley num. 176-07.

Parrafo. Estas vias de participacion ciudadana asumen lo referido en el articulo 60, numeral
26, articulos 234 y 235 de la Ley niim. 176-07, del Distrito Nacional y los Municipios.

Articulo 20. Organos de Participacién Ciudadana. Para los fines de este reglamento los
organos de participacion ciudadana son los siguientes:

1. Consejos de Desarrollo Regionales.

2. Consejos de Desarrollo Provinciales.

3. Consejos de Desarrollo Municipales y Comunitarios, donde aplique.
4. Comision Técnica de los Consejos de Desarrollo.

5. Mesas Tematicas de los Consejos de Desarrollo.

Articulo 21. Consejo de Desarrollo. Los Consejos de Desarrollo son 6rganos consultivos
de la ciudadania que de conformidad con las leyes nimeros 176-07 y 498-06, y el Decreto
num. 493-07, se conforman a nivel regional, provincial y municipal, a través de los cuales se
puede organizar la participacion ciudadana en la gestion del ordenamiento territorial en sus
diversos instrumentos, procesos y fases.

Parrafo 1. Las sectoriales del gobierno nacional vinculadas al ordenamiento territorial
asistirdn y acompafiaran su proceso de gestion, de forma coordinada y articulada, a través de
las Comisiones Técnicas establecidas en la Ley nim. 498-06 como unidades de apoyo a los
Consejos de Desarrollo.

Parrafo II. A nivel municipal las Comisiones Técnicas estaran coordinadas por la Oficina de
Planeamiento Urbano e integraran las areas sustantivas y operativas del ayuntamiento,
ademas de Irepresentantes de sectoriales del gobierno nacional.

Parrafo III. A nivel regional la Comision Técnica estard coordinada por las Oficinas
Regionales de Planificacion de la autoridad competente establecidas en la Ley num. 345-22.

Articulo 22. Mesa de Asesores en Gestion Territorial. Para ampliar la participacion en
consultas, discusiones y toma de decision en los procesos de formulacion e implementacion
de los instrumentos de Ordenamiento Territorial, las instituciones publicas responsables de
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la gestion de dichos procesos podran conformar mesas de asesores de gestion territorial,
integrada por reconocidos técnicos y especialistas en urbanismo, medio ambiente u
ordenamiento territorial y por miembros del Consejo de Desarrollo que representen a los
sectores empresarial y social.

Parrafo I. La Mesa de Asesores en Gestion Territorial fungird como mesa tematica del
consejo de desarrollo correspondiente, 6rgano al cual brindard asesoria e informara de sus
actuaciones. Este espacio se corresponde al Consejo de Asesores de Gestion Territorial
establecido en el articulo 17, de la Ley num. 368-22.

Parrafo II. Los municipios que no dispongan de personal técnico especializado para la
conformacion de la Mesa de Asesores podran solicitar asistencia técnica al Ministerio de la
Presidencia, al Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a la Liga Municipal
Dominicana.

Articulo 23. Debido Proceso Administrativo y Normas Regulatorias. La formulacion y
actualizacion de los planes de ordenamiento territorial deberan cumplir con las condiciones
generales previstas por la Ley num. 107-13 sobre los Derechos de las Personas en sus
Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo, para la elaboracion de
normas administrativas y planes. En consecuencia:

1. La formulacion o actualizacion del plan debera provenir del érgano responsable segun
el nivel territorial correspondiente o de la iniciativa privada, con apoyo de la autoridad
competente que corresponda, segun sea el caso.

2. El procedimiento deberda ser desarrollado por el organo competente, segin la
delimitacion de competencias previstas en la ley y siguiendo el debido procedimiento de
participacion.

3. Los planes podran ser aprobados luego de obtener y procesar la informacion que sea
necesaria a fin de garantizar su acierto, dentro de ella los estudios, evaluaciones e
informes de naturaleza legal, técnica, cientifica, econdémica, medioambiental, social,
territorial, de riesgo de desastres, de cambio climatico, de impacto de género y de
accesibilidad. Al mismo tiempo deberan celebrarse las vistas publicas que sean
necesarias para tales fines. Dentro de estas, se debera contar con un estudio de evaluacion
ambiental estratégica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20, numeral 5) de
la Ley nim. 368-22.

4. Debera garantizarse la consulta y participacion previa de los 6rganos con presencia y
accion en el territorio objeto de intervencion, asi como de los érganos reguladores
sectoriales cuando se trate de centros histdricos, zonas turisticas, zonas fragiles, parques
nacionales o areas protegidas, cuencas hidricas, suelos de vocacion agricola y recursos
mineros; para los fines se requiere que el inicio de la formulacion sea comunicado a las
entidades sectoriales desde el principio.

5. Debera garantizarse la consulta y participacion previa de las/os ciudadanas/os que se
consideren potencialmente afectados o del publico en general y el 6rgano competente
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debera ponderar sus consideraciones e incluirlas en la motivacion del acto a través del
cual se apruebe el plan. Para ello, se debera publicar y quedara constancia escrita de la
recepcion de la invitacion al proceso de consulta y participacion de las vistas publicas.
Asimismo, para mayor garantia de la efectividad de estas convocatorias se debera
registrar en el Registro Unico de Mejora Regulatoria.

6. Toda informacién generada en el proceso de formulacion y actualizacion de los planes
de ordenamiento territorial serd de naturaleza publica y su acceso sera garantizado de
conformidad con la normativa de libre acceso a la informacion publica y de
procedimiento administrativo, con excepcion de aquella que por ley se considere
reservada.

7. Los planes, una vez aprobados, deberan cumplir con el régimen de publicidad previsto
por la ley y este reglamento, y ser publicados en la plataforma tecnoldgica del Sistema
Nacional de Informacion Territorial y en el Registro Unico de Mejora Regulatoria.

Parrafo L. El Ministerio de la Presidencia es el responsable de velar que en la formulacion y
actualizacion de los planes de ordenamiento territorial se cumpla con el debido
procedimiento administrativo.

Parrafo II. El organo responsable de la formulacion o actualizacion de los planes de
ordenamiento territorial debera dejar constancia escrita de las invitaciones y/o notificaciones
realizadas a las personas participantes y organos con presencia en el territorio, y de los
organos reguladores sectoriales, segun aplique. Al mismo tiempo debera llevar registro de
los temas tratados, acuerdos, participantes y representantes para cada uno de los encuentros
realizados. Para mayor garantia de la efectividad de estas convocatorias se debera garantizar
su registro en el Registro Unico de Mejora Regulatoria.

CAPITULO IIL.
DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Seccion 1. Plan Nacional de Ordenamiento Territorial

Articulo 24. Plan Nacional de Ordenamiento Territorial (PNOT). De acuerdo a lo
establecido en el articulo 21 de la Ley num. 368-22, el Plan Nacional de Ordenamiento
Territorial es el instrumento de politicas que orienta las decisiones de caracter nacional sobre
el uso y ocupacion del territorio, compatibilizando las diferentes politicas sectoriales, con el
objetivo de gestionar y aprovechar los recursos naturales y culturales de la Nacion para
alcanzar el desarrollo sostenible, promover la cohesion territorial, impulsar la competitividad,
reducir los efectos del cambio climatico y mejorar las condiciones de vida de toda la
poblacion.

Articulo 25. Vigencia. El Plan Nacional de Ordenamiento Territorial tendrd una vigencia de
treinta (30) afios a partir de su aprobacion, aunque sujeto a las revisiones correspondientes
de conformidad con el articulo 21 de la Ley num. 368-22 y las condiciones previstas en el
articulo 28 de este reglamento.



Articulo 26. Documentos y Contenidos Minimos Requeridos. A modo enunciativo, seran
parte del Plan Nacional de Ordenamiento Territorial al menos los siguientes documentos con
el contenido minimo en cada caso para ellos previsto:

1. Documento Técnico de Soporte que contenga:

Marco legal e institucional del Plan.
Republica Dominicana en el contexto de la Region del Caribe.
Diagnéstico Territorial Nacional.
Prospectiva Territorial.
Evaluaciéon Ambiental Estratégica.
Anexos:
i. Bases de informacion: datos utilizados durante el proceso.
ii. Cartografia del plan.
iii. Soporte grafico y listado de personas, instituciones y sus representantes,
participantes de cada una de las actividades realizadas para la formulacion del
plan.
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2. Documento de Politicas que contenga las politicas y lineamientos de ordenamiento
territorial y uso de suelos y sus zonificaciones en concordancia con la Estrategia
Nacional de Desarrollo vigente, tanto a nivel nacional como para cada una de las
Regiones Unicas de Planificacion, estableciendo objetivos, medidas y directrices que
deberan ser incluidas y aplicadas en los instrumentos de planificacién del ordenamiento
territorial.

3. Documento de Seguimiento y Evaluacidbn que contenga los mecanismos de
seguimiento, los espacios de gestion, los indicadores de seguimiento, y la periodicidad
de los informes de avances.

Parrafo. El Plan Nacional de Ordenamiento Territorial deberd contener un analisis de riesgo
de desastres y de cambio climéatico en el diagndstico territorial nacional, y, las propuestas de
politicas deben estar reflejadas dentro del Documento de Politicas.

Articulo 27. Procedimiento de Elaboracion y Aprobacion del Plan. El procedimiento de
elaboracion y aprobacion del Plan Nacional de Ordenamiento Territorial se compondra de
los siguientes tramites:

1. El Ministerio de la Presidencia elaborard el anteproyecto de Plan Nacional de
Ordenamiento Territorial en coordinacidn con los entes y 6rganos administrativos del
gobierno nacional atendiendo a los documentos y contenidos minimos fijados en el
articulo 26 de este reglamento. Para la elaboracion del texto el Ministerio recabara la
informacion y colaboracion adecuada de los entes y oOrganos administrativos
relacionados con los contenidos del Plan.

2. Una vez se tenga el anteproyecto del Plan Nacional de Ordenamiento Territorial, el
Ministerio de la Presidencia debera proceder a la publicacion del anteproyecto en su
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portal institucional, en un medio de circulacion nacional, en el Registro Unico de
Mejora Regulatoria y debera realizar una convocatoria general para que cualquier
persona interesada realice las observaciones que considere dentro de un plazo de
cuarenta y cinco (45) dias.

3. Dentro del mismo plazo de cuarenta y cinco (45) dias a partir de la publicacion del
anteproyecto del plan y la convocatoria, el Ministerio de la Presidencia debera realizar
vistas publicas en la que podré participar cualquier persona interesada. Estas vistas
deberan ser convocadas con al menos diez (10) dias de anticipacion a su celebracion.

4. Enun plazo no mayor de cuarenta y cinco (45) dias, luego del vencimiento del plazo
previsto para consultas, opiniones y vistas publicas, el Ministerio de la Presidencia
revisara y analizaré el resultado de la participacion y preparara la version definitiva
del proyecto de Plan Nacional de Ordenamiento Territorial, haciendo constar sus
consideraciones sobre las opiniones planteadas.

5. Dentro del mismo plazo de cuarenta y cinco (45) dias debera presentar la evaluacion
ambiental estratégica, acorde a los términos de referencia previamente establecidos
por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 6rgano que tendra un
plazo maximo de sesenta (60) dias a partir de la recepcion del estudio para realizar su
validacion.

6. Una vez se tenga el Proyecto del Plan Nacional de Ordenamiento Territorial y la
Evaluacion Ambiental Estratégica validado por el Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, la propuesta sera remitida al presidente de la Republica.

7. El Plan Nacional de Ordenamiento Territorial serd presentado en Consejo de
Ministros para fines de conocimiento y aprobacion previo a ser sometido al Congreso
Nacional para su decision, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21, parrafo
II de la Ley niim. 368-22.

Articulo 28. Revision. La revision del Plan Nacional de Ordenamiento Territorial sera
general, ordinaria o extraordinaria, de conformidad con las siguientes condiciones:

1. Revision general: Se realizard una vez llegue al término la vigencia del plan y podra
implicar la revision de todo el contenido del plan.

2. Revision ordinaria: Serd periddica bajo el cumplimiento de estas condiciones:

a) Se realizara cada diez (10) afios luego de aprobado el plan, de conformidad con lo
dispuesto en el parrafo IV del articulo 21 de la Ley num. 368-22.

b) La revision deberd sustentarse en los indicadores de seguimiento sobre el
cumplimiento de los objetivos del plan, asi como con estudios relacionados con
cambios significativos en las dindmicas poblacionales o la necesidad de incluir
proyectos de gran impacto en el territorio.
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3. Revision extraordinaria: La revision extraordinaria se realizard excepcionalmente,
antes del plazo previsto para la revision ordinaria, siempre y cuando suceda al menos
una de las condiciones siguientes:

a) Se identifiquen modificaciones sustantivas en las informaciones estadisticas y
geoespaciales oficiales (Censo Nacional de Poblacion y Vivienda, Censo Nacional
Agropecuario u otros estudios oficiales similares) que difieran significativamente
de los datos que se utilizaron como base para la elaboracioén original del Plan
Nacional de Ordenamiento Territorial.

b) Exista una Declaratoria de Situaciéon de Desastre como consecuencia de un
fenomeno de alto impacto nacional sea natural, econémico, de seguridad, entre
otros.

c) Losresultados de estudios técnicos especializados sobre amenazas, vulnerabilidad,
riesgos de desastre y cambio climatico, que asi lo justifiquen.

d) Se adopte una nueva Estrategia Nacional de Desarrollo que implique cambios en
los objetivos y proyecciones del Plan Nacional de Ordenamiento Territorial.

e) Se hayan producido modificaciones normativas al marco juridico que regula el
ordenamiento territorial y la utilizacion y proteccion de los recursos naturales y
¢stas incidan de manera sustantiva sobre el contenido del Plan.

Parrafo 1. En caso de que, luego de transcurrido el plazo para la revision ordinaria del Plan
Nacional de Ordenamiento Territorial (PNOT), no se realice la correspondiente revision y
modificacion, el plan vigente continuara en vigor.

Parrafo I1. La revision extraordinaria serd especifica y limitada a los aspectos que justifiquen
su necesidad, por lo que no sustituird necesariamente la revision ordinaria. En caso de
realizarse una revision extraordinaria, la siguiente revision ordinaria debera realizarse en la
fecha originalmente prevista, a menos que la magnitud de la revision extraordinaria
justifique, a criterio del Ministerio de la Presidencia, y conforme informe debidamente
motivado, que se compute el plazo de los diez (10) afios a partir de la fecha de aprobacion de
la revision extraordinaria.

Parrafo III. La decision de iniciar el procedimiento de revision, tanto ordinaria como
extraordinaria, deberd hacerse constar por escrito, consignando explicita y detalladamente
sus motivos, y deberd estar acompafada de la documentacion de soporte pertinente.

Articulo 29. Procedimiento para la Revision. Las revisiones del Plan Nacional de
Ordenamiento Territorial seguirdn el mismo procedimiento utilizado para su elaboracion y
aprobacion inicial, incluyendo las fases de consulta publica, evaluacion técnica y aprobacion.

Parrafo 1. En casos de revision ordinaria, se respetaran los plazos originales establecidos
para cada etapa del proceso, desde la propuesta inicial hasta la aprobacion final.
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Parrafo I1. Excepcionalmente, en casos de revision extraordinaria por causa de declaratoria
o reconocimiento oficial de un desastre o situacion de calamidad publica, los plazos del
procedimiento, previo a la remision del Proyecto de Plan Nacional de Ordenamiento
Territorial al Congreso Nacional, podran reducirse hasta en un cincuenta por ciento (50%)
respecto a los originalmente previstos, dependiendo de la urgencia y gravedad de las
circunstancias que motiven dicha revision. La decision de acortar los plazos deberd ser
documentada y justificada adecuadamente por el Ministerio de la Presidencia mediante un
informe que acredite la necesidad inmediata de actualizar el Plan Nacional de Ordenamiento
Territorial.

Parrafo III. Una vez aprobada la revision se evaluara si los instrumentos de planificacion
del ordenamiento territorial y los subsidiarios requieren ajustes para alinearse con las
disposiciones actualizadas del Plan Nacional de Ordenamiento Territorial. En caso de que se
determine la necesidad de ajustes, los responsables de dichos instrumentos dispondran de un
plazo de un (1) afio, contado a partir de la aprobacion del Plan Nacional de Ordenamiento
Territorial para realizar las adecuaciones necesarias.

Parrafo IV. A fin de garantizar la coherencia y la integracion efectiva de todas las escalas de
planificacion y ordenamiento territorial, en la revision del Plan Nacional de Ordenamiento
Territorial (PNOT) podran especificarse las disposiciones de los planes subordinados que
quedaran derogadas, al entrar en vigor la modificacion del mismo. En caso de que no se opte
por ninguna derogacion expresa, ante el surgimiento de discrepancias o dudas respecto al
Plan Nacional de Ordenamiento Territorial y los planes subordinados, prevalecera en todo
caso el texto y la interpretacion conforme del plan.

Seccion II. Plan Regional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial

Articulo 30. Plan Regional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (PRODT). De
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley nim. 368-22, el Plan Regional de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial (PRODT) es el instrumento técnico politico para
ordenar el desarrollo regional que permite reducir las desigualdades de la region a partir del
ordenamiento de los subsistemas territoriales, la definicion del modelo de desarrollo y la
orientacion de la inversion publica y privada.

Parrafo I. El Ministerio de la Presidencia articulard con las diferentes instituciones del
Gobierno segun su rama de actividad o especialidad dentro del Estado, a través de los Planes
Regionales de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (PRODT) y el Sistema Nacional de
Planificacion e Inversion Publica los planes, programas, y proyectos publicos para cada una
de las Regiones Unicas de Planificacion.

Parrafo II. La articulacion que realizara el coordinador se focalizard en la compatibilidad de
los planes sectoriales con los del Plan Regional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, la
implementacion conjunta de aquellos similares y complementarios, y la gestion del
financiamiento.

Articulo 31. Vigencia. Los Planes Regionales de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
(PRODT) tendran una vigencia de veinte (20) afos, aunque sujetos a las revisiones
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correspondientes de conformidad con lo establecido en el parrafo I1I del articulo 22 de la Ley
nam. 368-22 y las condiciones previstas en el articulo 35 de este reglamento.

Parrafo. Una vez entrado en vigencia un Plan Regional de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial, las instituciones del gobierno nacional orientaran la planificacion de la inversion
publica en la region correspondiente acorde a lo establecido en dicho plan.

Articulo 32. Vinculacién con las Regiones Unicas de Planificacién. Los Planes Regionales
de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (PRODT) estaran alineados a las disposiciones
establecidas en la Ley nim. 345-22 sobre Regiones Unicas de Planificacién y su Reglamento
de Aplicacion, y se articularan con los mecanismos de implementacion que establezca el
organo rector del Sistema Nacional de Planificacion e Inversion Publica.

Articulo 33. Documentos y Contenidos Minimos Requeridos. A modo enunciativo, seran
parte de los Planes Regionales de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (PRODT) al menos
los siguientes documentos con el contenido minimo en cada caso para ellos previsto:

1. Documento Técnico de Soporte que contenga, como minimo:

a) Marco Legal e Institucional

b) Diagnostico Territorial Regional
c) Prospectiva Territorial Regional
d) Evaluacion Ambiental Estratégica

Anexos:

e Bases de Informacion.

e (artografia del plan a escala regional.

e Soporte grafico y listado de personas, instituciones y sus representantes,
participantes de cada una de las actividades realizadas para la formulacion del
plan.

2. Documento del Modelo de Ordenamiento y Desarrollo Regional, que contenga la
vision de desarrollo, los ejes, objetivos y las zonificaciones estratégicas manteniendo
la coherencia con el Plan Nacional de Ordenamiento Territorial y la Estrategia Nacional
de Desarrollo.

3. Documento de la Estrategia de Desarrollo Regional, que contenga la definicion de
lineas estratégicas, los proyectos estructurantes que orienten la inversion publica, sus
indicadores y mecanismos de seguimiento.

4. Documento de Gestion, Seguimiento y Evaluacidon, en el que se establezcan los
mecanismos de coordinacion intersectorial e implementacion de la inversion publica,
asi como los mecanismos para el seguimiento y evaluacion.
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Parrafo 1. Los Planes Regionales de Ordenamiento y Desarrollo Territorial deberan integrar
en el Diagnostico Territorial Regional el andlisis del riesgo de desastres y riesgo climatico.
Las propuestas de politicas y proyectos de reduccion, como resultado de dicho analisis,
deberan quedar integrados al Modelo de Ordenamiento y Desarrollo Regional.

Parrafo I1. El Diagnostico Territorial Regional debe incluir un andlisis de la region en el
contexto nacional e internacional incluyendo su relacioén con otras regiones.

Articulo 34. Procedimiento de Elaboracion y Aprobacion de los Planes Regionales de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial. El procedimiento de elaboracion y aprobacion de
los Planes Regionales de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (PRODT) se compondra de
los siguientes tramites:

1.

El Ministerio de la Presidencia elaborarda el anteproyecto de Plan Regional de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial atendiendo a los documentos y contenidos
minimos fijados en el articulo 33 de este reglamento. Para su elaboracion, el
Ministerio recabard la informacidn y colaboracion necesaria de los entes y 6rganos
administrativos relacionados con los contenidos del plan.

Como parte de las actividades necesarias para la elaboracion de cada anteproyecto de
Plan Regional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, se realizaran Mesas de
Trabajo Intersectoriales y con los gobiernos locales que correspondan a Ia
demarcacion de la region. El Ministerio de la Presidencia convocara la reunion de
estas mesas poniendo a la disposicion de sus integrantes la documentacion que se
posea sobre el particular con, al menos, quince dias de tiempo a la respectiva reunion.

Una vez se tenga cada anteproyecto de Plan Regional de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial correspondiente, el Ministerio de la Presidencia debera proceder a su
publicacion en su portal web, en el Registro Unico de Mejora Regulatoria y a una
convocatoria de consulta publica para que cualquier persona interesada realice las
observaciones que considere dentro de un plazo de cuarenta y cinco (45) dias.

Dentro del mismo plazo de cuarenta y cinco (45) dias a partir de la publicacion de
cada anteproyecto de Plan Regional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial y la
convocatoria, el Ministerio de la Presidencia debera realizar vistas publicas en la que
podré participar cualquier persona interesada. Estas vistas deberdn ser convocadas
con al menos diez (10) dias de anticipacion a su celebracion.

Igualmente, dentro del mismo plazo de cuarenta y cinco (45) dias, el Ministerio de la
Presidencia debera someter cada anteproyecto de Plan Regional de Ordenamiento y
Desarrollo Territorial a debate y consideracion del respectivo Consejo de Desarrollo
Regional, en caso de que se encuentre constituido y, en caso contrario, lo socializara
con los Consejos de Desarrollo Provinciales que correspondan a la region. En caso de
que uno o varios de los Consejos de Desarrollo Provinciales no se encuentre
constituido o en funcionamiento, el Ministerio de la Presidencia debera socializar, en
la demarcacion correspondiente, el anteproyecto convocando a los actores
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territoriales que formarian parte del consejo y registrar el listado de participantes y
las observaciones o comentarios que surjan de dicha socializacion.

6. Enun plazo no mayor de dos (2) meses luego del vencimiento del plazo previsto para
consultas, opiniones, audiencias publicas y discusion en los respectivos Consejos de
Desarrollo, el Ministerio de la Presidencia, habiendo revisado y analizado el resultado
de la participacion, preparard el Plan Regional de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial correspondiente, haciendo constar sus consideraciones sobre las opiniones
planteadas.

7. Dentro del mismo plazo de dos (2) meses debera presentar la Evaluacion Ambiental
Estratégica, acorde a los términos de referencia previamente establecidos por el
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 6rgano que tendra un plazo
maximo de sesenta (60) dias a partir de la recepcion de dicha evaluacion estudio para
realizar su validacion.

8. Una vez se tenga el Plan Regional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
correspondiente y la Evaluacion Ambiental Estratégica validado por el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, el Ministerio de la Presidencia procedera a su
adopcion formal mediante resolucidon ministerial.

Parrafo 1. La aprobacion de cada Plan Regional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
(PRODT) sera publicada por el Ministerio de la Presidencia en un medio de circulacion
nacional y se publicaré integramente en el portal web del ministerio. Mientras no se realicen
dichas publicaciones no se considerara que el plan ha entrado en vigor.

Parrafo II. Una vez entrado en vigor, el Ministerio de la Presidencia debera integrar el plan
en el Sistema Nacional de Planificacion e Inversion Publica, en el Sistema Nacional de
Informacion Territorial y en el Registro Unico de Mejora Regulatoria.

Articulo 35. Revision de los Planes Regionales de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial. La revision de los Planes Regionales de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
(PRODT) sera general, ordinaria o extraordinaria, de conformidad con las siguientes
condiciones:

1. Revision general: Se realizara una vez llegue al término la vigencia del plan y podra
implicar la revision de todo el contenido del plan.

2. Revisioén ordinaria. Sera periddica bajo el cumplimiento de estas condiciones:

a. Se realizara cada diez (10) afios luego de aprobados los planes, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 22 de la Ley nim. 368-22.

b. La revision deberd sustentarse en los indicadores de seguimiento sobre el
cumplimiento de los objetivos de los planes, asi como con estudios y evaluaciones
relacionados con cambios significativos en las dindmicas poblacionales o la
necesidad de incluir proyectos de gran impacto en el territorio.



- 100 -

c. La revision llevard consigo la modificacion de los documentos que son parte del
instrumento y de las politicas y estrategias determinadas en el mismo en la medida
que sea necesario.

3. Revisidn extraordinaria: Serd una revision excepcional que se puede iniciar en
cualquier momento, siempre y cuando se cumpla una de las siguientes condiciones:

a. Se identifiquen modificaciones sustantivas en las informaciones estadisticas y
geoespaciales oficiales (Censo Nacional de Poblacion y Vivienda, Censo Nacional
Agropecuario u otros estudios oficiales similares) que difieran significativamente
de los datos que se utilizaron como base para la elaboracioén original del Plan
Regional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial.

b. Exista una Declaratoria de Situacion de Desastre como consecuencia de un
fendmeno natural o antropogénico en la demarcacion correspondiente que haga
conveniente modificar alguno de los objetivos o metas del Plan.

c. Los resultados de estudios técnicos sobre amenazas, vulnerabilidad y riesgos que
asi lo justifiquen.

d. Se apruebe el Plan Nacional de Ordenamiento Territorial (PNOT) o se revise el
existente.

Parrafo. La decision de iniciar el procedimiento de revision debera consignar expresamente
los motivos que la justifican.

Articulo 36. Procedimiento para la Revision. En los supuestos de revision ordinaria de los
Planes Regionales de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (PRODT) se seguira el mismo
procedimiento y los mismos plazos previstos para su elaboracion y aprobacion inicial. En los
supuestos de revision extraordinaria los plazos previstos podran ser acortados en hasta un
cincuenta por ciento (50%), atendiendo a las circunstancias.

Seccion III. Planes Especiales de Impacto Supramunicipal.

Articulo 37. Definicion. De conformidad con lo establecido en el articulo 26 de la Ley ntim.
368-22, los Planes Especiales de Impacto Supramunicipal (PEISM) son instrumentos
excepcionales de ordenamiento territorial para la planificacion integral de proyectos
estructurantes en grandes superficies que comprenden una o mas demarcaciones municipales.

Parrafo. Se entiende por proyecto estructurante a la infraestructura de caracter publico que,
por su alcance y escala, impacta la estructura espacial, ambiental, econdomica y/o social de
mas de un municipio.

Articulo 38. Contenido de los Planes Especiales de Impacto Supramunicipal. Los Planes
Especiales de Impacto Supramunicipal (PEISM) propondrdn una zonificaciéon para la
ordenacioén de la superficie territorial impactada por la intervencion del o los proyectos
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estructurantes, la cual requerird la validacion por parte de los gobiernos locales competentes,
frente a la clasificacion y calificacion del suelo en caso de que exista un Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial. En su defecto los gobiernos locales competentes podran clasificar
y calificar el suelo tomando en cuenta la zonificacion propuesta para que €sta sea asentada
en una ordenanza municipal aprobada por las autoridades de la demarcacion correspondiente.

Parrafo I. Los Planes Especiales de Impacto Supramunicipal (PEISM) incluirdn las
regulaciones sectoriales de las entidades competentes sobre el instrumento, donde se
estableceran los criterios a ser considerados para la ocupacidon de suelo en el territorio
previsto.

Parrafo II. Los Planes Especiales de Impacto Supramunicipal (PEISM) que planifiquen
proyectos estructurantes de naturaleza distinta a las competencias del ministerio responsable
de su formulacion, deberan asegurar la participacion, en su formulacion y evaluacion, de los
reguladores sectoriales correspondientes. Ademas, en todos ellos se deberd propiciar la
participacion de los gobiernos locales y las comunidades involucradas, en funcion de la
delimitacion geografica del plan y en la forma indicada en el articulo 42 del presente
reglamento.

Articulo 39. Autorizaciones Administrativas. Los proyectos incluidos en el Plan Especial
de Impacto Supramunicipal (PEISM) precisaran de autorizaciones administrativas por parte
de los gobiernos locales competentes a través de los cuales deba discurrir la infraestructura o
realizarse la actuacion.

Parrafo. Los proyectos de construccion de cardcter privado vinculados a los Planes
Especiales de Impacto Supramunicipal (PEISM) deberan tramitar sus proyectos ante el
gobierno local competente, y, ante las entidades sectoriales vinculadas a dichos proyectos
para la obtencion de las autorizaciones administrativas necesarias en cumplimiento de la Ley
num. 368-22 y el presente reglamento.

Articulo 40. Vigencia. Los Planes Especiales de Impacto Supramunicipal (PEISM) tendran
una vigencia de tres (3) a diez (10) afios en funcion de su complejidad, el impacto en los
sistemas territoriales y la factibilidad econémica del proyecto o proyectos a los que se
refieran. Esta vigencia debera quedar justificada en la motivacion del plan.

Parrafo 1. Cuando existan motivos justificados para ello, podra prorrogarse por el érgano
competente la vigencia del Plan Especial de Impacto Supramunicipal (PEISM) por el tiempo

adecuado para concluir la realizacion del Proyecto o Proyectos, en su caso, a que se refiera.

Parrafo I1. El periodo méximo de arranque sera de dos (2) afios contados desde la entrada
en vigor del Plan Especial de Impacto Supramunicipal (PEISM).

Articulo 41. Documentos Requeridos. A modo enunciativo, seran parte de los Planes
Especiales de Impacto Supramunicipal (PEISM) al menos los siguientes documentos:

1. Documento explicativo, que contenga como minimo:
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a. Memoria descriptiva del plan, en donde se justifican los proyectos estructurantes
que se pretenden incluir en el Plan Especial de Impacto Supramunicipal (PEISM)
especificando su influencia en el desarrollo y el ordenamiento territorial en el area
de intervencion, de acuerdo con los criterios fijados en este reglamento.

b. Cartografia con la delimitacion geografica del area objeto de plan.

Documento técnico de Soporte:

a. Contexto municipal o regional en el que se inserta.

b. Diagnostico Territorial del area objeto del plan.

c. Especificacion de los servicios publicos de caracter sectorial y municipal
necesarios para la correcta implementacion y funcionamiento del plan y sus
proyectos.

d. Bases de informacién generada.

e. Regulacion sectorial con las caracteristicas técnicas para la realizacion de
proyectos.

f. Cartografia generada.

g. Soporte grafico y listado de personas, instituciones y sus representantes,
participantes de cada una de las actividades realizadas para la formulacion del plan.

Documento de Gestion, en el que se propongan los mecanismos de coordinacién
intersectorial, y de gestion e implementacion de los proyectos estructurantes contenidos
en el plan.

Documento de Propuesta Parametros Urbanisticos, en donde se especifican las
necesidades de usos de suelo requeridos para la formulacion posterior de los proyectos

estructurantes, asi como los parametros urbanisticos que requeririan.

Documento de Seguimiento y Evaluacion, relacionados a la implementacion del plan.

Articulo 42. Procedimiento de Elaboracion y Aprobacion. Todo Plan Especial de Impacto
Supramunicipal (PEISM) debe ser objeto del procedimiento que se establece a continuacion:

1.

El ministerio responsable presentara al Ministerio de la Presidencia, por si o
respondiendo a la iniciativa del sector social interesado, el documento explicativo para
verificar la coherencia con los instrumentos de ordenamiento territorial aprobados a la
fecha.

El Ministerio de la Presidencia emitira un informe en un plazo no mayor de treinta (30)
dias, estableciendo la coherencia del Plan Especial de Impacto Supramunicipal
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(PEISM) con los instrumentos de ordenamiento territorial vigentes o en su defecto las
consideraciones para propiciar esta coherencia.

3. Como parte de la formulacion del Plan Especial de Impacto Supramunicipal (PEISM)
el ministerio responsable realizard un minimo de dos (2) consultas publicas en dos (2)
distintos lugares del o los territorios involucrados en la formulacion del Plan.

4. Dentro del proceso mencionado en el punto 3, el ministerio responsable informara de
su contenido a los gobiernos locales, a las comunidades involucradas y a las sectoriales
del gobierno nacional con competencias sobre los territorios, todo ello de acuerdo con
las condiciones de consulta y concertacion prevista en este reglamento. En el caso de
los gobiernos locales, debera establecerse un proceso de coordinacion con cada uno de
los ayuntamientos involucrados, a fin de garantizar su participacion efectiva y la
concertacion de los aspectos territoriales del plan, conforme a los principios de
autonomia municipal y coordinacion intergubernamental previstos en la Constitucion
y esta normativa.

5. Al final del proceso indicado en el punto 3 y 4, el ministerio responsable debera
presentar la Evaluacion Ambiental Estratégica acorde a los términos de referencia
previamente establecidos por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
organo que tendra un plazo maximo de sesenta (60) dias a partir de la recepcion del
estudio para realizar su validacion.

6. El Proyecto de Plan Especial de Impacto Supramunicipal sera presentado al Consejo
de Ministros para fines de conocimiento u observacion.

7. El Plan Especial de Impacto Supramunicipal serd aprobado mediante resolucion
administrativa del ministerio que lo formulo.

8. Laresolucion de aprobacion del Plan Especial de Impacto Supramunicipal debera ser
publicada en un medio de circulacion nacional y en el Registro Unico de Mejora
Regulatoria y, a su vez el texto integro de PEISM se publicard en las paginas web del
Ministerio de la Presidencia y de la institucion gubernamental que lo formulo.

Parrafo. Una vez aprobado el plan, la institucion gubernamental responsable de su
formulacion deberéd enviar a los gobiernos locales implicados los documentos del plan de
manera que estos puedan actuar en base a lo dispuesto en el articulo 38 del presente
reglamento.

Seccion IV. Planes Municipales de Ordenamiento Territorial.

Articulo 43. Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT). De acuerdo con
lo establecido en el articulo 23 de la Ley num. 368-22, como instrumentos técnico-politicos,
los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT) fijaran un modelo de ocupacion
del territorio municipal estableciendo la clasificacion y calificacion del uso de suelo, para
orientar el uso eficiente y sostenible del territorio y garantizar la calidad de vida de la
poblacioén, considerando la gestion integral del riesgo y el cambio climatico.
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Articulo 44. Vigencia. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial tendran una
vigencia de diez (10) afos, de conformidad con el articulo 23 de la Ley num. 368-22, aunque
estaran sujetos a las revisiones y actualizaciones correspondientes de conformidad con las
condiciones previstas en este reglamento.

Articulo 45. Consultas para la Formulacion del Anteproyecto de Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial. Para la formulacién del anteproyecto de Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial, la Oficina de Planeamiento Urbano tiene la obligacion de consultar
con las entidades sectoriales de gobierno con competencias en el territorio, con el fin de
garantizar la coherencia entre los instrumentos de planificacion del ordenamiento territorial
y en cumplimiento con los criterios especificos para la asignacion de usos de suelo
establecidos en la Ley num. 368-22, y a la sociedad civil a través de las vias y organos de
participacion previstas en este reglamento.

Parrafo 1. Los gobiernos locales a los que hace referencia el parrafo I del articulo 24 de la
Ley nim. 368-22, deberan estructurar un espacio de consulta ciudadana que garantice la
participacion de los distintos sectores publico, social y privado de la demarcacion territorial
de la que se trate, en cumplimiento de lo establecido en el presente reglamento.

Sub-Seccion 1. Contenido de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial
(PMOT)

Articulo 46. Documentos y Contenidos Minimos Requeridos. A modo enunciativo, seran
parte de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT) al menos los siguientes
documentos con el contenido minimo en cada caso para ellos previsto:

1. Documento Técnico de Soporte, que contenga:

a. Contexto regional y municipal.

b. Diagnostico Territorial Municipal, donde se analicen de manera integrada los
sistemas Ambientales, de Asentamientos Humanos, Sociodemogréfico, Urbano-
funcional, Historico-Cultural, Rural y Econémicos.

c. Estudio de Riesgo de Desastre y Riesgo Climatico, que contenga la valoracion y
delimitacion de las areas bajo amenaza, vulnerabilidad de la poblacion,
infraestructura, actividades productivas y, delimitacion de areas de riesgo para la
localizaciéon de asentamientos humanos.

d. Prospectiva Territorial Municipal.

e. Evaluacion Ambiental Estratégica.

f. Cartografia y bases de informacion utilizadas durante el proceso de formulacion del

plan acorde con los estdndares establecidos en el Sistema Nacional de Informacion
Territorial.
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g. Levantamientos de informacion realizados en el marco del plan: censos, encuestas,
entrevistas, grupos focales, levantamiento de usos de suelo existentes y su
caracterizacion.

h. Evidencia de procesos participativos y bases de informacion requerida durante la
formulacion del plan.

2. Documento de Propuesta de Ordenamiento Territorial Municipal, que contenga:

a. Las zonificaciones de la clasificacion y calificacion de suelo con sus respectivos
tipos de usos.

b. Propuestas de las normativas que resulten de las distintas zonificaciones.

c. Programacion de planes, programas y proyectos que permitan contribuir al logro de
los objetivos y compromisos del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial.

3. Ordenanza municipal, conteniendo los pardmetros edificatorios y urbanisticos que
regulan las actividades permitidas dentro de la clasificacion y calificacion de los usos
de suelo.

4. Documento de seguimiento y evaluacion del Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial, que contenga los mecanismos de seguimiento, los espacios de gestion, los
indicadores de seguimiento, y la periodicidad de los informes de avances.

Parrafo I. Los pardmetros edificatorios y urbanisticos deben especificar el porcentaje de
ocupacion, indices de edificabilidad, densidades, alturas, linderos, alineaciones y rasantes
permitidos para cada calificacion y tipo de suelo segun las zonificaciones de usos establecidas
en el plan.

Parrafo I1. El Plan Municipal de Ordenamiento Territorial debera determinar las necesidades
de expansion de las estructuras de soportes territoriales establecidos en el articulo 140 de este
reglamento.

Sub-Seccion II. Procedimiento de Elaboracion y Aprobacion de los Planes Municipales
de Ordenamiento Territorial (PMOT)

Articulo 47. Procedimiento de Elaboracion y Aprobacion del Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial. El procedimiento de elaboracion de los Planes Municipales de
Ordenamiento Territorial (PMOT) se desarrollara en atencion a los siguientes lineamientos y
consideraciones:

1. El o6rgano normativo del gobierno local, por iniciativa de la autoridad ejecutiva
emitird una resolucion informando sobre la decision del gobierno local de dar inicio
a la formulacion del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial. A esos efectos la
Oficina de Planeamiento Urbano elaborara un anteproyecto de plan atendiendo a los
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documentos y contenidos minimos fijados en el articulo 46 de este reglamento. Para
la elaboracion del anteproyecto la Oficina de Planeamiento Urbano recabara la
informacion y colaboracion adecuada de los 6rganos administrativos vinculados con
el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial.

Para la elaboracion del anteproyecto de Plan Municipal de Ordenamiento Territorial
se realizaran mesas de trabajo intersectoriales y con los gobiernos locales que
correspondan a la demarcacién municipal y se habilitaran las vias y organos de
participacion contemplados en los articulos 19 y 20 del presente reglamento.

Una vez se tenga el anteproyecto de Plan Municipal de Ordenamiento Territorial, la
Oficina de Planeamiento Urbano, a través de la autoridad ejecutiva del gobierno local,
deberda entregar la Evaluacion Ambiental Estratégica al Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, 6érgano que tendra un plazo maximo de sesenta (60)
dias a partir de la recepcion de dicha evaluacion para realizar su validacion.

Con la aprobacion del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales de la
Evaluacion Ambiental Estratégica, el anteproyecto de Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial, organizado en los documentos establecidos en el articulo
50 del presente reglamento, serd sometido a la revision técnica del Ministerio de la
Presidencia, 6rgano que tendrd un plazo de un (1) mes para realizar la revision y
validacion técnica.

Parrafo I. Para la revision y validacion técnica del anteproyecto de Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial, el Ministerio de la Presidencia verificara que el anteproyecto de
plan cuente con:

1.

Una resolucion emitida por el 6rgano normativo informando sobre la decision del
gobierno local competente para dar inicio al proceso de formulacion del Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial. En caso de que la iniciativa provenga de la
sociedad civil, se debe contar con la resolucion en la cual se informa sobre la decision
del gobierno local de recibir y dar curso a la iniciativa presentada.

Las evidencias de participacion del Ministerio de la Presidencia, del Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y de las dependencias del gobierno con
presencia y accion en el territorio durante todo el proceso de formulacion conforme a
lo establecido en el articulo 20 de la Ley nim. 368-22.

Las evidencias de participacion, durante todo el proceso de formulacion, de la
sociedad civil en funcién de lo regulado en el presente reglamento.

Los documentos y contenidos minimos a los que refiere el articulo 46 del presente
reglamento. En el caso de la Evaluacion Ambiental Estratégica, esta debe estar
acompafiada del informe de aprobacion del Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.
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Parrafo II. Durante el proceso de revision y validacion técnica el Ministerio de la
Presidencia debe asegurar que el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial guarde
coherencia con lo establecido en el Plan Nacional de Ordenamiento Territorial si este
existiese al momento de la aprobacién del mismo.

Articulo 48. Aprobacién Inicial. Una vez el Ministerio de la Presidencia revise y valide
técnicamente el anteproyecto de Plan Municipal de Ordenamiento Territorial, enviara un
informe de valoracion a la autoridad ejecutiva del gobierno local correspondiente, quien lo
remitird al érgano normativo, para su aprobacion inicial.

Parrafo. En caso de que el Ministerio de la Presidencia realice observaciones al Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial presentado, la Oficina de Planeamiento Urbano
debera ajustar dichas observaciones para su posterior revision y validacion técnica.

Articulo 49. Consulta Ciudadana. Luego de que se produzca la aprobacion inicial del
anteproyecto de Plan Municipal de Ordenamiento Territorial, se ordenara su publicacion en
la pagina web del gobierno local y en el Registro Unico de Mejora Regulatoria. asi como en
un medio de circulacion nacional y local, para desarrollar la consulta publica
correspondiente. Igualmente, el 6érgano normativo correspondiente agotard, como minimo,
las siguientes actividades de consulta y participacion ciudadana:

1. Discusion del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial en el Consejo de Desarrollo
Municipal correspondiente.

2. Recepcion de opiniones o consideraciones de parte de cualquier persona interesada.

3. Larealizacion de vistas publicas, las cuales deben convocarse con al menos cinco (5)
dias de anticipacion.

Parrafo. El plazo para esta fase serd de dos (2) meses a partir de la publicacion de la
aprobacion inicial del plan.

Articulo 50. Aprobacion Definitiva y Adopcion del Plan. El 6rgano normativo del
gobierno local correspondiente aprobara mediante ordenanza la version definitiva del Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial.

Parrafo. La aprobacion del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial serd anunciado en
un medio de circulacion nacional. El Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y la
ordenanza que dispuso su aprobacion seran integramente publicados en el portal web del
gobierno local, en el Registro Unico de Mejora Regulatoria y enviados al Ministerio de la
Presidencia para su registro en el Sistema Nacional de Informacion Territorial.

Articulo 51. Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT) Aprobados
Mediante Mecanismos Asociativos. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial
(PMOT) correspondientes a distintos gobiernos locales competentes podran articularse entre
si o disponerse que uno de ellos rija para mas de una demarcacion. En tales casos deberan
seguirse las siguientes reglas:
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La decision de articulaciéon de planes o de que un plan aplique a mas de una
demarcacion debera expresarse mediante un convenio de gestion, previa aprobacion
al efecto por parte de los 6rganos normativos de los gobiernos locales intervinientes.

El convenio de gestion determinara la delegacion de uno o varios gobiernos locales a
un gobierno local gestor, para fines de encabezar el procedimiento de articulacion de
los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT) o de elaboracion del
plan que pretenda regir en mas de una demarcacion. Para ello el gobierno local gestor
habilitard un espacio de cogestion donde participaran las autoridades y técnicos de
los gobiernos locales involucrados.

Para el caso de articulacion de planes, el procedimiento a seguir se regird por las
reglas para la revision y actualizacion establecidos en el articulo 47.

Para aprobacion de un plan que regira en mas de una demarcacion se agotara el
procedimiento de aprobacion ordinaria establecido en este reglamento, con la
particularidad de que tanto la aprobacion inicial, como las consultas y la aprobacion
definitiva y su publicacion, deberan realizarse en cada uno de los gobiernos locales
intervinientes.

Articulo 52. Revision de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT).
La revision de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT) serd general,
ordinaria o extraordinaria, de conformidad con las siguientes condiciones:

1.

Revision general: Se realizara una vez llegue al término la vigencia del plan y podra
implicar la revision de todo el contenido del plan.

Revision ordinaria: Si asi lo considera el gobierno local, se realizara luego de seis (6)
afos de haber entrado en vigor el plan y podra implicar la revision de:

a. La calificacion del suelo.
b. Las estructuras del territorio.
c. El contenido programatico de corto plazo.

Revision extraordinaria: Podré iniciarse en cualquier momento si se verifica alguna
de las siguientes condiciones:

a. Se produzca una Declaratoria de Situacion de Desastre o de calamidad publica
como consecuencia de un fendmeno natural.

b. Existan estudios técnicos detallados sobre amenazas y vulnerabilidad que asi lo
justifiquen.

c. Sean aprobados o revisados el Plan Nacional de Ordenamiento Territorial
(PNOT) o los Planes Regionales de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
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(PRODT) y los contenidos de dichos planes entren en contradicciéon con lo
establecido previamente en un Plan Municipal de Ordenamiento Territorial.

d. Sea aprobado un Plan Especial de Impacto Supramunicipal cuyo contenido
implique modificacion del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial
correspondiente.

Parrafo. La decision de iniciar el procedimiento de revision debera consignar expresamente
los motivos que la justifican.

Articulo 53. Procedimiento para la Revision y Actualizacion. En los supuestos de revision
general y revision ordinaria de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT)
se seguira el mismo procedimiento y los mismos plazos previstos para su elaboracion y
aprobacion inicial. En los supuestos de revision extraordinaria los plazos previstos podran
ser acortados en hasta un cincuenta por ciento (50%), atendiendo a las circunstancias.

CAPITULO IV.
INSTRUMENTOS SUBSIDIARIOS DE PLANIFICACION DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Seccion 1. Instrumento de Delimitacion de Suelo Urbano

Articulo 54. Instrumento de Delimitacion de Suelo Urbano (IDSU). El Instrumento de
Delimitacion de Suelo Urbano tiene como finalidad delimitar y regular el suelo urbano en
una demarcacion en particular, para asegurar una gestion eficiente y equilibrada del suelo
considerado como urbano, hasta tanto sea aprobado el Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial correspondiente.

Parrafo 1. La delimitacion del suelo urbano supondra considerar todo el resto del territorio
como suelo no urbanizable.

Parrafo II. El Instrumento de Delimitacién de Suelo Urbano no podré regular el suelo no
urbanizable, salvo las medidas para la conservacion en su utilizacion conforme a su
naturaleza, en cumplimiento de las normativas de las instituciones sectoriales y las
ordenanzas de proteccion ambiental existentes.

Parrafo III. En tanto no exista un Instrumento de Delimitacién de Suelo Urbano los
gobiernos locales competentes gestionaran el suelo de su demarcacion conforme a las
definiciones y criterios contenidos en la Ley nim. 368-22 y las Normas Subsidiarias
Regionales de Planificacion.

Articulo 55. Documentos y Contenidos Minimos del Instrumento. En complemento a los
contenidos minimos establecidos en los articulos 66 y 67 de la Ley num. 368-22 para los
Instrumentos de Delimitacion de Suelo Urbano, se tendran en cuenta los siguientes
documentos con sus respectivos contenidos minimos:

1. Documento técnico de soporte, que contenga:
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a. Memoria justificativa de la delimitacion del suelo urbano.
b. Plano de informacion topografica.

c. Plano de Perimetro del suelo urbano.

d. Plano de las alineaciones y rasantes del sistema vial.

e. Estudios, informes o dictdmenes que hayan motivado la elaboracion de las
ordenanzas incorporadas al instrumento.

f. Propuesta normativa para la gestion del suelo urbano que incluya la regulacion
de los aspectos morfoldgicos y estético de las construcciones, los usos de los
inmuebles y la ordenacion de los voliimenes.

g. Levantamientos de informacion realizados.

h. Evidencia de procesos participativos y bases de informacion requerida durante
la formulacion del instrumento.

2. Ordenanza municipal que contenga la delimitacion del suelo urbano y las pautas
normativas y urbanisticas para la gestion del mismo.

Parrafo 1. La delimitacion del perimetro de las areas consideradas como suelo urbano, segun
existan uno o varios nucleos urbanos dentro del territorio correspondiente.

Parrafo II. La clasificacion del suelo urbano se hara considerando la presencia de una red
vial consolidada, y una red de servicios o la capacidad de tener alguno de ellos a corto plazo
(abastecimiento de agua, red de saneamiento, suministro de energia eléctrica y recogida de
residuos solidos); asi como que el suelo afectado esté consolidado por la edificacion en sus
dos terceras partes.

Parrafo I1I. La definicion de las alineaciones que marcan los limites de los suelos de dominio
publico y privado y las rasantes de la red vial, que definen las alturas de las superficies,
guardando relacidn con la trama urbana existente.

Articulo 56. Procedimiento de Formulacion y Aprobacion. El procedimiento de
formulacion y aprobacion de los Instrumentos de Delimitacion del Suelo Urbano, cuando
aplique, seguira los siguientes lineamientos y condiciones, de conformidad a lo dispuesto por
el articulo 68 de la Ley nim. 368-22:

1. El 6rgano normativo del gobierno local correspondiente emitira una resolucion
informando sobre la decision de dar inicio a la formulacion del Instrumento de
Delimitacion del Suelo Urbano. A esos efectos la Oficina de Planeamiento Urbano
(OPU) elaborard un anteproyecto de Instrumento de Delimitacion del Suelo Urbano
(IDSU), para lo cual tendra un plazo de dos (2) meses a partir de la instruccion.



- 111 -

2. Dentro del plazo de dos (2) meses, indicado en el numeral anterior, la Oficina de
Planeamiento Urbano recopilara y analizara toda la informacion que resulte necesaria.
Ademas, se realizaran mesas de trabajo a través de las vias y érganos de participacion
contemplados en los articulos 19 y 20 del presente reglamento, concluyendo con la
formulacion del anteproyecto de Instrumento de Delimitacion del Suelo Urbano.

3. Una vez concluido el anteproyecto del Instrumento de Delimitacion del Suelo Urbano,
la Oficina de Planeamiento Urbano deberé enviarlo al Ministerio de la Presidencia para
que, en un plazo de quince (15) dias, revise técnicamente su contenido para garantizar
la observancia a lo que dispone la ley y este reglamento.

4. Con la validacion del Ministerio de la Presidencia, la autoridad ejecutiva del gobierno
local remitira el anteproyecto de Instrumento de Delimitacion del Suelo Urbano al
6rgano normativo correspondiente para iniciar su aprobacion definitiva. Dicho 6rgano
realizard, por espacio de un (1) mes, una consulta publica y, en ese mismo plazo, sera
obligatorio, como parte del proceso de consulta publica, requerir informes a cualquier
institucion cuyas competencias puedan ser afectadas por el instrumento.

5. Agotado el proceso de consulta publica, el Concejo de Regidores o de Vocales
correspondiente procedera a la aprobacion definitiva del instrumento mediante
ordenanza municipal, haciendo constar sus consideraciones sobre las opiniones que
fueran planteadas.

Parrafo. La ordenanza que apruebe de manera definitiva el Instrumento de Delimitacion de
Suelo Urbano (IDSU) debera ser publicada en el portal institucional del gobierno local
correspondiente, en un medio de circulacion nacional o local y en el Registro Unico de
Mejora Regulatoria, asi como enviado al Ministerio de la Presidencia para su registro en el
Sistema Nacional de Informacién Territorial.

Articulo 57. Derogacion. La aprobacion y entrada en vigor del Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial supondra la derogacion del Instrumento de Delimitacion del Suelo
Urbano (IDSU) que se haya aprobado en la demarcacion correspondiente.

Seccion II. Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion

Articulo 58. Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion. Las Normas Subsidiarias
Regionales de Planificacion (NSRP) tienen como finalidad establecer un marco regulatorio
supletorio de manera que se garantice un uso eficiente y equilibrado del suelo hasta tanto
sean aprobados los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial.

Parrafo. Las Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion no podran, en ningun caso,
clasificar suelo. Sin embargo, al momento de regular su contenido, tendrdn en cuenta los
criterios establecidos por la ley para caracterizar el suelo urbano y el suelo no urbanizable.
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Articulo 59. Ambito de Aplicacion. Las Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion
aplicaran a todos los gobiernos locales de cada una de las Regiones Unicas de Planificacion,
que no cuenten con Planes Municipales de Ordenamiento Territorial.

Parrafo I. En aquellos municipios en que no existan Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial (PMOT), pero si existan ordenanzas que regulan la utilizacién y proteccion del
suelo, estas seran aplicadas en todo lo que no se contrapongan a las Normas Subsidiarias
Regionales de Planificacion.

Parrafo II. En los municipios en que existan Instrumentos de Delimitacion del Suelo
Urbano, las Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion se aplicaran supletoriamente
en lo que sea competencia propia de dichos instrumentos y esté regulado por ellos.

Articulo 60. Revision y Actualizacion de las Normas Subsidiarias Regionales de
Planificacion. El Ministerio de la Presidencia, a través del mismo procedimiento previsto en
la ley y este reglamento, podra revisar las Normas Subsidiaras Regionales de Planificacion
con el objeto de desarrollar técnicamente sus preceptos cuando lo estime necesario.
Igualmente, podra adecuar las normas de manera que apliquen especificamente a una o varias
regiones administrativas, cuando ello se considere necesario en virtud de las caracteristicas
medioambientales, econdmicas, culturales u otras propias de las regiones.

Articulo 61. Contenido de las Normas. En adicion a los aspectos establecidos en el articulo
70 de la Ley num. 368-22, sera parte del contenido de las Normas Subsidiarias Regionales
de Planificacion lo siguiente:

1. Regulacion de las dimensiones minimas de los solares para fines de construccion.

2. Regulacion sobre el grado de ocupacion edificatorio de los solares.

3. Regulacion de las dimensiones minimas de las vias y de la garantia del derecho
de via.

4. Régimen aplicable a los edificios fuera de ordenacion.

5. Deberes de conservacion de los propietarios.

6. Regulacion sobre la declaracion de peligro publico.

Articulo 62. Procedimiento de Elaboracion y Aprobacién. Las etapas de elaboracion y
aprobacion de las Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion se concretizan en el
siguiente procedimiento:

1. EIl Ministerio de la Presidencia recopilara toda la informacidon que resulte necesaria,
con la participaciéon de otros Organos administrativos e instituciones, para la
elaboracion de un proyecto de normas subsidiarias.
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2. Una vez se tenga el proyecto de Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion,
este serd publicado en el portal institucional del ministerio, con una convocatoria a
consulta publica para que cualquier ciudadano, persona juridica u oOrgano
administrativo del correspondiente ambito municipal, emita sus opiniones Yy
consideraciones en un plazo de un (1) mes.

3. Realizada la publicacion, el ministerio deberd comunicar el proyecto de Normas
Subsidiarias Regionales de Planificacion a los gobiernos locales del &mbito territorial
correspondiente, para que estos emitan sus opiniones y consideraciones en el plazo
de un (1) mes.

4. El proyecto sera igualmente comunicado al Ministerio de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, para que este realice en un plazo de un (1) mes un informe a
través del cual se establezca su compatibilidad con la normativa ambiental vigente.

5. Cuando el proyecto de normas subsidiarias pudiese incidir en el ejercicio de
competencias de otros ministerios u 6rganos administrativos, el proyecto les sera
igualmente comunicado para que en el plazo de un (1) mes presente un informe con
sus consideraciones.

6. Agotadas las actuaciones anteriores, el Ministerio de la Presidencia procedera a la
aprobacion definitiva de las normas subsidiarias. La publicacion formal anunciando
la aprobacion se realizard en un medio de circulacion nacional, y las Normas
Subsidiarias Regionales de Planificacion seran publicadas de manera integra en el
portal web de la institucion.

Parrafo. Las Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion solo entraran en vigor luego
de cumplir con los requisitos de publicidad indicados en la ley y en esta disposicion
reglamentaria.

CAPITULOV.
DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Articulo 63. Objeto de las Evaluaciones Ambientales Estratégicas. Las Evaluaciones
Ambientales Estratégicas (EAE) de los Planes de Ordenamiento Territorial tiene por objeto
incorporar la dimensién ambiental en la toma de decisiones del proceso de planificacion
mediante la:

1. Identificacién de los impactos ambientales significativos de las decisiones de
ordenamiento contenida en los planes.

2. Evaluacion de la compatibilidad de dichas decisiones con los objetivos de desarrollo
sostenible y compromisos ambientales de la Republica Dominicana.

3. Identificacion de los ajustes necesarios para evitar, mitigar o compensar los impactos
negativos de las intervenciones territoriales y fomentar la conservacion del medio
ambiente.
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4. Evaluacion los efectos sinérgicos y acumulativos de los programas y proyectos
asociados a dichas intervenciones.

5. Promocion de la participacion ciudadana y la transparencia en la toma de decisiones.

6. Identificacion de politicas, estrategias o planes adicionales al instrumento de
planificacion de ordenamiento territorial para asegurar los objetivos ambientales y de
sostenibilidad del territorio en cuestion.

Articulo 64. Procedimiento para la Evaluacion Ambiental Estratégica. El Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales establecera los Términos de Referencia (TdR) con las
directrices y requisitos para llevar a cabo la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de los
Planes de Ordenamiento Territorial en sus diferentes escalas en conformidad con lo
establecido en el numeral 5 del articulo 20 y el parrafo 11 del articulo 27 de la Ley num. 368-
22.

Articulo 65. Principios Aplicables a la Evaluacion Ambiental Estratégica. Durante el
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica de los Planes de Ordenamiento Territorial, se
debera cumplir con el principio ético establecido por la Ley num. 107-13 y el principio de
participacion, establecido en la Ley nim. 368- 22.

Articulo 66. Revision y Ajustes al Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.
Con los fines de actualizar, mejorar el procedimiento y garantizar el cumplimiento de las
disposiciones contenida en la Constitucion, las leyes, decretos y demds normativas
medioambientales vigentes, los Términos de Referencia para la Evaluacion Ambiental
Estratégica podran ser revisados por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
de oficio o a solicitud de parte interesada, a partir de su publicacion.

Articulo 67. Revision y Aprobacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica en los
Planes de Ordenamiento Territorial. El Ministerio de la Presidencia garantizarad que los
Planes de Ordenamiento Territorial cuenten, antes de su aprobacion, con un informe
favorable de Evaluacion Ambiental Estratégica emitida por el Ministerio de Medio Ambiente
y Recursos Naturales en la forma que se especifica en el presenten reglamento para cada tipo
de plan. Sin dicho informe, el plan no se considerara apto para continuar con el proceso de
aprobacion.

Parrafo. En el caso de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial, si durante el
proceso de consulta ciudadana realizado por el 6rgano normativo surgen cambios al
instrumento, el gobierno local correspondiente debera enviar el instrumento modificado al
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales para fines de revision de la Evaluacion
Ambiental Estratégica y la emisién de un nuevo informe.

TITULO IIL
SISTEMA NACIONAL DE INFORMACION TERRITORIAL
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Articulo 68. Definicion. De acuerdo con lo establecido en el articulo 29 de la Ley nim. 368-
22, el Sistema Nacional de Informacion Territorial (SNIT) es un instrumento de registro,
integracion y procesamiento integral de datos, para facilitar la formulacion de politicas,
planes, programas, proyectos y el acceso y uso de la informacion geografica del territorio.

Parrafo 1. El Ministerio de la Presidencia es el 6rgano responsable de la coordinacion del
Sistema Nacional de Informacion Territorial.

Parrafo II. Para la gestion de la informacién, el Ministerio de la Presidencia creard una
plataforma tecnoldgica, la cual comprendera el conjunto de dispositivos y programas
informaticos necesarios para lograr el flujo e intercambio de datos e informaciones
territoriales entre los organismos e instituciones que conforman el Sistema Nacional de
Informacion Territorial.

Articulo 69. Propdsitos del Sistema Nacional de Informacion Territorial. El Sistema
Nacional de Informacion Territorial servira para:

1. Promover la articulacién de los sectores productores de informaciones mediante
instrumentos, normas y protocolos para garantizar el flujo, intercambio y
actualizacion de datos e informaciones territoriales.

2. Registrar y procesar datos e informaciones territoriales de las instituciones y
organismos que integran el Sistema Nacional de Informacion Territorial.

3. Registrar los instrumentos de planificacion de ordenamiento territorial debidamente
aprobados.

4. Garantizar la aplicacion de los estdndares de calidad e interoperabilidad de datos e
informaciones que establece la Infraestructura de Datos Espaciales de la Republica
Dominicana (IDERD) en cada una de las entidades que integran el Sistema Nacional
de Informacion Territorial.

5. Facilitar el flujo e intercambio de los datos e informaciones mediante una plataforma
tecnologica.

6. Facilitar el acceso gratuito de la informacion geoespacial disponible en el sistema a
todos los entes publicos y privados, asi como a la ciudadania en general.

7. Facilitar el acceso ciudadano a las normativas y ordenanzas contenidas en los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y demas instrumentos de planificacion del
ordenamiento territorial.

Articulo 70. Rol del Coordinador del Sistema Nacional de Informacion Territorial. Las
funciones del Ministerio de la Presidencia son:

1. Articular con la Infraestructura de Datos Espaciales de Republica Dominicana
(IDERD) -liderada por el Instituto Geografico Nacional José Joaquin Hungria Morell
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(IGN-JJHM)-, el Sistema Estadistico Nacional (SEN) -liderado por la Oficina
Nacional de Estadistica (ONE)-, y el Sistema de Informacion Ambiental -liderado por
el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales-, la disponibilidad y acceso a
sistemas de informacion y bases de datos territoriales pertinentes.

2. Crear, mantener y actualizar los programas informdticos que requiera la plataforma
tecnologica.

3. Concertar con las entidades que participan del Sistema Nacional de Informacién
Territorial, los mecanismos para el mantenimiento, actualizacién e implementacion
de la plataforma tecnologica del sistema.

4. Concertar con la Infraestructura de Datos Espaciales de Republica Dominicana
(IDERD) y el Sistema Estadistico Nacional (SEN) las metodologias y procesos para
uso, intercambio y optimizacion de la informacion territorial.

Parrafo. El Ministerio de la Presidencia garantizara la infraestructura necesaria para el buen
funcionamiento de la plataforma tecnologica.

Articulo 71. Estructura de Gobernanza. El Ministerio de la Presidencia establecera
mediante resolucion la estructura de gobernanza, su funcionamiento e instrumentos de
coordinacion interinstitucional del Sistema Nacional de Informacion Territorial, integrando
a las entidades indicadas en el articulo 32 de la Ley num. 368-22.

Parrafo. El Ministerio de la Presidencia podra integrar otros organismos sectoriales y locales
segun considere.

Articulo 72. Calendario. Para la puesta en marcha del Sistema Nacional de Informacién
Territorial, el Ministerio de la Presidencia debera observar las siguientes fases, con sus plazos
de ejecucion y acciones minimas:

1. Fase de Preparacion y Organizacion (8 meses):

a. Definicion de la estructura de gobernanza y conformacion del Comité Técnica.

b. Elaboracién y aprobacion del Plan de Accion en coordinacion con la Oficina
Nacional de Estadistica (ONE)y el Instituto Geografico Nacional, y con la
participacion de los organismos sectoriales conforme al articulo 32 de la Ley num.
368-22 y aquellos que el Ministerio de la Presidencia considere.

c. Definiciéon de estandares de calidad, protocolos de produccidn, actualizacion,
interoperabilidad de datos e intercambio de informacion entre los organismos

sectoriales miembros del sistema.

d. Conceptualizacion y desarrollo inicial de la Plataforma Tecnologica.
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2. Fase de Recopilacion, Diagnostico, y Sistematizacion de la Informacion Territorial (8
meses):

a.

b.

C.

Recopilacion, andlisis y sistematizacion de la informacion territorial disponible en
los organismos sectoriales que conforman el Sistema Nacional de Informacion
Territorial.

Adopcion de los estandares establecidos en cada uno de los organismos sectoriales.
Elaboracién e implementacion de un programa de ajuste, actualizacion y

generacion de informacion territorial a partir de los estandares establecidos para
cada uno de los organismos sectoriales.

3. Fase de Desarrollo e Implementacion de la Plataforma Tecnoldgica y Vinculacion
Institucional (12 meses):

Desarrollo e implementacion de los nodos sectoriales que componen la Plataforma
Tecnolodgica del Sistema Nacional de Informacion Territorial.

Registro de las informaciones territoriales recopiladas y sistematizadas en la
Plataforma Tecnoldgica.

Capacitacion técnica del personal de los organismos sectoriales miembros del
Sistema Nacional de Informacion Territorial.

4. Fase de Expansion, Monitoreo y Evaluacion (continuo):

a.

Integracion progresiva a la Plataforma Tecnologica de los organismos sectoriales
y gobiernos locales encargados de produccion y actualizacion de la informacion
territorial.

Ejecucion continua de programas de formacion y acompafiamiento técnico a los
organismos sectoriales y gobiernos locales.

Desarrollo e implementacion de un sistema de monitoreo, evaluacion y
mantenimiento del Sistema Nacional de Informacion Territorial, que incluya
mecanismos de mejora y actualizacion permanente de la Plataforma Tecnologica.

Revision y evaluacion continua de la informacion territorial producida y/o
actualizada por el Comité Técnico, garantizando el cumplimiento de los estandares
definidos para la produccion y actualizacion de la informacion territorial.

Parrafo I. Las entidades sectoriales integradas deberdn asegurar su participacion dentro de
cada fase y ajustar sus datos, en caso de ser necesario, conforme a los estandares que
establezca el Sistema Nacional de Informacion Territorial.
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Parrafo II. Los pasos establecidos en el presente articulo inician a los 12 meses a partir de
la aprobacion del reglamento.

TITULO 1IV.
REGIMEN JURIDICO DEL USO DE SUELO

Articulo 73. Ambito de Aplicacién. Los preceptos contenidos en este titulo son aplicables
a todos los gobiernos locales que se rijan por algunos de los instrumentos de ordenamiento
territorial regulados en la Ley nim. 368-22.

CAPITULO VL
ORGANIZACION ADMINISTRATIVA

Articulo 74. Competencia sobre la Gestion del Suelo. La competencia sobre la gestion del
suelo corresponde a todos los ayuntamientos y a aquellas juntas de distrito municipal
certificadas conforme establece el articulo 78 del presente reglamento, a través de los 6rganos
correspondientes regulados por el ordenamiento juridico.

Parrafo. Dicha competencia se ejercerd sin perjuicio de las atribuciones sectoriales
establecidas por el ordenamiento juridico.

Articulo 75. Competencias sobre los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial
(PMOT). Seran competentes para la gestion de los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial (PMOT), todos los ayuntamientos, y las juntas de distrito municipales certificadas
conforme sefiala el articulo 78 del presente reglamento.

Articulo 76. Las Oficinas de Planeamiento Urbano en Relacion con el Plan Municipal
de Ordenamiento Territorial. Las Oficinas de Planeamiento Urbano, a instancia del 6rgano
gjecutivo, son los encargados de la formulaciéon del Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial. El 6rgano normativo es el encargado de la aprobacion del Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial, el cual, una vez aprobado, es gestionado a través de las Oficina de
Planeamiento Urbano, en coordinacion con los 6rganos competentes del Estado y con la
participacion de las representaciones sociales del respectivo territorio.

Articulo 77. Las Oficinas de Planeamiento Urbano en la Gestion del Suelo. En todos los
ayuntamientos, y en las juntas de distrito municipales certificadas conforme dispone el
articulo 78 del presente reglamento, podra crearse una Oficina de Planeamiento Urbano
encargada de gestionar y autorizar el uso de suelo.

Parrafo 1. Los distritos municipales que no cumplan las condiciones establecidas en el
parrafo I del articulo 24 de la Ley nim. 368-22 podran participar en la gestion y autorizacion
del uso de suelo mediante convenios de gestion debidamente suscritos con el ayuntamiento
del municipio del cual forman parte, de conformidad con las disposiciones de la Ley nam.
247-12, Orgénica de la Administracion Publica.

Parrafo II. Los convenios de gestion deberan cumplir los requisitos establecidos para la
delegacion intersubjetiva de competencias que prevé la Ley nim. 247-12. En consecuencia,
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solo adquiriran vigencia a partir de su publicacion en un periddico de circulacion nacional.
Ademas, deberd contemplar, entre otros aspectos, la identificacion de los gobiernos locales
intervinientes, el alcance temporal y territorial, y la forma en que se desarrollaran las
actuaciones vinculadas a la gestion y autorizacion del uso de suelo en las demarcaciones
territoriales correspondientes.

Parrafo IIl. En caso de falta de convenio o del surgimiento de conflictos entre los
ayuntamientos y sus juntas de distritos municipales que no cumplan con las condiciones
establecidas en el parrafo I del articulo 24 de la Ley num. 368-22, prevaleceran y se
considerardn validas las autorizaciones que fueren emitidas por la Oficina de Planeamiento
Urbano del ayuntamiento competente, en virtud del derecho a la buena administracion y el
principio de seguridad juridica. Para dichos casos, la Liga Municipal Dominicana fungira
como espacio de mediacion de estos conflictos, a solicitud de una de las partes.

Parrafo IV. En ningun caso, los conflictos interadministrativos entre dichos ayuntamientos
y juntas de distritos municipales podran afectar la seguridad juridica de las autorizaciones
emitidas por la Oficina de Planeamiento Urbano de los ayuntamientos. Las reclamaciones
por concepto de arbitrios y autorizaciones administrativas deberan dirimirse entre los
gobiernos locales en conflicto, de conformidad con las vias administrativas y judiciales
previstas en el ordenamiento juridico.

Parrafo V. Para los casos en que un inmueble, proyecto o actuacion territorial se ubique
dentro de los limites de dos o méas demarcaciones territoriales, la gestion y autorizacion de
uso de suelo corresponderd a la Oficina de Planeamiento Urbano en el que el inmueble,
proyecto o actuacion territorial ocupe el mayor porcentaje de superficie.

Articulo 78. Gestion de Uso de Suelo en Distritos Municipales. El Ministerio de la
Presidencia, previa consulta al Ministerio de Hacienda y Economia y a la Oficina Nacional
de Estadistica (ONE), determinard mediante resolucion motivada y a peticion de los distritos
municipales interesados, cudles de esos gobiernos locales cumplen o no con los requisitos
exigidos en el articulo 24, parrafo I de la Ley nim. 368-22, para gestionar las autorizaciones
de uso de suelo dentro de su demarcacion territorial.

CAPITULO VIL.
DERECHOS, DEBERES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 79. Reconocimiento de la Propiedad y su Funcion Social. En los instrumentos de
ordenamiento territorial y en la clasificacion del suelo que por ellos se lleve a cabo, en su
caso, quedaré garantizado el derecho de propiedad conforme a su funcion social, segin lo
establece la Constitucion de la Republica.

Parrafo 1. Los propietarios del suelo tienen el derecho y el deber de usar, disfrutar y disponer
del suelo, de conformidad con lo establecido en la Ley num. 368-22, en el presente
reglamento, en los instrumentos de planificacion territorial aprobados, asi como cumplir con
las obligaciones de uso de suelo que se determina en ellos, y en el resto del ordenamiento
juridico.
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Parrafo I1. El derecho de uso y usufructo del suelo se extiende al espacio aéreo y al subsuelo
hasta donde determinen los instrumentos de planificacion territorial y de acuerdo al régimen
de limitaciones y servidumbres, conforme lo dispuesto por la Ley nim. 368-22 y el
ordenamiento juridico aplicable.

Articulo 80. El Derecho a Edificar. El derecho a edificar es el conjunto de facultades que
tiene un propietario de un terreno en funcion de la normativa urbanisticas vigente y se obtiene
mediante el otorgamiento de las autorizaciones administrativas reguladas por la Ley num.
368-22 y este reglamento.

Parrafo 1. Solo se obtendra el derecho a edificar si el terreno en cuestion ha sido habilitado
como solar a través de las actuaciones urbanisticas y de dotacion de servicios.

Parrafo II. En el caso de los gobiernos locales con Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial, el derecho a edificar quedara concretado mediante la regulacion establecida por
el mismo.

Parrafo III. En el caso de los gobiernos locales sin Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial el derecho a edificar se regird por lo establecido en las Normas Subsidiarias
Regionales de Planificacion, en combinacion con el Instrumento de Delimitacion de Suelo
Urbano (IDSU), si este ultimo existiese.

Articulo 81. El Derecho a Edificar en Suelo Urbanizable. En el suelo urbanizable la
obtencion del derecho a edificar presupone que antes exista la urbanizacion del suelo
mediante la ejecucion de la correspondiente licencia de urbanizacion.

Articulo 82. El Derecho a Edificar en Suelo no Urbanizable. En el suelo clasificado como
no urbanizable, los derechos de sus propietarios incluyen los de usar, disfrutar y disponer de
los terrenos de conformidad con su naturaleza, dentro de la utilizacion racional de los
recursos naturales.

Parrafo 1. En el suelo no urbanizable podran tener lugar los usos agropecuario, forestal,
minero o cualquier otro uso semejante, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable.

Parrafo II. De manera excepcional de acuerdo con el procedimiento administrativo
establecido en el articulo 110 del presente reglamento y con el respeto a las condiciones
previstas en los instrumentos de planificacion territorial si existen, podran autorizarse
utilizaciones del suelo no urbanizable para otros usos cuando sean de interés publico o social,
contribuyan al desarrollo rural o deban necesariamente desarrollarse en suelo no urbanizable.

Articulo 83. Preexistencia de Ordenanzas de Edificacion. En caso de que el gobierno local
contase con ordenanzas que regulan el derecho a edificar aprobadas previo a la promulgacion
de la Ley num. 368-22, a la entrada en vigencia del presente reglamento, del Plan Municipal
de Ordenamiento Territorial, del Instrumento de Delimitacion del Suelo Urbano (IDSU),
estas se continuaran aplicando siempre y cuando no resulten contrarias a lo previsto en las
nuevas normas indicadas, sin perjuicio del debido respeto de las autorizaciones y derechos
otorgados conforme a la normativa anterior.
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Parrafo. En caso de que dichas ordenanzas sean contrarias a lo establecido en el presente
reglamento, las Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion (NSRP) o al Instrumento
de Delimitacion de Suelo Urbano (IDSU), si este ultimo existiese, el gobierno local dispondra
de un plazo de un (1) afio, desde la entrada en vigor del presente reglamento o de, en su caso
las Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion (NSRP) o el Instrumento de
Delimitacion de Suelo Urbano (IDSU), para proceder a su adaptacion. En ningtn caso podran
aplicarse dichas ordenanzas aun estando pendientes de su adaptacion. Vencido este plazo sin
que se haya aprobado y publicado la adaptacion o sustitucion de las referidas ordenanzas
preexistentes, no podran aplicarse para futuras actuaciones de gestion o autorizacion del uso
de suelo.

Articulo 84. Cargas Urbanisticas. Las cargas urbanisticas son el conjunto de obligaciones
urbanisticas a cargo de los propietarios y que tienen como finalidad:

1. Contribuir a la dotacion y adecuacion de los servicios en el correspondiente suelo para
transformarlo en urbano si todavia no lo es, o para consolidarlo como tal.

2. Compartir con la poblacion local la revalorizacion de la propiedad privada producida
como consecuencia de la actividad urbanistica desarrollada por la correspondiente
Administracion Publica.

Parrafo I. Las cargas urbanisticas seran establecidas por los Planes Municipales de
Ordenamiento Territorial (PMOT) y, en ese caso, solo seran aplicables para el suelo
urbanizable y el suelo urbano no consolidado. También serd posible que se establezcan y se
vinculen las cargas urbanisticas a las actuaciones de interés publico a realizar en el suelo no
urbanizable y en el suelo urbano consolidado.

Parrafo II. Las cargas urbanisticas podran consistir, entre otras variedades, en cesiones de
suelo, aportes o construccion de obras para infraestructura urbana, el destino de porcentajes
del suelo para la oferta de vivienda de interés social y el establecimiento de contribuciones
especiales.

Parrafo III. La contribucion especial es un arbitrio que cobra el ayuntamiento a los
inmuebles y terrenos que han adquirido valor por efecto de una intervencion publica realizada
o programada. En caso de una intervencion programada, los ingresos unicamente podran
utilizarse para la ejecucion de las obras o infraestructura de soporte prevista. El mismo
principio de aplicacion territorial de las contribuciones especiales, regird para cualquier otra
carga urbanistica que se establezca, sea derivada del Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial o de la ordenanza referida en el siguiente apartado.

Parrafo IV. El gobierno local podra establecer mediante ordenanza las distintas cargas
urbanisticas mencionadas en el parrafo I si no existe Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial. Estas cargas podran, en ese caso, recaer sobre el suelo urbano, asi como en el
suelo no urbanizable cuando se trate de realizar en €l actuaciones de interés publico. En el
caso de no existencia de Plan Municipal de Ordenamiento Territorial, el gobierno local
establecerd preferentemente contribuciones especiales.
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Articulo 85. Cuantificacion de la Contribucion Especial. El establecimiento y los limites
de la contribucion especial seran fijados a través de ordenanzas, cumpliendo las disposiciones
previstas en la Ley nam. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, que regula la
imposicion de arbitrios municipales.

Articulo 86. Beneficios Urbanisticos. Los beneficios urbanisticos consisten en la asignacion
de los aprovechamientos urbanisticos del suelo en términos de usos y edificabilidad. Los
beneficios urbanisticos seran determinados por los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial (PMOT). Dichos planes deberan determinar la edificabilidad basica y adicional
que se asignara para la distribucion equitativa de cargas y beneficios.

Parrafo. En el suelo urbano, ante la ausencia de un Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial, las ordenanzas municipales son las que definen los beneficios en términos de uso
y edificabilidad, en cumplimiento de la Ley nim. 368-22, el presente reglamento, la Norma
Subsidiaria Regional de Planificacién (NSRP) correspondiente a la demarcacion territorial y
el Instrumento de Delimitacion de Suelo Urbano (IDSU) si este tltimo existe.

Articulo 87. Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios. La generacion de la
infraestructura publica de soporte en los procesos de urbanizaciéon y construccién se
garantizard, entre otros medios, a través de la materializacion del principio de distribucion de
cargas y beneficios del desarrollo urbano. En dicho orden, en atencién a la funcion social de
la propiedad, el componente urbano de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial
(PMOT) debera asegurar el reparto equitativo de las cargas y beneficios en la aplicacion de
las actuaciones urbanisticas.

Parrafo 1. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial determinaran el porcentaje
de terrenos y la distribucion racional que cada proyecto debe destinar para areas verdes,
parques, espacios publicos, calles, aceras y otras dependencias de caracter publico, conforme
lo establece la Ley nim. 675-44 sobre Urbanizacion, Ornato Publico y Construcciones, y el
presente reglamento.

Parrafo II. En el suelo urbanizable y en el suelo urbano no consolidado, las unidades de
ejecucion o de actuacion determinadas por el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial
posibilitaran ese reparto equitativo de cargas y beneficios. En ausencia de determinacion de
tales unidades por el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial, el gobierno local mediante
ordenanza podré adoptar los acuerdos que procedan para su implantacion.

Articulo 88. Deberes de Conservacion de los Propietarios. Sin perjuicio de lo que puedan
establecer los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial, los propietarios de terrenos y
urbanizaciones deben mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y
ornato publico, realizando los trabajos y obras precisas para conservarlos o rehabilitarlos.

Parrafo I. El propietario del solar estd obligado a mantener su limpieza, evitando la
acumulacion de residuos o cualquier otro foco de contaminacion.
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Parrafo II. En los solares donde se esté realizando una construccion, se colocara el cierre
del perimetro del solar de manera tal que garantice la integridad de los espacios publicos y
los niveles de seguridad del transetinte; manteniendo libre el espacio de circulacidon en el
frente del solar. El certificado de no objecién indicard las medidas de seguridad
correspondiente para su proteccion y para el manejo de residuos y materiales conforme con
las normativas sectoriales y locales correspondientes.

Articulo 89. Areas Verdes. Las 4reas verdes son espacios de dominio y uso publico que se
encuentran en areas urbanas y periféricas, en su mayoria ocupados por arboles de cobertura
vegetal, sin edificaciones residenciales o de otro tipo, salvo las requeridas para su manejo o
gestion, y que cumplan funciones de esparcimiento, recreacion, ecoldgicas, ornamentacion,
proteccion, recuperacion y similares.

Parrafo 1. Adicionalmente las areas verdes son las superficies con suelos permeables, que
cuentan con cobertura vegetal conservada, regulan la temperatura y las escorrentias. Ademas,
aportan servicios ambientales esenciales para la biodiversidad, la reduccidon de riesgos de
desastres, la adaptacion al cambio climdtico y sirven para el esparcimiento y recreacion de la
poblacion.

Parrafo II. Pueden ser consideradas areas verdes aquellos espacios que por sus condiciones
ambientales (riberas de rios, taludes con mucha pendiente, zonas de inundacion,
conservacion de especies) o caracteristicas culturales deben ser mantenidas como espacios
sin infraestructura gris o suelo construido (exceptuando accesos, amenidades, bafios y
energia). Ademads de parques y espacios recreativos con vegetacion asociada.

Parrafo III. Las nuevas urbanizaciones tendran que reservar un minimo del diez por ciento
(10%) de la superficie total del terreno como 4rea verde, entendiéndose esta como suelo
permeable con vegetacion asociada.

Parrafo IV. Las areas verdes de dominio publico que deban ceder los desarrolladores o
promotores deberan realizar una cesion formal de la propiedad al gobierno local para su
incorporacion en el Registro Catastral del Municipio.

Articulo 90. Estandar para Areas Verdes. El estandar para areas verdes seré aplicado en el
suelo urbano y urbanizable de cada demarcacion municipal, partiendo de un minimo de nueve
(9) metros cuadrados por habitante para cada una de las unidades barriales, a fin de asegurar
el acceso y uso universal de toda la poblacion.

Parrafo 1. Los gobiernos locales podran desarrollar sus propios estandares siempre y cuando
aumenten este porcentaje.

Parrafo II. La distribucion de areas verdes en el territorio sera establecida por los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial de forma equitativa, con acceso universal de
personas y de acuerdo con la densidad poblacional que este defina. Del total definido como
porcentaje minimo de area verde para nuevas urbanizaciones, se podra considerar s6lo hasta
un maximo de cincuenta por ciento (50%) de dicha area para zonas residuales, inundables o
de riesgos naturales o que presenten condiciones topograficas que no faciliten un
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aprovechamiento apropiado de las mismas. El restante cincuenta por ciento (50%)
corresponderd a areas verdes para el disfrute de la poblacion municipal. Los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial especificaran los diferentes tipos de areas verdes
que configuraran el espacio publico urbano-municipal.

Parrafo III. En los casos que los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial propongan
proyectos de renovacion urbana, el minimo de area verde a considerar sera de un cinco por
ciento (5%) del area total de intervencion u otro porcentaje a ser justificado mediante estudio
de las densidades poblacionales, flujos de transito, capacidad de carga edificatoria y la
conectividad con su entorno inmediato.

CAPITULO VIIL
CRITERIOS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 91. Criterios para la Determinacion de Densidades en el Suelo Urbanizado.
Conforme a lo establecido en el parrafo del articulo 45 de la Ley num. 368-22, los
Instrumentos de Planificacion del Ordenamiento Territorial deberan regular la densidad
poblacional y edificatoria en funcién de los siguientes criterios:

1. Soportes territoriales: Capacidad instalada de agua potable, saneamiento, electricidad
y movilidad, para evitar la sobrecarga de los sistemas urbanos y deterioro la calidad de
vida.

2. Accesibilidad y Transporte: Adecuada conectividad y facilidad de acceso a los sistemas
de movilidad publica que permita una relaciéon funcional en el suelo urbanizado y
urbanizable.

3. Espacios publicos y areas verdes: Porcentaje de espacios publicos y areas verdes
proporcional al nimero de habitantes y su proyeccion de crecimiento, y de acuerdo a
los parametros establecidos en el presente reglamento.

4. Compatibilidad con el entorno: Considerar la morfologia urbana existente, evitando
impactos negativos en barrios patrimoniales o de valor histérico o cultural.

5. Riesgos: En zonas con amenazas vinculadas a inundacion, deslizamiento de tierras o
alta sismicidad, la densidad deberd ajustarse a las condiciones de riesgo del terreno y
responder a los estandares de construccion establecidos por la legislacion
correspondiente, de manera que se priorice la seguridad de la poblacion.

6. Uso Mixto del Suelo: En zonas destinadas a usos mixtos, la densidad podréd ser mas
flexible para favorecer la proximidad entre vivienda, comercio y empleo, reduciendo
tiempos de desplazamiento y fomentando una ciudad mas compacta.

Parrafo. Durante la formulacion de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial
deberan aplicarse metodologias especificas para la aplicacion de estos criterios, garantizando
un desarrollo urbano sostenible y equilibrado.
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Articulo 92. Parametros de Capacidad de Carga para Suelos Costero-Marino. Conforme
a lo establecido en el parrafo II del articulo 61 de la Ley nim. 368-22, los Planes Municipales
de Ordenamiento Territorial (PMOT) y demas instrumentos de planificacion deberan regular
la intensidad del uso del suelo en zonas costeras conforme a los siguientes criterios:

1. Ecologia y resiliencia del ecosistema: La intensidad del uso debera ajustarse al estado
de conservacion de los ecosistemas costeros, tales como manglares, arrecifes, dunas
y humedales. En ecosistemas fragiles, se aplicaran restricciones estrictas para su
preservacion, estableciendo zonas de amortiguamiento entre estos ecosistemas y el
suelo urbanizado preservando la conectividad ecologica.

2. Dinamica natural del perfil costero: Se debera evitar la localizacion de usos intensivos
en areas sujetas a erosion, sedimentacion acelerada o cambios en la linea de costa,
garantizando la estabilidad del territorio.

3. Presidon sobre los recursos hidricos: La demanda de agua generada por los usos
propuestos no debera exceder la capacidad de recarga de los acuiferos ni la capacidad
de abastecimiento de fuentes locales, evitando el agotamiento de los recursos hidricos.

4. Capacidad de manejo de residuos y aguas residuales: La ocupacion y uso del suelo
deberan ser acordes con la capacidad de los sistemas de recoleccion y tratamiento de
residuos solidos y liquidos, previniendo la contaminacion de playas y cuerpos de
agua.

5. Compatibilidad con los usos tradicionales y culturales: No se permitiran actividades
que limiten el acceso o uso de los recursos costeros por parte de comunidades locales
que dependen de ellos para su subsistencia.

6. Vulnerabilidad a las amenazas que resultan de la variabilidad climatica. La intensidad
de los usos debera considerar amenazas como inundaciones, marejadas, huracanes y
aumento del nivel del mar.

Articulo 93. Criterios de Ordenamiento Territorial. Para el cumplimiento de los criterios
establecidos en el art. 8 de la Ley nim. 368-22, los instrumentos de ordenamiento territorial
deberan elaborarse y aprobarse tomando en cuenta los siguientes criterios de ordenamiento
territorial y el orden de prelacion establecido en este articulo, a saber:

1. Criterios de primer nivel: Son aquellos relacionados con la sostenibilidad ambiental de
las zonas costero-marinas, montafias, valles y llanuras; los recursos forestales; la
proteccion de la biodiversidad; la eficiencia hidrica; la gestion del riesgo de desastre;
la mitigacion y adaptacion al cambio climdtico; y la proteccion de suelos de vocacion
agricola. Incluyen los siguientes instrumentos:

a. Las normas, certificaciones y resoluciones emitidas en el ejercicio de sus
facultades legales por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
los aspectos relacionados con el ordenamiento territorial, de acuerdo con la Ley
nim. 64-00, General sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Ley niim.
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368-22 y otras leyes especiales y del sector (Sistema Nacional de Areas
Protegidas, Forestal, Biodiversidad, Recursos Costero-Marinos, Agua, etc.) y sus
reglamentaciones, asi como aquellas limitaciones derivadas de la zonificacion
hidrologica, y demas regulaciones ambientales que inciden sobre el uso de suelo.

b. Las estrategias y planes de conservacion y uso sostenible de la biodiversidad vy,
la politica forestal nacional y las directrices contenidas en los planes y programas
forestales nacionales. Las categorias de manejo establecidas en aplicacion de la
Ley nim. 202-04 de Areas Protegidas y los planes de manejo preparados o
ratificados por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, asi como
las normativas para el manejo de las zonas de amortiguamiento de las unidades
de conservacion del Sistema Nacional de Areas Protegidas.

c. Zonificacion de cultivos y de produccion pecuaria establecida de manera
conjunta por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Nacionales y el
Ministerio de Agricultura de la Republica Dominicana con el objetivo de proteger
los suelos de vocacion agricola segun lo establecido en la Ley nim. 64-00 y el
articulo 50, numeral 1 de la Ley nim. 368-22.

d. Politicas, planes y regulaciones sobre reduccion de riesgo de desastre y
adaptacion al cambio climatico, destinadas a evaluar y zonificar areas riesgos
tanto naturales como antropogénicos.

2. Criterios de segundo nivel: Lo establecido en el Plan Nacional de Ordenamiento
Territorial si al momento de formular un Plan Municipal de Ordenamiento Territorial
dicho plan existe.

3. Ciriterios de tercer nivel: Las politicas, directrices y regulaciones sobre la conservacion,
preservacion y uso de las areas e inmuebles considerados patrimonio cultural, histérico,
artistico, arqueologico o arquitectonico de acuerdo con la legislacion correspondiente.

4. Criterios de cuarto nivel: Las normativas y localizacion de las infraestructuras de
servicios especiales destinados a la conectividad, la produccion y distribucion
energética, comercializacion de productos, seguridad alimentaria, almacenamiento de
agua, de manejo de residuos y de seguridad en la escala nacional y regional, asi también
como las preferencias de uso en las areas de influencias de dichos servicios.

CAPITULO IX.
AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS

Articulo 94. Tipos de Autorizaciones Administrativas. Las autorizaciones administrativas
que en cumplimiento de la Ley nim. 368-22 deban conocer y decidir los organos
competentes, seran los certificados de usos de suelo, los certificados de no objecion y las
licencias urbanisticas.

Articulo 95. Competencia. El conocimiento y decision de las autorizaciones administrativas
en aplicacion de la Ley nim. 368-22 sera competencia exclusiva de las Oficinas de
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Planeamiento Urbano (OPU), en su condicion de organos técnicos especializados y
dependientes de la autoridad ejecutiva de los gobiernos locales competentes.

Articulo 96. Régimen Juridico General de las Autorizaciones Administrativas. Las
autorizaciones administrativas estaran sujetas en general a la legislacion de procedimiento
administrativo, asi como al régimen especial previsto en la Ley num. 368-22, en este
reglamento y en el resto del ordenamiento juridico aplicable en cada caso.

Articulo 97. Vigencia. Las autorizaciones administrativas tendran la vigencia establecida
por el presente reglamento en el marco del ordenamiento juridico aplicable en cada caso. De
no ejecutarse las actuaciones habilitadas en el plazo de vigencia, se consideraran caducas y
la persona interesada deberd iniciar una nueva solicitud si desea contar con una autorizacion
para poder hacer efectiva la realizacion de su proyecto.

Parrafo. La administracion correspondiente, antes de declarar caduca la autorizacion
administrativa, debera verificar el computo del plazo a partir de cualquier método valido de
notificacion conforme a la Ley num. 107-13.

Articulo 98. Sentido del Silencio Administrativo. Los plazos de los distintos
procedimientos regulados por este capitulo se establecen en cada caso. En ninglin caso se
presumiran emitidas autorizaciones administrativas por el silencio administrativo de los
organos competentes.

Articulo 99. Plazos para Prorrogas. A solicitud motivada de la persona interesada los
plazos de tramitacion podran ser prorrogados en funcién de su complejidad, las cargas de
trabajo, la urgencia u otras circunstancias segun lo establecido por la Ley num. 107-13.

Articulo 100. Prohibicion de Doble Tributacion Municipal. Las decisiones de los
gobiernos locales que supongan el establecimiento de un doble pago por la emision de una
autorizacion de contenido semejante, frente a un mismo hecho imponible y sujeto pasivo, en
relacion al idéntico proyecto o inmueble, no tendran ninguna validez juridica. La nulidad de
pleno derecho seré aplicable a cuantas decisiones locales se hayan realizado de esta manera,
con posterioridad a la primera autorizacion que se hubiese emitido, respetandose la validez
del pago que se hubiese efectuado originalmente.

Parrafo 1. La cuantificacion y el establecimiento de las tasas correspondientes a la emision
de las autorizaciones administrativas se realizara, a través de ordenanzas, de conformidad
con las disposiciones previstas en la Ley nam. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios,
que regula la imposicion de arbitrios municipales.

Seccion 1. Certificados
Sub-Seccion 1. Certificados de Uso de Suelo
Articulo 101. Definicion y Alcance. El certificado de uso de suelo, en linea con lo dispuesto

en el articulo 19 de la Ley num. 176-07 y el articulo 24 de la Ley niim. 368-22, es un acto
administrativo a través del cual se precisa que una determinada actividad que pretende
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desarrollarse en un solar o parcela cumple con el uso y las condiciones previstas en el Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial, el Instrumento de Delimitacion de Suelo Urbano
(IDSU) y/o los criterios establecidos en las Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion
para tales fines, segun corresponda.

Parrafo 1. La tramitacion del certificado de uso de suelo se podra realizar conjuntamente con
la tramitacion de las licencias urbanisticas y la certificacion de no objecidn prevista en este
reglamento.

Parrafo II. En los casos en que el certificado de uso de suelo sea para fines de urbanizacion,

este debe contemplar los parametros urbanisticos a utilizar, de acuerdo con la normativa

establecida por el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial correspondiente.

Parrafo III. Las actuaciones y proyectos que resulten necesarios para el desarrollo de la

actividad precisada deberan de contar con las autorizaciones administrativas nacionales o

sectoriales que correspondan.

Articulo 102. Plazo del Procedimiento. El plazo total del procedimiento de obtencion del

certificado de uso de suelo sera de maximo dos (2) meses contados desde la solicitud de la

persona interesada hasta la notificacion de la respuesta.

Articulo 103. Solicitud. El procedimiento administrativo del certificado de uso de suelo

iniciard por solicitud de la persona interesada dirigida a la Oficina de Planeamiento Urbano

(OPU) del gobierno local que corresponda. Para que la solicitud se considere admitida debera

cumplir con los siguientes requisitos minimos:

1. Nombre y apellidos de la persona solicitante y, en su defecto, quien lo represente, asi

como sus generales de ley o la persona juridica en caso de que el solicitante sea una
empresa o sociedad mercantil.

2. El domicilio fisico o informatico a efecto de las notificaciones.

3. Los hechos, razones y peticion en que se concrete la solicitud, indicando de manera
expresa su finalidad.

4. Lugary fecha.

5. Firma de la persona solicitante o acreditacion de la autenticidad de su voluntad
expresada por cualquier medio admitido por el derecho.

6. Organo o unidad administrativa a la que se dirige.
7. Anexar la siguiente documentacion:
a. Comprobante de pago de la tasa correspondiente.

b. Plan de Localizacién y ubicacion del solar o parcela georreferenciada.
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c. Certificacion catastral para identificar la parcela sobre la cual se quiere saber el
uso de suelo vigente.

d. Poder de representacion, en caso de que la solicitud sea cursada por un o una
representante.

Articulo 104. Evaluacién Preliminar. Una vez presentada la solicitud, la Oficina de
Planeamiento Urbano (OPU) realizara en un plazo no mayor de cinco (5) dias una evaluacioén
preliminar a fin de determinar si cumple o no con los requisitos legales y reglamentarios
establecidos. En caso de incumplimiento, notificara a la persona solicitante un requerimiento
para completar o corregir su solicitud en un plazo no mayor de diez (10) dias.

Parrafo. Si transcurrido el plazo de subsanacion se mantienen los incumplimientos, el 6rgano
tramitador procederd al rechazo de la solicitud declarandola caducada y notificando tal hecho
a la persona interesada. Este, en ese supuesto, debera formular otra solicitud si desea
conseguir el otorgamiento del certificado de uso de suelo.

Articulo 105. Evaluacion Técnica. Si la solicitud cumple con los requisitos legales y
reglamentarios se considerard admitida y, en consecuencia, se procederd a su evaluacion
técnica en un plazo no mayor de un (1) mes. Durante esta fase el personal técnico que sea
designado por el 6rgano tramitador debera:

1. Realizar una evaluacion técnica de la solicitud y de la documentacion técnica aportada
con ella, en base a los instrumentos aplicables al caso.

2. Realizar una inspeccion de campo a fin de determinar la correspondencia entre los datos
aportados en los documentos y lo encontrado en el terreno.

3. Realizar sus recomendaciones respecto de la aprobacion o rechazo de la solicitud.

Parrafo. En caso de que la solicitud sea rechazada, la notificacion deberd estar debidamente
motivada por el 6rgano tramitador.

Articulo 106. Evaluacion Final y Decision. Realizada la evaluacion técnica y recibida las
recomendaciones indicadas en el articulo precedente, el 6rgano tramitador de la solicitud
adoptard la decision correspondiente en un plazo no mayor de cinco (5) dias.

Parrafo. El acto administrativo a través del cual se produce la decision deberd contar con
una debida motivacion de conformidad con la Ley num. 107-13.

Articulo 107. Contenido. El certificado de uso de suelo deberé expresar con relacion al solar
o parcela respecto del cual se realiza la solicitud, lo siguiente:

1. La clasificacion, calificacion y tipo de uso de suelo aplicable al terreno y la
conformidad de la actividad o proyecto con estos.
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2. La ocupacion de suelo permitida para el terreno.
3. Laaltura maxima de las edificaciones permitidas para el terreno.
4. Medidas de seguridad del espacio publico.

5. Otros pardmetros o caracteristicas aplicables al terreno segin el instrumento
correspondiente.

6. Vigencia del certificado.

Articulo 108. Vigencia y Caducidad del Certificado de Uso de Suelo. El certificado de
uso de suelo tendra una vigencia de dos (2) afios contados a partir de la notificaciéon a la
persona interesada. Si en dicho plazo no se han obtenido las licencias urbanisticas y
autorizaciones administrativas sectoriales que procedan el certificado de uso de suelo se
considerara caducado.

Parrafo. Para el desarrollo de las actividades reconocidas por el certificado de uso de suelo
se debera contar con las licencias urbanisticas y autorizaciones administrativas que resulten
necesarias. La utilizacion del suelo solo serd legitima cuando se obtengan dichas
autorizaciones de las entidades y 6rganos administrativos competentes para otorgarlos y se
considerard infraccion administrativa la utilizacion del suelo no amparada por la
correspondiente licencia o certificado.

Articulo 109. Otorgamiento con Caracter Excepcional de Certificados de Uso de Suelo
en el suelo no Urbanizable. De acuerdo con lo previsto en el articulo 38 parrafo Il de la Ley
nam. 368-22, podran autorizarse, en el suelo clasificado como no urbanizable, usos distintos
de los regulados en dicho articulo 38 siempre que se acredite el interés publico o social de
los mismos, su contribucion al desarrollo rural y que solo puedan tener lugar en el suelo no
urbanizable, siempre que se cumplan las condiciones establecidas en este reglamento.

Articulo 110. Condiciones para el Otorgamiento Especial de Certificados de Uso de
Suelo en el suelo no Urbanizable. Para que puedan ser autorizados los usos de suelo no
urbanizables con cardcter excepcional mencionados en el articulo anterior, se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

I. Que en el caso de que los usos excepcionales supongan la realizacion de
construcciones, se deberan cumplir las condiciones establecidas en los instrumentos de
planificacion territorial vigentes y aplicables al caso para asegurar el caracter
excepcional de la intervencion, mantener la naturaleza no urbanizable de los terrenos y
asegurar su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial.

2. Que los instrumentos de planificacion territorial no prohiban las actividades que se
pretendan desarrollar en el suelo clasificado como no urbanizable.

3. Que no exista la posibilidad de formacion de nucleo urbano por el uso excepcional del
suelo sobre el que se solicita el certificado.
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4. Que se respete la superficie minima de parcela, asi como su ocupacion maxima y las
distancias minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos
geograficos.

5. Que se incluya la programacion, a entera satisfaccion de la Oficina de Planeamiento
Urbano, de la dotacion de la infraestructura y servicios publicos que precise el uso
solicitado. En caso de que se requiera un incremento en la capacidad y funcionalidad
de estas, su dotacion sera responsabilidad de la persona interesada.

6. Que el uso excepcional este avalado por una declaracion de interés publico o social
emitida por una autoridad competente.

Parrafo I. En caso de acoger la solicitud, la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU)
requerird a la persona interesada la presentacion de una garantia de fiel cumplimiento de las
condiciones exigidas, emitida por una entidad aseguradora debidamente autorizada, con la
indicacion de la vigencia prevista para el certificado de uso de suelo, por un monto
equivalente a un cuatro (4%) del valor del inmueble que conste registrado en la Direccion
General de Impuestos Internos (DGII). Esta garantia deberd permanecer vigente hasta la
cabal ejecucion de la actividad autorizada, sin perjuicio de la responsabilidad civil y
administrativa del titular en caso de incumplimiento de las condiciones establecidas.

Parrafo II. Para la tramitacion del certificado de uso de suelo solicitado se seguiréd el
procedimiento ordinario en el que se deberd acreditar el cumplimiento de todas estas
condiciones.

Parrafo II1. Una vez emitido el certificado de uso de suelo, la persona interesada debera
vincular el terreno al uso autorizado haciendo constar en el Registro Complementario del
inmueble, si el mismo fuera un inmueble registrado, o en la Conservaduria de Hipotecas si
el mismo no lo estuviera. La solicitud deberd contener las siguientes informaciones:

1. La vinculacion del terreno al uso autorizado.

2. Las limitaciones impuestas por la autorizacion, en su caso.

3. La condicion de parcela indivisible, cuando corresponda.
Articulo 111. Cambio de Uso de Suelo. Se podra solicitar un cambio en la calificacion y los
tipos de usos de suelo avalado en el certificado de uso de suelo siempre y cuando cumpla con
los criterios de modificacion establecido en los articulos 46, 48, 51, 55, 59, 62 y 65 de la Ley

nim. 368-22 para cada calificacion del suelo y sus tipos.

Parrafo. La Oficina de Planeamiento Urbano debera llevar registro de dichos cambios para
garantizar la coherencia del instrumento de planificacion vigente.
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Sub-Seccion I1. Certificado de No Objecion

Articulo 112. Definicion y Alcance. El certificado de no objecion es un acto administrativo
a través del cual se verifica que el proyecto o la actuacion que pretende desarrollarse en un
solar o parcela cumple con el uso y las condiciones previstas en el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial, el Instrumento de Delimitacion de Suelo Urbano (IDSU) o los
criterios establecidos en las Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion para tales fines,
segun corresponda.

Parrafo L. El certificado de no objecion no exime de la obligacion de cumplir con las demas
autorizaciones administrativas requeridas en la normativa nacional y/o sectorial para el
desarrollo del proyecto o la actuacion verificada.

Parrafo II. Los proyectos de vocacion turistica requieren un permiso sectorial emitido por

el Ministerio de Turismo, con base en la normativa sectorial correspondiente, luego de

obtener el certificado de uso de suelo y como requisito para solicitar el certificado de no

objecion emitido por el Gobierno Local competente.

Articulo 113. Plazo del Procedimiento del Certificado de No Objecion. El plazo total del

procedimiento para emitir el certificado de no objecion serd de cuatro (4) meses contados

desde la solicitud de la persona interesada hasta la notificacion de la respuesta.

Articulo 114. Solicitud. La solicitud de no objecion a proyectos o actuaciones de

construccion realizadas ante el gobierno local competente se considerara admitida cuando

cumpla con los siguientes requisitos:

1. Nombre y apellidos de la persona solicitante y, en su defecto, quien lo represente, asi

como sus generales de ley, o la persona juridica en caso de que la persona solicitante
sea una empresa o sociedad mercantil.

2. El domicilio fisico o informatico a efecto de las notificaciones.

3. Los hechos, razones y peticion en que se concrete la solicitud, indicando de manera
expresa su finalidad.

4. Lugary fecha.

5. Firma del solicitante o acreditacién de la autenticidad de su voluntad expresada por
cualquier medio admitido por el derecho.

6. Organo o unidad administrativa a la que se dirige.
7. Anexar la siguiente documentacion:

a. Comprobante de pago de la tasa correspondiente.
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b. Certificado de Uso de Suelo, a menos que se solicite conjuntamente con el
certificado de no objecion.

c. Copia del certificado de titulo que avale los derechos de propiedad de la persona
solicitante sobre el terreno o, en su defecto, del acto traslativo de propiedad a
través del cual se adquiri6 el inmueble, debidamente notarizado y registrado, asi
como contratos de arrendamiento o cualquier otro acto emitido por una autoridad
competente que avale el derecho de uso del terreno, con indicacion expresa de la
no objecion del propietario.

d. Certificacion de estado juridico sobre el terreno expedida con no mas de treinta
(30) dias previos al deposito de la solicitud.

e. Memoria descriptiva del proyecto.
f.  Dos (2) juegos de planos en formato de 24” x 36” y a escala.
g. Plano topografico y mensura catastral del terreno.

h. Poder de representacion, en caso de que la solicitud sea cursada por un o una
representante.

Articulo 115. Evaluacion Preliminar. Una vez presentada la solicitud, la Oficina de
Planeamiento Urbano (OPU) realizara en un plazo no mayor de cinco (5) dias una evaluacion
preliminar a fin de determinar si cumple o no con los requisitos legales y reglamentarios
establecidos. En caso de incumplimiento, notificara al solicitante un requerimiento para
completar o corregir su solicitud en un plazo no mayor de diez (10) dias.

Parrafo. Si luego del plazo para completar o corregir la solicitud se mantienen o presentan
incumplimientos, la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) procedera al rechazo de la
solicitud y la persona interesada deberd iniciar un nuevo procedimiento.

Articulo 116. Publicacion de Extracto de la Solicitud. Admitida la solicitud, la Oficina de
Planeamiento Urbano (OPU) publicara un extracto de esta en la pagina web del gobierno
local y ademas sera obligacion de la persona interesada colocar un cartel, segtn el formato
predeterminado, en el lugar donde se pretenda desarrollar la actuacion. A partir de dicha
publicacion cualquier persona interesada podra presentar consideraciones a la Oficina de
Planeamiento Urbano (OPU) en un plazo no mayor de un (1) mes.

Articulo 117. Evaluacion Técnica. Vencido el plazo establecido en el articulo anterior, la
Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) realizard un plazo no mayor de quince (15) dias la
evaluacion de la solicitud. Durante esta fase el personal técnico que sea designado debera:

1. Realizar una evaluacion técnica de la solicitud y la documentacion técnica aportada, en
base a los instrumentos aplicables al caso.
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2. Realizar una inspeccion de campo a fin de determinar la correspondencia entre los datos
aportados en los documentos y lo encontrado en el terreno.

3. Evaluar las consideraciones recibidas durante la fase de publicacion de extracto de la
solicitud.

4. Realizar sus recomendaciones respecto de la aprobacion o rechazo de la solicitud.

Articulo 118. Decision. Realizada la evaluacion técnica, la Oficina de Planeamiento Urbano
(OPU) adoptara la decision correspondiente en un plazo no mayor de diez (10) dias.

Parrafo. El acto administrativo a través del cual se produce la decision deberd contar con
una debida motivacion.

Articulo 119. Contenido de la Certificacion. La certificacion expresard la no objecion del
gobierno local correspondiente a la obtencion de las demas autorizaciones administrativas
correspondientes, por resultar el proyecto o las actuaciones propuestas, compatibles con los
instrumentos de planificacion territorial.

Articulo 120. En Relacion con las Licencias de Construccion. La institucion responsable
de la emision de las licencias de construccion deberd remitir una comunicacion al gobierno
local correspondiente informando sobre la aprobacion o rechazo de la solicitud vinculada al
certificado de no objecion emitido.

Articulo 121. Vigencia y Caducidad del Certificado de No Objecion. El certificado no
objecion tendra una vigencia de dos (2) afios contados a partir de la notificacion a la persona
interesada. Si en dicho plazo no se han obtenido las licencias urbanisticas y autorizaciones
administrativas sectoriales que procedan el certificado no objecion se considerara caducado.

Seccion II. Licencias Urbanisticas

Articulo 122. Definicion y Alcance. Es un acto administrativo emitido por la Oficina de
Planeamiento Urbano a través del cual se habilita el desarrollo de obras de urbanizacion y
subdivision de terrenos segin corresponda. En cumplimiento de la Ley num. 675 del 1944,
se consideran licencias urbanisticas las siguientes autorizaciones administrativas:

1. Licencia de urbanizacion.

2. Licencia de lotificacion.
Parrafo. La expedicion de las licencias de urbanizacion y lotificacion conllevaran, todas las
medidas de seguridad y ornato que determine el gobierno local competente, dentro del cual
podra estar el cierre temporal del terreno durante la ejecucion de las obras autorizadas.
Articulo 123. Responsabilidad del Titular. La persona titular de las licencias urbanisticas

sera responsable de todas las obligaciones urbanisticas adquiridas, y de los perjuicios que
causare a terceros en el desarrollo de estas.
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Sub-Seccion I. Licencia de Urbanizacion

Articulo 124. Finalidad de las Licencias de Urbanizacién. La licencia de urbanizacion
habilitara a su titular a ejecutar en una o varias parcelas la creacion de espacios publicos y
privados, asi como vias publicas y la ejecucién de obras de infraestructura de servicios
publicos, que permitan la adecuacion, dotacion y subdivision de estos terrenos para la futura
construccion de edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con los
instrumentos de planificacion del ordenamiento territorial correspondiente.

Parrafo. Alcanzadas las circunstancias previstas en el articulo 34 de la Ley num. 368-22
como consecuencia de la ejecucion de las actuaciones habilitadas mediante la licencia de
urbanizacion, cuando estas se realicen sobre suelo urbanizable el terreno objeto de la
urbanizacion adquirira la clasificacion de suelo urbano.

Articulo 125. Plazo del Procedimiento. El plazo total del procedimiento de obtencion de la
licencia de urbanizacién sera de cuatro (4) meses contados desde la solicitud de la persona
interesada hasta la notificacion de la respuesta.
Articulo 126. Solicitud. El procedimiento administrativo para el otorgamiento de licencia
de urbanizacién iniciard por solicitud de la persona interesada dirigida a la Oficina de
Planeamiento Urbano (OPU) del gobierno local que corresponda. Para que la solicitud se
considere admitida deberd cumplir con los siguientes requisitos:
1. Nombre y apellidos de la persona solicitante y, en su defecto, la persona que lo
represente, asi como sus generales de ley, o la persona juridica en caso de que la
persona solicitante sea una empresa o sociedad mercantil.

2. El domicilio fisico o informatico a efecto de las notificaciones.

3. Los hechos, razones y peticion en que se concrete la solicitud, indicando de manera
expresa su finalidad.

4. Lugary fecha.

5. Firma de la persona solicitante o acreditacion de la autenticidad de su voluntad
expresada por cualquier medio admitido por el derecho.

6. Organo o unidad administrativa a la que se dirige.
7. Anexar la siguiente documentacion:
a. Comprobante de pago de la tasa correspondiente.

b. Certificado de Uso de Suelo, a menos que se solicite conjuntamente con la
licencia de urbanizacion.
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c. Copia del certificado de titulo que avale los derechos de propiedad de la persona
solicitante sobre el terreno o, en su defecto, del acto traslativo de propiedad a
través del cual se adquiri6 el inmueble, debidamente notarizado y registrado, asi
como contratos de arrendamiento o cualquier otro acto emitido por una autoridad
competente que avale el derecho de uso del terreno, con indicacion expresa de la
no objecion del propietario.

d. Plano topografico y mensura catastral del terreno, firmado por el o los
profesionales responsables, en el cual se indique el area, los linderos y todas las
reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanisticas debidamente
amojonadas y con indicacion de coordenadas.

e. Cuadro de areas en el que se cuantifique las dimensiones de las areas protegidas
o similares, en caso de que existan; de las areas para redes de servicios publicos
existentes y proyectados; de las areas destinadas al trazado de vias existentes y
proyectadas, incluyendo pasos a nivel, puentes canales y obras similares; area de
cesion obligatoria destinadas a espacios publicos y equipamientos; y, areas ttiles.

f. Plano de proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto con
exequatur profesional quien es el responsable del disefio, en donde se ilustre la
distribucion y alinderamiento de las areas descritas en el cuadro de éreas.

g. Poder de representacion, en caso de que la solicitud sea cursada por un o una
representante.

h. Los permisos sectoriales correspondientes para el proyecto de urbanizacion, en
atencion al marco juridico vigente.

Parrafo. Serd posible tramitar en una misma solicitud el certificado de uso de suelo, la
licencia de lotificacion y la licencia de urbanizacion, cumpliendo los requisitos establecidos
en este reglamento.

Articulo 127. Evaluacion Preliminar. Una vez presentada la solicitud, la Oficina de
Planeamiento Urbano (OPU) realizard en un plazo no mayor de quince (15) dias una
evaluacion preliminar a fin de determinar si cumple o no con los requisitos legales y
reglamentarios establecidos. En caso de incumplimiento, notificara a la persona solicitante
un requerimiento para completar o corregir su solicitud en un plazo no mayor de diez (10)
dias.

Parrafo. Si luego del plazo para completar o corregir la solicitud se mantienen o presentan
incumplimientos, la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) procederd al rechazo de la
solicitud y la persona interesada debera iniciar un nuevo procedimiento si este desea obtener
la licencia de urbanizacion.

Articulo 128. Evaluacion Técnica. En el mismo plazo establecido en el articulo anterior, la
Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) realizara una evaluacion de la solicitud. Durante esta
fase el personal técnico que sea designado debera:
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1. Realizar una evaluacion técnica de la solicitud y la documentacion técnica
aportada, en base a los instrumentos aplicables al caso.

2. Realizar una inspeccion de campo a fin de determinar la correspondencia entre
los datos aportados en los documentos y lo encontrado en el terreno.

3. Realizar sus recomendaciones respecto de la aprobacion o rechazo de la solicitud.
Articulo 129. Evaluacién Final y Decision. Realizada la evaluacion técnica y evaluadas las
consideraciones recibidas y las recomendaciones del personal técnico, la Oficina de
Planeamiento Urbano (OPU) adoptara la decision correspondiente en un plazo no mayor de

quince (15) dias.

Parrafo. El acto administrativo a través del cual se produce la decision debera contar con
una debida motivacion.

Articulo 130. Contenido de la Licencia. La licencia de urbanizacion tendra el siguiente
contenido:

1. Numero tnico de identificacion de la licencia.
2. Fecha de emision.
3. Nombre completo o razon social del solicitante.

4. Ubicacion del proyecto, especificando la direccion completa y las referencias
catastrales del terreno.

5. Descripcion del proyecto.
6. Pautas Normativas y Urbanisticas aplicables al area a ser urbanizada.

7. Obligaciones urbanisticas, incluidas las cargas urbanisticas en caso de que estas
existan.

8. Plazos y etapas de ejecucion.

9. Garantias y fianzas.

10. Penalidades aplicables ante el incumplimiento de la licencia de urbanizacion.
Articulo 131. Vigencia y Caducidad de la Licencia de Urbanizacion. La licencia de
urbanizacion tendrd una vigencia de dos (2) afos a partir de su notificacion a la persona

interesada. Si en dicho plazo no se han solicitado las licencias de construccion
correspondientes para la urbanizacion, esta se considerara caduca o expirada.
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Sub-Seccion II. Licencias de Lotificacion.

Articulo 132. Finalidad de la Licencia de Lotificacion. La licencia de lotificacion
habilitard a su titular a la subdivision de un area de un terreno o parcela en dos o mas solares
o parcelas para la creacion de espacios publicos y privados que permitan destinar las
subdivisiones resultantes a los usos permitidos por la Ley nim. 368-22, este reglamento, el
Plan Municipal de Ordenamiento Territorial o las Normas Subsidiarias Regionales de
Planificacion (NSRP).

Parrafo. La lotificacion conllevara una subdivision catastral que debera ser asentada en el
Registro Inmobiliario.

Articulo 133. Plazo del Procedimiento. El plazo total del procedimiento de las licencias de

lotificacion sera de dos (2) meses contados desde la solicitud de la persona interesada hasta

la notificacion de la respuesta.

Articulo 134. Solicitud. El procedimiento administrativo de licencia de lotificacion iniciara

por solicitud de la persona interesada dirigida a la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU)

del gobierno local que corresponda. Para que la solicitud se considere admitida debera

cumplir con los siguientes requisitos:

1. Nombre y apellidos de la persona solicitante o en su defecto, la persona que lo

represente, asi como sus generales de ley, o la persona juridica en caso de que el
solicitante sea una empresa o sociedad mercantil.

2. El domicilio fisico o informatico a efecto de las notificaciones.

3. Los hechos, razones y peticion en que se concrete la solicitud, indicando de manera
expresa su finalidad.

4. Lugary fecha.

5. Firma de la persona solicitante o acreditacion de la autenticidad de su voluntad
expresada por cualquier medio admitido por el derecho.

6. Organo o unidad administrativa a la que se dirige.
7. Anexar la siguiente documentacion
a. Comprobante de pago de la tasa correspondiente.
b. Certificado de Uso de Suelo, a menos que se solicite conjuntamente la licencia.
c. Copiadel certificado de titulo que avale los derechos de propiedad de la persona
solicitante sobre el terreno o, en su defecto, del acto traslativo de propiedad a

través del cual se adquiri6 el inmueble, debidamente notarizado y registrado,
asi como contratos de arrendamiento o cualquier otro acto emitido por una
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autoridad competente que avale el derecho de uso del terreno, con indicacion
expresa de la no objecion del propietario.

d. Certificacion de estado juridico sobre el terreno expedida con no mas de treinta
(30) dias previos al deposito de la solicitud.

e. Memoria descriptiva del proyecto donde se haga una breve descripcion del
proyecto, sus alcances, materiales y especificaciones técnicas.

f.  Dos (2) juegos de planos con el mismo formato.
g. Plano topografico y mensura catastral del terreno.
h. Plano especificando las areas verdes, institucionales y sociales si aplican.

i.  Poder de representacion, en caso de que la solicitud sea cursada por un o una
representante.

Articulo 135. Evaluacion Preliminar. Una vez presentada la solicitud, la Oficina de
Planeamiento Urbano (OPU) realizara en un plazo no mayor de quince (15) dias una
evaluacion preliminar a fin de determinar si cumple o no con los requisitos legales y
reglamentarios establecidos. En caso de incumplimiento, notificara al solicitante un
requerimiento para completar o corregir su solicitud en un plazo no mayor de diez (10) dias.

Parrafo. Si luego del plazo para completar o corregir la solicitud se mantienen o presentan
incumplimientos, la Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) procederd al rechazo de la
solicitud y la persona interesada debera iniciar un nuevo procedimiento si este desea obtener
la licencia de urbanizacion.

Articulo 136. Publicacion de Extracto de la Solicitud. Admitida la solicitud, la Oficina de
Planeamiento Urbano (OPU) publicard un extracto de esta en la pagina web del gobierno
local y ademas sera obligacion de la persona interesada colocar un cartel, segin el formato
predeterminado, en el lugar donde se pretenda desarrollar la actuacion. A partir de dicha
publicacion cualquier persona interesada podran presentar consideraciones en un plazo de un
(1) mes.

Parrafo. Por igual, si las circunstancias del caso asi lo justifican, se podran realizar vistas
publicas sobre la solicitud cursada, debiendo convocarse con al menos cinco (5) dias de
anticipacion.

Articulo 137. Evaluacion Técnica. En el mismo plazo establecido en el articulo anterior, la
Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) realizara una evaluacion de la solicitud. Durante esta
fase el personal técnico que sea designado debera:

1. Realizar una evaluacion técnica de la solicitud y la documentacion técnica aportada,
en base a los instrumentos aplicables al caso.
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2. Realizar una inspeccion de campo a fin de determinar la correspondencia entre los
datos aportados en los documentos y lo encontrado en el terreno.

3. Realizar sus recomendaciones respecto de la aprobacion o rechazo de la solicitud.

Articulo 138. Evaluacion Final y Decision. Realizada la evaluacion técnica y evaluadas las
consideraciones recibidas por los terrenos y las recomendaciones del personal técnico, la
Oficina de Planeamiento Urbano (OPU) adoptara la decision correspondiente en un plazo no
mayor de diez (10) dias.

Parrafo. El acto administrativo a través del cual se produce la decision debera contar con
una debida motivacion.

Articulo 139. Vigencia y Caducidad de la Licencia de Lotificacién. La licencia de
urbanizacion tendra una vigencia de dos (2) afios a partir de su notificacion a la persona
interesada. Si en dicho plazo no se han solicitado las licencias de construccion
correspondientes para la urbanizacion esta se considerara caduca o expirada.

CAPITULO X.
OBTENCION DE DOTACIONES Y SISTEMAS DE EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO.

Seccion 1. Soportes Territoriales y Obligaciones Urbanisticas

Articulo 140. Soportes Territoriales. Para lograr una adecuada planificacion del suelo
urbanizado y urbanizable, conforme al parrafo del articulo 45 de la Ley nam. 368-22, los
Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT) deberan identificar la
infraestructura publica de soporte existente al momento de la formulacion del plan y definir
las infraestructuras necesarias de acuerdo con la demanda existente y proyectada. A tales
fines los planes deberan consignar las siguientes estructuras:

1. Estructura ambiental.

2. Estructura vial y de transporte.

3. Estructura de espacio publico.

4. Estructura de equipamientos.

5. Estructura de patrimonio historico y cultural.

6. Estructura de servicios publicos.
Parrafo 1. No se autorizaran proyectos que excedan la capacidad de carga existente de las
estructuras establecidas en este articulo como soportes territoriales. En tales casos deberan

generarse nuevos soportes territoriales de conformidad con los mecanismos establecidos en
este reglamento y en los instrumentos de planificacion del ordenamiento territorial.
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Parrafo II. La estructura de soporte sera calculada en base al nimero de habitantes a los que
sirven y su proyeccion de crecimiento, tomandose como unidad la division barrial oficial.

Articulo 141. Garantia de la Disponibilidad de Estructuras de Soporte Territorial. Para
completar la dotacién de equipamientos, la ejecucion del planeamiento en los suelos
urbanizables y urbanos no consolidados, se desarrollara mediante la aprobacioén de Proyectos
de Urbanizacidon que garanticen el reparto equitativo de beneficios y cargas, asegurando la
disponibilidad de terrenos para la implementacion de las estructuras de servicios, el
establecimiento de areas verdes y espacio publico, y de los equipamientos educativos y
sociales que correspondan en funcion de los habitantes contemplados en el proyecto de
urbanizacion.

Parrafo. El Plan Municipal de Ordenamiento Territorial, para los suelos clasificados como
urbano y urbanizable, podra prever un sistema de cesion de los aprovechamientos
urbanisticos vinculado a la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente. Lo mismo
podra suceder para los Instrumentos de Delimitacion de Suelo Urbano tinicamente en el suelo
clasificado como urbano.

Articulo 142. Actuacién Mediante Expropiacion. Cuando no sea posible la adquisicion de
suelo por parte del gobierno local competente para la dotacion de areas verdes o de
equipamientos educativos y sociales, se podra aplicar la expropiacion forzosa, conforme a la
legislacion vigente y la correspondiente compensacion econdomica o material.

Articulo 143. Planes Parciales. Para lograr una adecuada planificacion del suelo urbanizado
no consolidado y urbanizable, conforme al parrafo del articulo 45 de la Ley num. 368-22, los
gobiernos locales competentes podran elaborar y aprobar mediante ordenanza Planes
Parciales con el objetivo de desarrollar y complementar las disposiciones establecidas en los
Planes Municipales de Ordenamiento Territorial para estos suelos.

Parrafo. Una vez aprobado el plan parcial, este formara parte integral del Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial que se encuentre aprobado y vigente en el municipio o distrito
municipal donde se formulo.

TITULOYV.
ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 144. Asentamientos Humanos. Los asentamientos humanos solo podran
desarrollarse bajo las normas e instrumentos previstos por la Ley nim. 368-22, por la Ley
nim. 160-21 que crea el Ministerio de Vivienda, Habitat y Edificaciones y por la Ley nim.
64-00 que crea la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Articulo 145. Vinculo con los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial. Los
Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT) deberan identificar y cuantificar la
existencia de asentamientos humanos que se encuentren en las condiciones establecidas en
el articulo 75 de la Ley niim. 368-22, asi como los reasentamientos que sean necesarios para
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la construccion de obras de infraestructura o equipamiento municipal contenidos dentro del
propio plan.

Parrafo 1. Para estos casos, el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial correspondiente
debera considerar y reservar la relocalizacion de suelos para la reubicacion de los
asentamientos que se encuentren en las condiciones antes mencionadas.

Parrafo II. En la planificacion del suelo urbano y urbanizable, los Planes Municipales de
Ordenamiento Territorial (PMOT) deberan prever la demanda potencial de suelo para hacer
factible la necesidad de reasentamientos en la demarcacion territorial correspondiente.

Articulo 146. Condiciones Generales de los Asentamientos Humanos. Los asentamientos
humanos solo podran tener lugar conforme con las condiciones generales contenidas en la
Ley num. 368-22 y con los instrumentos de planificaciéon del ordenamiento territorial
debidamente aprobados y que sean de aplicacion al supuesto concreto. Igualmente debera
observarse la Ley num. 160-21 y la Ley num. 64-00.

Parrafo. No estdn permitidos los asentamientos humanos en zonas prohibidas o
incompatibles con el uso y proteccion del suelo tal y como se determine en los instrumentos
de planificacion territorial aplicables al lugar. Las autoridades competentes en las zonas
donde se encuentre el asentamiento, ademas de aplicar las disposiciones previstas en la Ley
nam. 368-22 y en este reglamento sobre desalojo de las correspondientes personas o
comunidades, aplicaran las sanciones que procedan a quienes lo hayan impulsado o
ejecutado.

Articulo 147. Condiciones para Reasentamientos Humanos Mediante Desalojos
Forzosos. En caso de que, como consecuencia de que se den las circunstancias a que hace
referencia el articulo 75 de la Ley nim. 368-22 sea necesario realizar desalojos y, en su caso,
posteriores reasentamientos de personas o comunidades que no dispongan de alternativa
habitacional propia, deberan tenerse en cuenta y aplicarse las siguientes garantias para esas
personas y comunidades:

1. Realizar una consulta previa a las personas afectadas por las medidas indicadas.

2. Notificar en plazo suficiente y razonable a las personas mayores de edad y personas
con discapacidad afectadas, la fecha prevista para el desalojo y posterior
reasentamiento, en su caso. La notificacion deberd referirse expresamente también a
los menores de edad incluidos en las unidades familiares existentes. Cuando no exista
esta integracion, la Administracion actuante deberd adoptar las medidas de proteccion
social que procedan con relacion a dichos menores.

3. Lanotificacion debera contener la mencion a las causas que determinan el desalojo, asi
como la finalidad a que se van a destinar las tierras y viviendas afectadas por el mismo.

4. En la notificacion se hara constar el recurso que proceda interponer, en su caso, contra
la decision de desalojo y posterior reasentamiento.
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5. El desalojo debera realizarse con la presencia de funcionarios del gobierno o sus
representantes, preferiblemente del Ministerio de Vivienda, Habitat y Edificaciones,
especialmente cuando éste afecte a grupos de personas. Deberd existir una
identificacion exacta de quienes vayan a efectuar el desalojo.

6. No podra efectuarse el desalojo en horas nocturnas o cuando las condiciones
atmosféricas sean adversas, salvo que las personas afectadas den su consentimiento y
asi se haga constar en el Acta que se levante para dar fe de las distintas circunstancias
del desalojo. Lo mismo sucedera para los domingos y los dias feriados.

7. Debera ofrecerse asistencia juridica, salvo en circunstancias extraordinarias, a aquellas
personas que deseen interponer recurso contra la decision de desalojo y posterior
reasentamiento. El recurso podra basarse en las circunstancias que deseen hacer constar
los recurrentes y podra incluir, para el caso de que el recurso sea aceptado, la peticion
de reparacion economica.

8. Debera levantarse un acta acreditativa de las condiciones del desalojo que sera suscrita
por el funcionario responsable del mismo y por un miembro representante de las
personas o comunidades que hayan sido objeto del desalojo. El acta quedara en poder
de la Administracion responsable del desalojo. El Ministerio de Vivienda, Habitat y
Edificaciones aprobara un modelo-tipo de acta para que sea usada en las actuaciones a
que se refiere este precepto.

Articulo 148. Asentamientos Irregulares Dentro de Terrenos Registrados a Favor de
Terceros. En caso de asentamiento irregular dentro de una propiedad privada, esta debera ser
respetada y los asentamientos desalojados, a menos que medie una causa justificada de
declaracion de utilidad publica y se cumpla con el debido proceso y las garantias que
establece la Constitucion y las leyes para la expropiacion y compensacion a los legitimos
propietarios.

Parrafo I. Para la aplicacion de esta disposicion las autoridades competentes determinaran
si el asentamiento irregular se corresponde con comunidades establecidas, entendida esta
como asentamientos humanos de grupos familiares considerables establecidos en terrenos de
manera prolongada en el tiempo y con arraigo, y respecto de los cuales el Estado ha asumido
la provision de bienes y servicios publicos.

Parrafo I1. En los casos de comunidades establecidas, el Ministerio de Vivienda, Hébitat y
Edificaciones evaluara el costo social y econdmico de un desalojo colectivo, proponiendo al
presidente de la Republica, en caso de entenderlo necesario y en virtud de la potestad prevista
en el articulo 12, numeral 19 de su ley organica, la declaratoria de utilidad publica y posterior
expropiacion de los terrenos, cumpliendo con la compensacion previa de los legitimos
propietarios.

Parrafo III. El suelo urbano consolidado en terrenos registrados a favor de terceros,
acordados los procesos juridicos vigentes, podra ser objeto de procesos de renovacion urbana
previa definicion de cargas y beneficios para todas las partes, incluyendo la cesion de suelo
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para area verde y otras reservas de suelo acordadas para equipamientos e infraestructuras
urbanas necesarias para la poblacion local.

Articulo 149. Protocolo Aplicable a Reasentamientos Humanos. El Ministerio de
Vivienda, Habitat y Edificaciones debera establecer un protocolo para la ejecucion de
reasentamientos humanos, en el que, ademas de las medidas procedentes a las que se refiere
el articulo 144 de este Reglamento, se contenga, como minimo, lo siguiente:

1. Existencia de soluciones habitacionales alternativas, acorde con la politica
habitacional del Ministerio de Vivienda, Hébitat y Edificaciones: En caso de que las
familias o personas en condicion de vulnerabilidad no tengan una alternativa de
vivienda a través de medios propios, el Ministerio de Vivienda, Hébitat y
Edificaciones debera asegurar su traslado a una vivienda adecuada.

2. Tiempo suficiente para el retiro de sus mejoras y pertenencias: Deberd garantizarse
que las personas sujetas al desalojo cuenten con el tiempo suficiente para retirar
voluntariamente las mejoras y pertenencias que puedan tener dentro del inmueble. El
Ministerio de Vivienda, Habitat y Edificaciones debera prestarles asistencia a esos
fines.

3. Medidas especiales para personas en condicion de vulnerabilidad: La propuesta de
protocolo debera contener medidas para los casos en que existan personas en
condicion de vulnerabilidad por ser 1) nifios, nifias o adolescentes; ii) personas
envejecientes; o iii) personas con discapacidad. A esos fines el Ministerio de
Vivienda, Hébitat y Edificaciones requerira la asistencia del Consejo Nacional para
la Nifiez y la Adolescencia (CONANI), del Consejo Nacional de la Persona
Envejeciente (CONAPE) o del Consejo Nacional de Discapacidad (CONADIS),
segln corresponda.

Articulo 150. Reasentamientos y Asentamientos Determinados por el Estado. Los
asentamientos y reasentamientos decididos por el Estado bajo las condiciones y requisitos
determinados en la Ley nim. 368-22 y en este Reglamento, estaran sujetos al régimen
juridico general de las autorizaciones administrativas necesarias para el suelo destinado para
el reasentamiento en relacién a la obtencion de certificados de uso del suelo y licencias
urbanisticas, segun el instrumento de planificacion vigente.

Articulo 151. Plan Nacional de Reasentamientos. El Ministerio de Vivienda, Habitat y
Edificaciones, en coordinacion con el Ministerio de la Presidencia, el Ministerio de Hacienda
y Economia, el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y en conjunto con los
gobiernos locales, deberd en un plazo no mayor de cinco (5) afios levantar un inventario de
los asentamientos humanos irregulares y elaborar y ejecutar un plan nacional de
reasentamientos que garantice el derecho a la vivienda de las familias y el correcto
ordenamiento del territorio.

TITULO VL.
DISCIPLINA URBANISTICA
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CAPITULO XI.
MEDIDAS DE PROTECCION

Articulo 152. Finalidad de las Medidas de Proteccion. Las medidas establecidas en este
capitulo tienen como finalidad la proteccion de la legalidad urbanistica aplicable a un
determinado territorio, asi como su restablecimiento en caso de incumplimiento.

Articulo 153. Caracter Real de las Medidas. Las medidas establecidas en este Capitulo, asi
como en el siguiente tendran caracter real y no personal, por lo que seran aplicadas con
independencia de los posibles cambios de titularidad de la propiedad de los terrenos respecto
de los que se realicen actuaciones relativas al ejercicio de la potestad sancionadora.

Parrafo. La entidad encargada de establecer las medidas procedera a comunicar al Registro
de Titulos, si el inmueble fuese registrado, o a la Conservaduria de Hipotecas, si el inmueble
no fuese registrado, a fines de que dichos 6rganos procedan a dar publicidad a las medidas
impuestas para prevenir afectaciones a terceros.

Articulo 154. Independencia Respecto de las Sanciones Administrativas. Las medidas
establecidas en este capitulo son independientes y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones
administrativas que pudiesen ser aplicables ante la comprobacion de las infracciones
administrativas previstas en la Ley num. 368-22.

Articulo 155. Edificaciones Existentes previo a la Promulgacion de la Ley nim. 368-22.
En caso de edificaciones existentes que no resulten compatibles con la nueva normativa
urbanistica, siempre que no se afecte el alcance del uso de suelo originalmente autorizado,
deberan limitar sus actuaciones sobre la edificacion a las actividades de mantenimiento y
conservacion, entendiéndose por obras de conservacion aquellas cuya finalidad es la de
mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y
ornato, sin alterar sus caracteristicas morfoldgicas o funcionales.

Parrafo 1. Las obras de reconstruccion para edificaciones fuera de ordenacion, solo seran
permitidas una vez se obtengan las autorizaciones administrativas conforme a la normativa
vigente.

Parrafo I1. En caso de que el inmueble se encuentre en un estado que signifique un riesgo
para sus moradores o su entorno, se permitira la realizacion de obras de rehabilitacion con la
aprobacion previa de las autoridades competentes que, a esos efectos, podran otorgar las
correspondientes autorizaciones administrativas.

Seccion I. Medidas de proteccion sobre Usos y Construcciones sin Autorizaciones
Administrativas o en Contra de Estas.

Articulo 156. Actuaciones al Margen de las Autorizaciones Administrativas. En caso de
que una actuacién material tendente a la construccion o edificacion se encuentre en ejecucion
sin las autorizaciones administrativas previstas en este reglamento, o sin ajustarse a las
condiciones fijadas en estas, la autoridad ejecutiva del gobierno local competente dispondra,
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previo agotamiento del derecho a ser oido y a defenderse por parte del propietario o
responsable de la obra, la suspension inmediata de la actuacion.

Parrafo I. La decision de suspension serd comunicada al propietario y persona responsable
del acto presuntamente ilegal, con indicacién debidamente motivada de las razones en hecho,
derecho y prueba, que permitieron a la autoridad ejecutiva del gobierno local competente
llegar a su decision.

Parrafo II. En caso de que no se acate voluntariamente, la autoridad ejecutiva del gobierno
local podra disponer como medidas complementarias el precinto de la obra o del
establecimiento y la retirada de las maquinarias y los materiales que estuvieren siendo
utilizados en la actuacion para su deposito en el lugar establecido a tales fines.

Articulo 157. Legalizacion de la Actuacion en Curso de Ejecucion. Dentro de un plazo de
dos (2) meses de notificada la suspension indicada en el articulo anterior, el interesado podra
solicitar la legalizacion de su actuaciéon mediante el requerimiento de las autorizaciones
administrativas correspondientes o, en su caso, ajustar los usos o las obras a lo establecido
en las autorizaciones administrativas con las que cuente.

Articulo 158. Medidas Frente a la No Legalizacion. Si transcurrido los dos (2) meses el
interesado no hubiere presentado la solicitud de legalizacion o la misma fuese rechazada, ni
hubiere ajustado los usos o las obras a lo establecido en las autorizaciones administrativas,
segun corresponda, la autoridad ejecutiva del gobierno local previo agotamiento de los
procedimientos legales disponibles que garanticen el debido proceso administrativo,
gestionara la demolicion de las obras a costa del interesado.

Parrafo 1. Cuando el acto en ejecucion sin autorizaciones administrativas o contraviniendo
las existentes consistiera en la demolicion de una construccion o edificio de dominio publico,
la autoridad ejecutiva del gobierno local correspondiente ordenard, si asi procede legalmente,
la reconstruccion de lo indebidamente demolido a través de un acto administrativo
debidamente motivado.

Parrafo II. Si se tratara de una construccion o edificio con valor historico o cultural, se
ordenari el cese definitivo del acto y en caso de que proceda una reconstruccion, esta debera
someterse a las normas establecidas para conservacion y restauracion que sean aplicables.

Articulo 159. Actuaciones ya Finalizadas. Cuando se trate de una obra cuya construccion
hubiere iniciado después de la aprobacion del presente reglamento, y siempre que no hubieren
transcurrido mas de cuatro (4) anos desde la culminacion la misma, sin contar con las
autorizaciones administrativas correspondientes o sin ajustarse a las condiciones sefialas en
las autorizaciones emitidas, la autoridad del gobierno local competente exigird la
regularizacion de la obra. A tales fines, el gobierno local en cuestion requerira las
autorizaciones administrativas correspondientes o, en su caso, el ajuste de las obras a lo
establecido en las autorizaciones administrativas previamente otorgadas.
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Parrafo 1. Luego del plazo de cuatro (4) afios previsto en la parte capital de este articulo, las
obras no podran ser objeto de las medidas establecidas en esa seccion y se consideraran en
régimen de edificaciones fuera de ordenacion.

Parrafo II. El plazo de cuatro (4) afios indicado en este articulo no aplicara para obras que
no cuenten con las autorizaciones administrativas correspondientes y que hayan sido
realizadas en areas verdes o suelos no urbanizables. En estos casos, podra ordenarse la
demolicion de la obra en cualquier momento, lo cual debera estar sujeto al dictado de un acto
administrativo debidamente motivado, con estricto cumplimiento al debido proceso
administrativo, respetando a pena de nulidad del acto el derecho de defensa, el derecho a la
proposicion de pruebas, el derecho a ser oido y el derecho de contradiccion, sin perjuicio de
las demads garantias procesales establecidas por la Constitucion.

Parrafo I1I. En los casos de obras ya finalizadas y destinadas a las actividades comerciales
a las que se refiere el articulo 40 numeral 6 de la Ley niam. 368-22, y que se hubieren
finalizado sin la autorizaciones administrativas del gobierno local competente dentro del
plazo a que se refiere la parte capital del presente articulo, deberan proveerse ademas de los
permisos que exigen las normativas sectoriales aplicables a su tipo de actividad para poder
regularizar su situacion, para lo cual dispondrédn de un plazo no mayor de doce (12) meses
para completar la permisologia sectorial exigible.

Seccion I1. Medidas de Proteccion Sobre Usos, Obras y Construcciones con
Autorizaciones Administrativas

Articulo 160. Suspension de Autorizaciones Administrativas que No se Han Ejecutado.
La autoridad ejecutiva del gobierno local competente podra disponer como medida cautelar,
la suspension de la eficacia de una autorizacion administrativa siguiendo el debido proceso
y, consiguientemente, la paralizacion o el cese inmediato de los actos de edificacion o usos
del suelo iniciados o desarrollados a su amparo, cuando el contenido de aquellos actos
administrativos constituya manifiestamente una infraccion administrativa grave.

Parrafo. La decision de suspension se acordara de manera provisional como parte de un
procedimiento administrativo sancionador, de conformidad con los requisitos y
procedimientos establecidos en este reglamento.

Articulo 161. Revision de Autorizaciones Administrativas Correspondientes a Obras
Terminadas (o Ejecutadas). Si las obras estuviesen terminadas (o ejecutadas), la
autorizacion administrativa que pueda ser nula o anulable sera revisada por medio del
procedimiento de declaratoria de lesividad previsto en la ley general sobre procedimiento
administrativo.

CAPITULO XII.
REGIMEN ADMINISTRATIVO SANCIONADOR

Seccion I. Sanciones Administrativas
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Articulo 162. Sobre las Infracciones. Las actuaciones que se consideraran infracciones de
aplicacion de este reglamento son aquellas fijadas en las disposiciones del articulo 79 y
siguientes de la de la Ley niim. 368-22, atendiendo a su naturaleza de leves y graves.

Parrafo. Al momento de evaluar a la gravedad de la sancidén, la administracion local
correspondiente deberd, evaluar la proporcionalidad de la sancion acorde a las circunstancias
de hechos particulares en cada caso.

Seccion II. Procedimiento Administrativo Sancionador

Articulo 163. Separacion de Funciones Instructora y Sancionadora. El organo
competente deberd designar al funcionario responsable de instruir el procedimiento
administrativo sancionador, sin que este pueda ser el mismo funcionario responsable de
aplicar las sanciones que correspondan.

Articulo 164. Inicio del Procedimiento. El procedimiento administrativo sancionador sera
iniciado de oficio por la autoridad competente o a solicitud de parte, sea a través de denuncia
anonima o no. La decision de inicio del procedimiento sera debidamente motivada por el
funcionario instructor.

Articulo 165. Actuaciones Iniciales. Una vez declarado el inicio del procedimiento, el
funcionario instructor dispondra que el personal técnico designado al efecto realice una
inspeccion del lugar donde se alegue que se ha producido la infraccion.

Articulo 166. Acta de Inspeccion. En caso de que el personal técnico designado, luego de
realizar la inspeccion en el lugar donde se alegue que se ha producido la infraccion, constante
la existencia o no de una infraccién administrativa, procedera a levantar formal acta al efecto
con los siguientes aspectos minimos:

1. Fecha, lugar y hora de la inspeccion.

2. Nombre de la persona propietaria, promotora, constructora o de cualquier persona que
considere responsable de la actuacion en el lugar objeto de inspeccion.

3. Los hechos constatados en la inspeccidon, con una debida motivacion de si estos
constituyen presumiblemente algunas de las infracciones administrativas previstas.

4. Indicacion de los anexos del acta, tales como fotografias, videograbaciones, entre
otros.

5. Nombre del personal inspector.

6. Indicacion del plazo y las vias para presentar pruebas y alegatos de defensa frente al
funcionario instructor.
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7. Firma de recepcion de la persona propietaria, promotora, constructora y/o de
cualquier persona que considere responsable de la actuacion en el lugar objeto de
inspeccion, o constancia de su negativa a firmar.

Articulo 167. Plazo inicial para Depositar Pruebas y Alegatos de Defensa. En un plazo
no mayor de diez (10) dias habiles y francos luego de la notificacion del acta de inspeccion,
la persona presunta responsable podra aportar ante el funcionario instructor pruebas y
alegatos de defensa a su favor.

Articulo 168. Evaluaciéon Preliminar. Presentadas las pruebas y los alegatos de defensa, o
vencido el plazo previsto en el articulo anterior, el funcionario instructor realizara una
evaluacion preliminar del caso a fin de determinar si presenta cargos ante la autoridad
sancionadora o archiva el expediente.

Parrafo I. Durante esta fase, el instructor también podra realizar cualquier medida de
instruccion de las previstas en la ley general de procedimiento administrativo.

Parrafo II. El plazo de esta fase sera de hasta treinta (30) dias habiles.

Articulo 169. Presentacion de Cargos. En caso de que el funcionario instructor considere
que existen indicios suficientes sobre la ocurrencia de una infraccion administrativa,
procedera a presentar un pliego de cargos ante la autoridad sancionadora.

Parrafo. El pliego de cargos sera notificado al presunto responsable, para que un plazo no
mayor de diez (10) dias héabiles proceda a presentar las pruebas nuevas y alegatos que
considere.

Articulo 170. Resolucion. Una vez se cumpla con lo dispuesto en el articulo anterior, la
autoridad sancionadora adoptard una decision mediante resolucion motivada, ya sea descargo
al presunto responsable o determinando su responsabilidad y consecuentemente aplicando
las sanciones y las medidas y acciones accesorias que resulten aplicables.

Parrafo. La decision sancionatoria podré ser recurrida en sede administrativa mediante un
recurso de reconsideracion y la misma no serd ejecutiva hasta que se ponga fin a la via
administrativa.

Articulo 171. Medidas Cautelares. Desde el inicio del procedimiento el funcionario
instructor podré solicitar a la autoridad sancionadora la adopcion, con carécter preventivo, de
una o varias de las medidas cautelares siguientes:

1. La suspension temporal de las autorizaciones administrativas concedidas.

2. La suspension temporal de cualquier tipo de actuacion que se esté realizando o se
pretenda realizar en el lugar de la presunta infraccion.

3. Laincautacion administrativa de los implementos y maquinarias que se utilicen en el
lugar de la presunta infraccion.
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4. El precinto de la obra o del establecimiento en el que se ha producido la presunta
infraccion.

5. Cualquier otra medida que resulte idonea para garantizar los objetivos del
procedimiento.

Parrafo I. Las medidas cautelares tendran un caracter provisional y solo podran mantenerse
hasta la decision final del procedimiento. En todo caso, podran ser revisadas en cualquier
momento del procedimiento, a peticion de parte.

Parrafo I1. Para la aplicacion de las medidas cautelares la autoridad administrativa evaluara
la apariencia de buen derecho, esto es, la existencia de indicios que razonablemente permitan
entender que existe probabilidad de ocurrencia de una infraccion administrativa, y el peligro
en la demora, expresado en la posible ocurrencia de un dafio que resultaria posteriormente
irreparable.

TITULO VIL.
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 172. Estructura Organizativa del Coordinador del Sistema Nacional de
Ordenamiento Territorial. El Ministerio de la Presidencia debera revisar y adaptar, en caso
de ser necesario, su estructura organizacional para responder, en su calidad de 6rgano rector,
a las necesidades de implementacion de la Ley nim. 368-22 y el presente reglamento.

Articulo 173. Integracion de Entidades al Sistema Nacional de Ordenamiento
Territorial. EI Ministerio de la Presidencia en un plazo no mayor de un (1) afio conformara
los distintos Consejos Consultivos necesarios para el funcionamiento y la articulacion
eficiente de las entidades que forman parte del Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial.

Articulo 174. Manuales. El Ministerio de la Presidencia, en un plazo no mayor de un (1)
afio, elaborara las guias y manuales necesarios para la formulacion e implementacion de los
distintos instrumentos del Sistema Nacional de Ordenamiento Territorial acorde con lo
establecido en la Ley nim. 368-22 y este reglamento.

Articulo 175. Normas Subsidiarias Regionales de Planificacion (NSRP). El Ministerio de
la Presidencia impulsard y dara seguimiento a la implementacion de las Normas Subsidiarias
Regionales de Planificacion a través de actividades de capacitacion, asistencia técnica y
sensibilizacion ciudadana.

Articulo 176. Criterios de Ordenamiento Territorial. Las entidades rectoras que regulan
las actividades a las que hace mencion el articulo 93 del presente reglamento estableceran,
mediante acto administrativo de cardcter general, los criterios técnicos necesarios para el
cumplimiento de las disposiciones de dicho articulo en funcion del marco legal y normativa
que las regula.
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Articulo 177. Oficinas de Planeamiento Urbano. Para el cumplimiento de los objetivos
que persigue la Ley niim. 368-22, los gobiernos locales competentes deberan observar los
siguientes parametros de calidad para la creacion y operacion de las Oficinas de Planeamiento
Urbano (OPU):

1. Crear una estructura organizativa donde los roles y responsabilidades de cada area
estén claramente detallados.

2. Responder a las necesidades de gestion de los instrumentos de planificacion del
ordenamiento territorial vigente.

3. Asignar el presupuesto necesario para el cumplimiento de las necesidades operativas
de la oficina y de elaboracion de los proyectos o instrumentos de planificacion que se
pretenden gestionar.

4. Contratar el personal calificado en funcion de lo establecido en el articulo 10 de la
Ley niim. 6232 de Planificacion Urbana del 6 de abril de 1963.

5. Crear y mantener una politica de capacitacion continua del personal para adecuarlo a
las necesidades de gestion de los instrumentos de planificacion o subsidiarios vigentes
segun aplique.

6. Dotar de herramientas y equipos tecnoldgicos para el uso de Sistemas de Informacion
Geografica en la gestion de los instrumentos de planificacion o subsidiarios vigentes.

7. Adaptar los procedimientos de autorizacion administrativa conforme a lo establecido
en el presente reglamento.

8. Realizar los reportes necesarios ante el Sistema de Monitoreo de la Administracion
Publica en coordinacion con el Ministerio de la Presidencia.

Parrafo I. Hasta que no sean creadas las Oficinas de Planeamiento Urbano en los Distritos
Municipales antes mencionados y atendiendo a los criterios establecidos en el presente
articulo, seran responsables del otorgamiento de las autorizaciones administrativas las
Oficinas de Planeamiento Urbano del Municipio al cual pertenezcan tales Distritos
Municipales, segtin lo establecido en el articulo 77 del presente reglamento.

Parrafo II. En caso de que los gobiernos locales competentes no puedan cumplir con los
pardmetros de calidad establecidos, se podran crear una Oficina de Planeamiento Urbano
para atender las necesidades de gestion de los instrumentos de planificacion y/o subsidiarios,
seglin aplique, de varios gobiernos locales competentes. Para ello, los gobiernos locales que
pretendan asociarse para tales fines deberan elaborar un convenio de gestion
interinstitucional que deberd ser aprobado y publicado de conformidad con las disposiciones
de la Ley niim. 247-12, Orgénica de la Administracion Publica, y en el cual se especificaran
las medidas y los aportes de cada gobierno local involucrado, de manera que se garantice el
cumplimiento de los parametros de calidad.
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Articulo 178. Adopcion de la Terminologia de las Autorizaciones Administrativas. A
partir de la entrada en vigencia del presente reglamento, se adoptara la terminologia de
certificado de no objecion, certificado de uso de suelo, licencias de lotificacion y licencia de
urbanizacion por parte de todos los gobiernos locales competentes y las entidades sectoriales.

Articulo 179. Adecuacion de Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT).
Los gobiernos locales con Planes Municipales de Ordenamiento Territorial (PMOT)
aprobados previos a la entrada en vigencia del presente reglamento, deberan adaptar sus
contenidos conforme a lo establecido en la Ley nim. 368-22 y el presente reglamento.

Articulo 180. De las Derogaciones. El presente reglamento deroga y sustituye cualquier
disposicion de igual o menor jerarquia que le sea contraria.

Articulo 181. Entrada en Vigencia. El presente reglamento entrara en vigencia a partir de
su publicacion en la Gaceta Oficial.

Articulo 182. Remision. Enviese al Ministerio de la Presidencia, Ministerio de Hacienda y
Economia y a las demaés instituciones correspondientes para su conocimiento y ejecucion.

DADO en Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Republica
Dominicana, a los veintiocho (28) dias del mes de agosto del afio dos mil veinticinco (2025);
afio 182 de la Independencia y 163 de la Restauracion.

LUIS ABINADER

Dec. nam. 487-25 que autoriza a varios oficiales generales, superiores, subalternos y
alistados del Ejército Nacional, de la Armada y de las Fuerzas Armadas de la Republica
Dominicana, para que puedan aceptar y usar condecoraciones extranjeras otorgadas
por la Conferencia de las Fuerzas Armadas Centroamericanas. G. O. num. 11212 del
29 de agosto de 2025.

LUIS ABINADER
Presidente de la Republica Dominicana

NUMERO: 487-25

VISTA: La Constitucion de la Republica Dominicana, proclamada el 27 de octubre de 2024.



