
r ,  
I '  

--!M-- 

Lei  NU. 5038, cjuc instituye tin sisteina espccid pwa la propicdad, por 
piuos :o depaitanientos. G .  0. NO 8308, del 29 de iioviembre de 1958. 

E L  CONGKESO SACIONAL 
E n  N o ~ i i l w e  dc  lu I<c~ytiblicu 

Il.? 1),11)0 LA! SJGLJEN'JK LIrY: 



Sill kicccsid:icl ( I C .  niciici611 cxspccial, cstos tierechos pa- 
san 21 atlquiriente de un derecho real, principal o acccso- 
rio, sobre la parte divitlitla del ininueble, 

A r t .  6.-Cads propietario piiede ennjenar, 1iipoLecar' 0 
en cudquier atra forma afectar o dar en arrendamiento el 
piso ,  departai~iento,  vivienda o local que le perteneee, sin 
iiqesitlad del coiisentiiniento cle Ios cIcnl6s, 

Art .  8.--3e 1iecesitar.A el coiisenti~niento de todos 10s 
propietarios parii construir iiiievos pisos o realizar obras o 
ins talwionc-s n!ievos que ni'ecten cl edificio o sus tlcpenden- 
cias, salvo disposicihn con traria e o  el I*eglaniento. 



Se requerirh una niayoria de las tres cuartas partes de 
10s votos tie 10s propietarios y una iliayoria ordinaria de 
10s J I I ~ S ~ O S  para dictar, modificar o sustituir disposicioncJs 
del reglamento para las cuales esta ley o el reglamento ori- 
Igiiid no exijan el conseii timienlo uritiniriie (le 10s propietu- 
rios . 

, . \ i* t .  1:;. A Falta de 1111 acliriinislr:ltlor. ctcslgliudo por el 
twiiaoI*cio ctc 1, ropietarios, cuaIquic~ra d e  ellos potli$ dji.igii*- 
sc a1 Juez de I'az cle la jurisdiccibn en que estB ubicado e l  
cdificio para la desipnaciitn de uii administ rador judicial, 
cilaiitlo :I totlos 10s inleresados. 

AI-L. 1 4  .- Salvo disposicioiies contrarias cn cl regla- 
mento. el adniinistrador, ya sea iioiiibrado por el consorcio 
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el arliculo 1, esta gnrantizado con 1111 privilegio sobre la 
parte dividirla de aquel en cuyo favor. el consorcio de pro- 
pietarios haya hecho el avance. 

Este privilegio teiidrh preferencia sobre todos 10s dc- 
mt’ls y s y  extielide a la parte aliciiota indivisa de las cosas 
coiiiiines del inrnuehle, en virltid del principio es taldecido 
e11 el articulo 5 .  

‘Irt. ll).-La persona o personas que descen tlividir la 
pi*o]) i~dad tlc nn edificio, existente o por construir., en pisoa 
o en ckenartainentos, viviendas o locales independientes, con- 
f w m e  a1 r6qinicn que estahlece esla k!~, deberhn hacer re- 
. 4 s l i . n ~  de aciietdo con I n  T q  de Reqistro de Tierras siis cle- 
rwhos en rclacicin coti  cl (ci*reno y siis iiicjoras. 

.I 1.1. 20,- -1,n so1;citiitl d c  Ycgistro contenclrh 1iii;i tlcs- 
c.ripciOn Inn cwmplc\:1 conin Ti1ei.c. posiblc del etlificio y cte 
1 o s  1 ) i sos , tl c 1, a i s  t a in el 1 t os, vi vi cl ii tt as o I nc a les in del, en (1 m i -  
tes el? que eslA dividio, Y sc :inc.\at.:in :I l a  niixina los pia- 
nos :Iicjuil~ct6nic.os. csit*iictiti.ales y de instalaciones. 

Art. 21 .-No se registrar& niiigiin cclificio conforme a 
esta Icy, si el o 10s propietarios no haceri registrar a1 inIsIiic1 
liciiipo 1111 reglnniento que con tcngn por lo menos lo siguien- 
,le : 

1 .-Especificacih de cadn una de las partes de propiedail 
cxclrisiva en que estA tlividitfo el etlificio, con indica- 
cicin del  n6nier.o o 1eti.a o cualqiiier otra ttesignacicin 
que s i v a  para identificat.la5; 

2 .  --- 3’1’iiiict-o tlc YO tos q u c  coi.i.cs~,oiidcl.h, en las resolucio- 
lies de la asaniblea del coiisorc‘in de pt*npietai.ios, a i  
duefio de cada parte del etlificio de propiedad ex- 
clusiva ; 

a 
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, A d .  %.-- Totlo proyietario delerh I-iacer elecci6n de 
doniicjlio en el lugar eii que est& situado el inniueble, si 110 
!tielie e11 61 sii doniicilio real. 

l 3 t a  elcccitiii de doiuicilio tleberLi hacerse en 10s acto$ 
que st' sc*netaii a1 Registrador de Titulos o en las aclas de 
la asnii1l)lc:i geiieral del coiirorcio (le propietarios. 

A fa1 ta tle eleccidii de ctoniicilio, las citacioiies nolifi- 
cacioiies se Iiarhii vAlitlaiiieiite cii la Secre taria del Juzgado 

de Pn;;, quien la coiiiunicarli sin tleiiiora a1 iiileresado poi* 
correo certificado. 

Art. 29.-- 131 adiiiiiiistrador lendrA la iiiiciativa y tlirec- 
citiii de 10s trabajos, elegirj y revocarh a1 eiicargado del 
etlificio y le dai% las cirdenes que esliiiie conveiiientes, todo 
hajo la autoridad de la  asaiiibleri general y sujetandose a 
lo que ella tenga a hieii disponer. 

* I'1)drA ortleiiar las 1xXp:ir:iciones nienudas, sin previa 
aiiloi*i:),:iciOn de la as:iiiiJ)le~i gciic.ra1 y la.; otras repai.acio- 
lies, solo en caso de urgencia y avisantio iii~iiectiatanien te ;I 
10s propietarios. 

JAB regislros de actas del coiisurcio, 10s libros de con- 
tabilirlad y 10s docuinentos y coiiiprobantes de 10s gastos 
estan a cargo tiel adniinisti.atlor. 

j Art. 30.- El adininistrador convocara a 10s propieta- 
sios por circular por cartas certificadas o por  aviso publica- 
do en uii pericidico de circulacion nacioiial con ~ i i i  plazo de 
tres dias por lo inems d e  antelacitin, cuaiitas veces fuere 
jiecesario . 

PresidirQ la persoiia que se tlesigiie en cada asariible,~, 
y el adiiiiiiistrador ejercerh las fuiicioiies de Secretario a 
nieiios que se dispoiiga otra cosa e n  el reglamento. 

I.as copins y ccrtificacioiies 1irni:idas por el admiiii3- 
trador salvo disposicibii c-onlra r ia  del i.eglaiiicii 10, liacee fe 
respcc!~  de 10s propiet:ji*ios y de 10s lei-ceros, sielnpre que 
estkn visadas por el que presidici la as::unblcn o a falta de 
Gste por uno de 10s propieturios que esiuhieroii presentes en 
la  asaiiiblea. 

Art. 3 1  .-hi cast) de veiita de iina parte divitlida del 
edificio, el propietario coiiiiinicarA SII pi~q"isito previaiiieri-. 
tc a1 administi ador J' consigiiarii :intes t l c  la veiita su cuot:l 
de conti~ihucitin en ] o s  gaslos c*oiiiiiiics, siii perjuicio del 1.0- 

curso a que puc l i c t~  linher I u p r  coiitra el aclqiiirienlc. 

X I  t. 32.-Los gastos ordinario5 se haran de acucrdo eo11 
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i:irios alltes ({e colislrL(irbc cl cdificitr 11 Wa @wan 1 i Z k W  p h -  
~ ~ u l l o s  (iesliila(ios i1iycrtii.se ('11 la  c'oi1sJrt1c~1011, se regula- 

yleiio derecho por estu ley SI el aereedoi. diere s:1 
conse;~iirnienlo cii el acto de liipo teca o  OS Leriornien IC, y 
1;1nt0 el crbdito coitio la liipotecu be tlivitlii5o a[iJoillQtica- 
lilellle e4itl.e 10s dep:ii-[unicu ios iiidcpcndicn tes la11 pro~ll - )  
coilio se teriiiiiic la conrtruc.citii\, cn la iiiis~iia proporc16a 
en  que 10s propietarios conlrjbuii-iin a 10s gastos, y cargas 
coiiiu!ies de acuertlo con el reglaiiien to de la propiedad, sai- 
vo couvenci6n contraria y por escrito, que deber8 anotarse 
en el CER'r1FICAi)O DIS TITULO. 

&t. 37.- Los prol)iclai.j(:s de iuia propieclad registrada 
en la fomia pi-escrila 1)or esla Icy pueden renunciar a sus 
I)e~ieficios, iiiediarite acto coli  Ins I'irnii~s de torlos 10s pro- 
pictarios Icgalizattas por u i i  iiotario, sienipre que todos Ins 
tiepartamentos % s t h  libres de gravamen y no existan deu- 
tlas de cualquier naturaleza a cargo del consorcio. 

Del rnisino modo proceder& el propietarin 6nico del 
iiimueble que desee renunciar a1 heneficio de esta ley. 

%tos actos ser6n sometidos a1 Registrador de Titulos 
para que proceda a cancelar el Certii'icado tie 'l'itnlo y a 
snstituirlo de conformidad con la ley. 

Art. %.--Si el cdificio se destruyere en su totalidad o en 
parte, por inceiidio o por okra causa, cualquiera de 10s pro- 
pietarios poclrA pedir la partici6n del terreiio p de 10s nia- 
teriales con ari-eglo a las disposiciones generales sobre bic- 
nes indivisos. 

Dicha deinanda sera registrada en conforinidad con el 
articdlo 208 de la Ley de Registro de Tierras. 

La idemnizacioii del seguro no podra ser pagada sino 
a la persona designada poi. acuerdo unhniine de Ins propic- 
tarios o segun 10s resultatlos de la yarticicin. 

El rCgimen de la propieclad clivitlida no pocirA n~ante-  
ner-sc sino median le  acueido unii niinc cie 10s propie t n 1.1 ( J S  
que dctci~iiiii~c las coiidiciones (le la I*cconstrucciOn. 

Art. 39.--1<11 caso (le ruiiin CI veliis1r.z tiel cdif'icio, la 
reconstruccitin no podrA haccrsc sino poi- c]  acuci.tlo IIIlh- 
ninic tlc 10s propietarios. 

Arr. 40 .- I h  Iodos 10s casos de ~~econsli.iic~c.ii,n, 10s (lo- 
cninenfos y planos clc la niisiii:~ se soineJerAn a1 Tribun:rl 
Super ioi. de 'I'ieims  pa^':^ que este oi~tenc  :11 Regislratlor tie 
l'itiilor h w e r  10s registros y anotaciones (le lugar. 

Ai .1 .  21 ,--Se podrtin consti tuii. vhlidaniente, en Ias for- 
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1,cq derechos y cargas de un socio fallecido cuya stt- 
cesi6u 110 est6 liquidada, cei.An :ilrihuidos indivisibleriienle 
a nolnhre de sii sucesiOu, sin perjuicio de los derechos de 
l o b  heredeyos o cansahahieiitcs y sin quc la presencia de ellos 
en 10s procedimientos iiiiplique de su parte aceptacitin tie la 
sucesion del lcgado o de la ctonacion. 

~ ) c n f r o  (lei iiies <IC 1:i api~)b:icitin poi. la asanikilea gene- 
ral (lei pro~ec to  de partici6n y ;! LribuciOn, el liquidador :) 

L1110 (le ellos intiniai*<i por acto de alguacil o 10s socios que 
1 1 0  hayan firniado el act:i de l a  asamhlea para que la hagall 
en el tdrmino c€c  in mes. 

el acta no fuere firmacia por 1:i totalidad de 10s SO- 
cios en este iiltinio plaxo ,  el liquidaclor o uno de ellos pedi- 
r j  la honiologaci011 de la particidn y alribuci6n a1 Tribunal 
Superior (le Tierras, que cstaluirA en inslancia unica y eo- 
iiiunicar8 su ikcisi6ii a1 Regislrutlor de 'litulos para yuc 
proceda a SLI ejecuci6n. 

iZrt. 4 I .- 1,as tlisposiciones contenidas en el articuio 
66-1 del Ccidigo Civil conlinuarBn rigiendo para la proyic- 
dad 110 registrada calaslralrneiite y para la que, aun regjs- 
trada catastralliiente, 110 este sometida al sistema que esta- 
hlece esta ley. 

I ) . l I ) A  en l:r Snla dc Sesioiies del Senatlo, l'alacio del 
Congrcso Nacional, cn Ciudad rl'ru.jillo, Uistrito Nacional, 
Capital de la Republica Doininicana, a 10s dieemueve dias 
del riles de novienibre del afio inil iiovecientos cincueiita y 
ocho; Aiios 115" de la Indcpendenci~, $16" de la Restaura- 
ci6n Y 29" de la Era de Trujillo. 

I'orfirio Nerrcrn. 

Manucl Joaquin C,:islillo C., 
Secre tario. 

Julio A. Canibicr, 
Secret ario. 

Presideii le. 

1)AI)A en la Sala de Sesioiies de la CAmara de Dipn- 
lades, Palacio del Congreso Nacioiial. cn  (;iuciad Triijjllo, 

, 1)istrilo Nacional, Capital dc la Rcp':lblica I)omjn~ca~ia, :I 
10s diecinueve dias del mcs de novieinlire del afio mil nove- 
cieiitos cincuenta y ocho; Aiios 115'~ de la Independencia, 
!J6n de la Rcslauracih y 20n tie Ia Era tie Triijilio. 

Jos6 R a m h  Rodrignez, 
Prcsitlen te. 

Opinio Alvnrez nf:i iii:ird i, 

h i s  E. Riliz AEonteagutlo, 
Secre tario. 

Secretario. 




